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国信证券股份有限公司（以下简称“国信证券”）作为 2022年第一

期杭州萧山钱江世纪城开发建设有限责任公司公司债券（以下简称“22

钱城 01”）和 2022年第二期杭州萧山钱江世纪城开发建设有限责任公司

公司债券（以下简称“22钱城 02”）的主承销商，根据监管要求出具本

报告。

本报告的内容及信息源于杭州萧山钱江世纪城开发建设有限责任

公司（以下简称“发行人”）对外公布的《杭州萧山钱江世纪城开发建设

有限责任公司 2023年审计报告》等相关公开信息披露文件、第三方中

介机构出具的专业意见以及发行人向国信证券提供的其他材料。国信证

券对发行人年度履约情况和偿债能力的分析，均不表明其对本期债券的

投资价值或投资者的收益作出实质性判断或者保证。

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者

应对相关事宜作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为国

信证券所作的承诺或声明。
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一、本期债券基本要素

债券全称
2022 年第一期杭州萧山钱江世纪城开发建设有

限责任公司公司债券

债券代码
银行间债券市场：2280154.IB
上海证券交易所：184334.SH

债券简称
银行间债券市场：22钱城债 01
上海证券交易所：22钱城 01

发行人名称 杭州萧山钱江世纪城开发建设有限责任公司

债券期限
7年，同时附债券存续期的第 5年末发行人调整

票面利率选择权和投资者回售选择权

发行规模 15.00亿元

债券存量 15.00亿元

担保情况

本期债券由杭州萧山钱江世纪城国有资产经营有限

责任公司提供全额无条件不可撤销连带责任保证担

保

最新信用评级

评级机构：东方金诚国际信用评估有限公司

最新评级时间：2023年 6月 26日
债项 AAA，主体 AA+，评级展望为稳定

债券全称 2022年第二期 2280352公司债券

债券代码
银行间债券市场：2280352.IB
上海证券交易所：184517.SH

债券简称
银行间债券市场：22钱城债 02
上海证券交易所：22钱城 02

发行人名称 杭州萧山钱江世纪城开发建设有限责任公司

债券期限
7年，同时附债券存续期的第 5年末发行人调整

票面利率选择权和投资者回售选择权

发行规模 15亿元

债券存量 15亿元

担保情况 本期债券由杭州萧山钱江世纪城国有资产经营有限
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责任公司提供全额无条件不可撤销连带责任保证担

保

最新信用评级

评级机构：东方金诚国际信用评估有限公司

最新评级时间：2023年 6月 26日
债项 AAA，主体 AA+，评级展望为稳定

二、2023 年度发行人履约情况

（一）募集资金使用情况

根据本期债券募集说明书，22钱城 01拟募集资金 15亿元,所筹资

金 9亿元用于杭州国际博览中心二期项目(萧政储出(2020)8号)地块,6亿

元用于补充营运资金。截至本报告出具日，募集资金已全部用于项目建

设及补充流动资金。

根据本期债券募集说明书，22钱城 02拟募集资金 15亿元，所筹资

金 9亿元用于杭州国际博览中心二期项目（萧政储出（2020）8号）地

块，6亿元用于补充运营资金。截至本报告出具日，募集资金已全部用

于项目建设及补充流动资金。

（二）本息兑付情况

发行人已通过债券登记托管机构按时足额支付了上一年的应付利

息。发行人不存在应付利息未付的情况。

（三）信息披露情况

发行人已按规定披露上一年度的年度报告、中期报告、付息兑付公

告。

三、2023 年度发行人偿债能力

发行人 2023年的合并财务报表由中勤万信会计师事务所（特殊普

通合伙）审计，该会计师事务所出具了标准无保留意见的审计报告（勤
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信审字【2024】第 2044号）。以下所引用的财务数据，非经特别说明，

均引自该审计报告。投资者在阅读以下财务信息时，应当参照发行人

2023年度完整的经审计的财务报告及其附注。

（一）资产负债结构以及偿债指标分析

单位：万元

项 目 2023年末 2022年末

资产总计 6,560,322.89 6,170,774.97
其中：流动资产 5,466,369.24 5,482,206.35

其中：存货 4,673,355.96 4,837,868.87
非流动资产 1,093,953.65 688,568.63

负债合计 3,284,698.63 2,924,615.91
其中：流动负债 1,449,937.62 1,097,999.62

非流动负债 1,834,761.01 1,826,616.29
股东权益合计 3,275,624.26 3,246,159.07
流动比率（倍） 3.77 4.99
速动比率（倍） 0.55 0.59
资产负债率 50.07% 47.39%
注：1、流动比率=流动资产/流动负债

2、速动比率=（流动资产-存货）/流动负债

3、资产负债率=负债总额/资产总额

4、部分合计数与各加数直接相加之和在尾数上可能略有差异，这些差异是由于四舍五入造成的

2023 年末，发行人资产总计 6,560,322.89 万元，较 2022 年末增加

389,547.92万元。2023年末，发行人非流动资产 1,093,953.65 万元，占

资产的 16.68%，较 2022 年末增加 405,385.02 万元。发行人流动资产

5,466,369.24万元，占资产的 83.32%，较 2022年末减少 15,837.11万元。

2023 年末，发行人负债合计 3,284,698.63万元，较 2022 年末增加

360,082.72万元。发行人负债以非流动负债为主，2023年末，发行人非

流动负债 1,834,761.01万元，占负债的 55.86%，较 2022年末增加 8,144.72
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万元。2023年末，发行人流动负债 1,449,937.62万元，占负债的 44.14%，

较 2022年末增加 351,938.01万元。

2023年末，发行人流动、速动比率分别为 3.77倍、0.55倍，与 2022

年末相比发行人短期偿债能力下降；2023 年末，发行人资产负债率

50.07%，较 2022年末有所上升。

（二）盈利能力及现金流情况

单位：万元

发行人营业收入主要是安置小区工程收入、基础设施建设收入和土

地整理收入等。2023年，发行人实现营业收入 309,770.52万元，较 2022

年有所下降，主要原因是发行人 2023年安置小区工程收入、基础设施

建设收入和土地整理收入较 2022年有所下降。2023年，发行人归属于

母公司所有者的净利润 30,782.83万元，较 2021年下降 39.03%。

2023年，经营活动产生的现金流量净额为-101,732.62万元，经营活

动产生的现金流量净额较 2022年大幅上升，主要系支付其他与经营活

动有关的现金减少所致。2023 年，投资活动产生的现金流量净额为

-166,861.28万元，较 2022年大幅下降，主要系购建固定资产、无形资产

和其他长期资产支付的现金增加所致。2023年，发行人筹资活动产生的

项 目 2023年度 2022年度

营业总收入 309,770.52 304,312.95
营业总成本 329,897.06 332,975.82
利润总额 22,377.64 50,655.35
净利润 30,638.21 50,561.90
其中：归属于母公司所有者的净利润 30,782.83 50,492.53
经营活动产生的现金流量净额 -101,732.62 -412,159.37
投资活动产生的现金流量净额 -166,861.28 -41,292.84
筹资活动产生的现金流量净额 120,716.31 404,006.67
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现金流量净额 120,716.31万元，较 2022年大幅下降，主要偿还债务支付

的现金增加所致。

四、抵/质押担保资产情况（如有）

无。

五、担保人相关情况

（一）担保人基本情况

担保人名称：杭州萧山钱江世纪城国有资产经营有限责任公司

最新评级：AAA

评级机构：东方金诚国际信用评估有限公司

（二）担保人财务情况

担保人 2023年的合并财务报表由中勤万信会计师事务所（特殊普

通合伙）审计，该会计师事务所出具了标准无保留意见的审计报告（勤

信审字【2024】第 2112号）。以下所引用的财务数据，非经特别说明，

均引自该审计报告。投资者在阅读以下财务信息时，应当参照担保人

2023年度完整的经审计的财务报告及其附注。

担保人主要财务数据

单位：万元

项目 2023年末/度 2022年末/度

资产总计 8,526,857.13 8,348,408.88

股东权益合计 4,504,626.77 4,452,442.38

资产负债率 47.17% 44.97%

营业收入 331,424.38 316,799.14

营业利润 44,889.67 59,442.50

利润总额 43,851.33 58,030.67

净利润 52,180.76 57,838.92

经营活动产生的现金流量净额 190,665.47 -513,542.85
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以上情况，特此公告。

（以下无正文）
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