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上海证券有限责任公司（以下简称“上海证券”）作为 2020 年芜湖市镜湖建

设投资有限公司公司债券（以下简称“本期债券”）的主承销商，按照《国家发展

改革委办公厅关于进一步加强企业债券存续期监管工作有关问题的通知》（发改

办财经[2011]1765 号）文件的有关规定出具本报告。 

本报告的内容及信息源于芜湖市镜湖建设投资有限公司（以下简称“公司”或

“发行人”）对外公布的《芜湖市镜湖建设投资有限公司公司债券 2023 年年度报

告》、《芜湖市镜湖建设投资有限公司 2023 年度审计报告》等相关公开信息披

露文件、第三方中介机构出具的专业意见以及发行人向上海证券提供的其他材料。

上海证券对发行人年度履约能力和偿债能力的分析，均不表明其对本期债券的投

资价值或投资者的收益作出实质性判断或者保证。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事项作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为上海证券所做的承诺

或声明。 
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一、本期债券基本要素 

2020 年芜湖市镜湖建设投资有限公司公司债券基本要素如下： 

1、债券简称：20 镜湖债。 

2、发行总额：人民币 10 亿元。 

3、债券余额：人民币 6 亿元。 

4、债券利率：5.18%。 

5、债券期限：本期债券为 7 年期，附本金提前偿还条款，在债券存续期的

第 3、4、5、6、7 个计息年度末分别按照发行总额 20%、20%、20%、20%、20%

的比例偿还债券本金。 

6、发行价格：本期债券的面值为 100 元，平价发行，以 1,000 元为一个认购

单位，认购金额必须是 1,000 元的整数倍且不少于 1,000 元。 

7、债券形式及托管方式：本期债券为实名制记账式公司债券。本期债券在

中央国债登记结算有限责任公司进行总登记托管，中国证券登记结算有限责任公

司上海分公司、深圳分公司进行分托管。 

8、起息日：自发行首日开始计息，本期债券存续期限内每年的 1 月 7 日为

该计息年度的起息日。 

9、计息期限：2020 年 1 月 7 日至 2027 年 1 月 6 日。 

10、还本付息方式：本期债券每年付息一次，同时设置本金提前偿还条款，

自本期债券存续期内的第三年末起，按债券发行总额 20%的比例逐年偿还债券

本金。后五年利息随本金的兑付一起支付，每年付息时按债权登记日日终在托管

机构名册上登记的各债券持有人所持债券面值所应获利息进行支付。本期债券采

用单利按年计息，不计复利，逾期不另计利息。年度付息款项自付息日起不另计

利息，本金自兑付日起不另计利息。 

11、付息日：本期债券的付息日为 2021 年至 2027 年每年的 1 月 7 日（如遇

法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作日）。 
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12、兑付日：本期债券的兑付日为 2023 年至 2027 年每年的 1 月 7 日（如遇

法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作日）。 

13、债券担保：由芜湖宜居投资（集团）有限公司提供全额无条件不可撤销

连带责任保证担保。 

14、债权代理人：上海证券有限责任公司。 

15、信用级别：经中诚信国际信用评级有限责任公司综合评定，发行人长期

主体信用等级为 AA，展望为稳定，本期债券信用等级为 AA+。 
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二、发行人履约情况 

（一）办理上市或交易流通情况 

发行人已按照本期债券募集说明书的约定，在本期债券发行结束后，向有关

证券交易场所或其他主管部门提出上市或交易流通申请。本期债券于 2020 年 1

月 10 日在银行间市场上市流通，简称“20 镜湖债”，证券代码为 2080001.IB；2020

年 1 月 20 日在上海证券交易所上市，简称“20 镜湖债”，证券代码为 152387.SH。 

（二）募集资金使用情况 

根据本期债券募集说明书，本期债券募集资金总额 10 亿元，其中 6 亿元拟

用于芜湖市镜湖区荆山安置小区二期项目，4 亿元拟用于补充公司运营资金（含

承销费支付）。截至 2020 年末，本期债券募集资金已使用完毕，募集资金实际

用途与本期募集说明书约定的一致。 

（三）本息兑付情况 

本期债券的付息日为 2021 年至 2027 年每年的 1 月 7 日（如遇法定节假日或

休息日，则顺延至其后的第 1 个工作日），本金兑付日为 2023 年至 2027 年每年

的 1 月 7 日（如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作日）。发行

人已通过债券托管机构按时足额支付了 2021 年度、2022 年度、2023 年度及 2024

年度的应付利息及应付本金，不存在应付本息未及时、足额偿付的情况。 

（四）信息披露情况 

发行人相关信息已在上海证券交易所（www.sse.com.cn）及中国债券信息网

（www.chinabond.com.cn）披露。2023 年初至本报告出具日，发行人已按规定披

露 2023 年度的年度报告、中期报告、付息兑付公告，并披露了以下临时公告： 

文件名称 时间 披露场所 

芜湖市镜湖建设投资有限公司监事发生变动的公告 2023/4/26 
中国债券信息网、

上海证券交易所 

芜湖市镜湖建设投资有限公司关于公司债券 2022 年度

报告的更正公告 
2023/6/7 

中国债券信息网、

上海证券交易所 
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三、发行人偿债能力分析 

中审亚太会计师事务所（特殊普通合伙）对发行人 2023 年度的财务报告及

附注进行了审计，并出具了标准无保留意见的《审计报告》（中审亚太审字（2024）

001071 号）。非经特别说明，以下所引用的财务数据，均引自发行人经审计的财

务报告及其附注。 

（一）发行人近两年经审计的主要财务数据及指标 

单位：万元、% 

序

号 
项目 2023 年末 2022 年末 变动比例 

变动比例超过 30%

的，说明原因 

1 总资产 3,972,205.88 3,988,624.56 -0.41 - 

2 总负债 2,950,440.24 2,974,396.91 -0.81 - 

3 净资产 1,021,765.64 1,014,227.64 0.74 - 

4 
归属母公司股东的净

资产 
1,014,076.17 1,006,467.12 0.76 - 

5 资产负债率（%） 74.28 74.57 -0.40 - 

6 
扣除商誉及无形资产

后的资产负债率（%） 
74.28 74.57 -0.40 - 

7 流动比率 1.58 1.74 -9.23 - 

8 速动比率 0.59 0.62 -4.63 - 

9 
期末现金及现金等价

物余额 
125,538.25 188,133.42 -33.27 

主要系发行人 2023

年度偿付有息债务

本金较多所致 

单位：万元、% 

序

号 
项目 2023 年度 2022 年度 变动比例 

变动比例超过 30%

的，说明原因 

1 营业收入 117,944.07 116,638.70 1.12 - 

2 营业成本 102,246.72 101,150.94 1.08 - 

3 利润总额 7,491.84 10,614.73 -29.42 - 

4 净利润 7,537.99 10,647.52 -29.20 - 

5 
扣除非经常性损益后

净利润 
7,782.73 11,573.69 -32.75 

主要系发行人 2023

年度利润总额下降

所致 

6 
归属母公司股东的净

利润 
7,609.05 10,642.10 -28.50 - 
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序

号 
项目 2023 年度 2022 年度 变动比例 

变动比例超过 30%

的，说明原因 

7 
息税折旧摊销前利润

（EBITDA） 
53,113.37 56,637.70 -6.22 - 

8 
经营活动产生的现金

流净额 
75,657.79 36,059.49 109.81 

发行人 2023 年度购

买商品、接受劳务

支付的现金大幅下

降所致 

9 
投资活动产生的现金

流净额 
-19,020.11 -67,839.27 71.96 

发行人 2023 年度投

资支付的现金显著

下降所致 

10 
筹资活动产生的现金

流净额 
-119,232.84 -27,142.88 -339.28 

主要系发行人 2023

年度偿付有息债务

本金较多所致 

11 应收账款周转率 0.3348 0.3922 -14.63 - 

12 存货周转率 0.0419 0.0424 -1.04 - 

13 EBITDA 全部债务比 0.0685 0.0616 11.23 - 

14 利息保障倍数 1.17 1.24 -5.95 - 

15 现金利息保障倍数 2.69 1.85 45.46 

发行人 2023 年度经

营活动现金流量净

额显著增加所致 

16 EBITDA 利息倍数 1.17 1.30 -9.71 - 

（二）主要资产和负债变动情况 

截至 2023 年末，发行人主要资产和负债变动情况如下： 

单位：万元、% 

资产项目 2023 年末 2022 年末 变动比例 
变动比例超过 30%

的，说明原因 

货币资金 154,599.29 220,210.77 -29.79 - 

应收账款 406,060.33 298,476.24 36.04 
发行人应收账款回款

不及时所致 

预付款项 1,994.77 1,949.51 2.32 - 

其他应收款 857,867.61 843,295.37 1.73 - 

存货 2,393,786.46 2,483,803.21 -3.62 - 

长期股权投资 90,924.88 74,195.39 22.55 - 

其他权益工具投资 57,968.52 56,023.73 3.47 - 

固定资产 7,679.25 8,911.30 -13.83 - 

单位：万元 
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负债项目 2023 年末 2022 年末 
变动比例

（%） 

变动比例超过 30%的，

说明原因 

短期借款 5,006.72 16,008.83 -68.73 

发行人 2023 年度短期

借款到期后减少了新增

规模 

应付账款 9,339.75 9,339.06 0.01 - 

应交税费 2,299.95 2,672.78 -13.95 - 

其他应付款 2,158,589.62 2,038,655.18 5.88 - 

一年内到期的非流

动负债 
236,901.95 142,467.09 66.29 

一年内到期的应付债券

大幅增长所致 

其他流动负债 4,876.79 4,083.32 19.43 - 

长期借款 331,191.75 307,347.80 7.76 - 

应付债券 185,000.00 355,000.00 -47.89 

部分应付债券将于一年

内到期，转入“一年内

到期的非流动负债” 

长期应付款 17,233.72 98,821.73 -82.56 
企业间借款到期偿付所

致 

（三）营业收入构成情况 

发行人作为镜湖区国有资产投资、运营和管理的最重要主体之一，核心业务

为代建业务。最近两年，发行人收入和成本构成如下表： 

单位：万元 

业务板块 
2023 年 2022 年 

收入 成本 收入 成本 

代建业务 117,580.51 102,243.92 116,308.97 101,138.24 

其他业务 363.56 2.80 329.73 12.70 

合计 117,944.07 102,246.72 116,638.70 101,150.94 

（四）现金流变动情况 

2023 年度，发行人经营活动产生的现金流量净额为 75,657.79 万元，同比改

善 109.81%，主要系本年度购买商品、接受劳务支付的现金大幅下降所致。 

2023 年度，发行人投资活动产生的现金流净额为-19,020.11 万元，同比改善

71.96%，主要系本年度投资支付的现金同比大幅下降所致。 

2023 年度，发行人筹资活动产生的现金流净额-119,232.84 万元，同比不利
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变动 339.28%，主要系本年度发行人偿付有息债务本金较多所致。 

2023 年末，发行人期末现金及现金等价物余额为 125,538.25 万元，同比下

降 33.27%，主要系发行人 2023 年度偿付有息债务本金较多所致。 

（五）对外担保情况 

截至 2023 年末，发行人对外担保余额 43.78 亿元，较上年末增加 18.90 亿

元。发行人 2023 年末对外担保余额，占同期末净资产的比重为 42.85%。发行人

担保对象为对地方国有企业，总体信用风险较低，但仍需关注区域环境发生不利

变动时可能触发的担保风险。 

（六）受限资产 

截至 2023 年末，发行人受限资产为 2.91 亿元，主要为受限的货币资金。上

述受限资产金额占发行人 2023 年末总资产的比重为 0.73%，占比较低，对发行

人偿债能力影响较小。 
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四、发行人最新债券发行情况 

截至报告出具日，除本期债券外，发行人已发行未兑付的公司信用类债券如

下表所示： 

序

号 
证券简称 

发行规模

（亿元） 

债券余额

（亿元） 
债券品种 起息日 到期日 

1 21 镜湖建投 PPN001 8.50 8.50 定向工具 2021/7/7 2026/7/7 

2 21 镜湖建投 PPN002 6.50 6.50 定向工具 2021/12/1 2026/12/1 

3 22 镜湖建投 PPN001 5.00 5.00 定向工具 2022/5/18 2025/5/18 

4 23 镜湖建投 PPN001 5.00 5.00 定向工具 2023/5/19 2026/5/19 

5 23 镜湖建投 PPN002 2.50 2.50 定向工具 2023/7/21 2026/7/21 

截至本报告出具日，上述债券均按时付息，不涉及违约。 
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五、担保人最新情况 

本期债券由芜湖宜居投资（集团）有限公司提供全额无条件不可撤销连带责

任保证担保。截至目前，增信机制、偿债保障措施无变化。 

天职国际会计师事务所（特殊普通合伙）已对担保人 2023 年度财务报告及

附注进行了审计，并出具标准无保留意见的审计报告（天职业字[2024]30640 号），

该审计报告的查阅地址详见： 

http://www.sse.com.cn/disclosure/bond/announcement/company/c/new/2024-04-

30/138865_20240430_FKJO.pdf 

下列引用的财务数据，非经特别说明，均引自该审计报告。投资者在阅读以

下信息时，应当参照担保人已披露的未到期债券情况、担保人评级情况和担保人

2023 年度完整的经审计的财务报告及其附注。 

单位：亿元 

项目 2023 年末/2023 年度 2022 年末/2022 年度 

资产总计 503.38 479.31 

负债总计 258.33 232.81 

所有者权益 245.05 246.50 

资产负债率（%） 51.32 48.57 

营业收入 10.05 9.09 

利润总额 2.79 2.56 

净利润 2.26 2.26 

经营活动产生的现金流量净额 2.75 -10.93 

以上情况，特此公告。 

（以下无正文）




