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声 明

长江证券股份有限公司（以下简称“长江证券”）编制本报告的内容及信息

均来源于武汉市江岸国有资产经营管理有限责任公司（以下简称“江岸国资”“发

行人”或“公司”）相关信息披露文件、提供的证明文件及第三方中介机构出具

的专业意见。

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜做出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为长江证券所作的承诺

或声明。在任何情况下，未经长江证券书面许可，不得将本报告用作其他任何用

途。
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第一章 受托管理债券概况

一、发行人名称

武汉市江岸国有资产经营管理有限责任公司

二、本期债券基本情况

截至 2023年（以下简称“报告期”）末，发行人存续的且由长江证券担任

受托管理人的债券为：“21岸资 01”“23岸资 01”和“23岸资 02”，债券具

体情况如下：

（一）21岸资 01

1．债券名称：武汉市江岸国有资产经营管理有限责任公司 2021年面向专业

投资者公开发行公司债券（第一期）

2．债券简称及代码：21岸资 01；149649.SZ

3．发行主体：武汉市江岸国有资产经营管理有限责任公司

4．发行规模：5.00亿元

5．债券余额：5.00亿元

6．发行期限：5（3+2）年

7．票面利率：3.35%

8．债券起息日：2021年 11月 25日

9．债券兑付日：本期债券的兑付日为 2026年 11月 25日（如遇法定节假日

或休息日，则顺延至其后的第 1个交易日，顺延期间不另计利息）；如投资者在

债券存续期第三年末行使回售权，则其回售部分债券的本金兑付日为 2024年 11

月 25日（如遇国家法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1个交易日，顺延

期间不另计利息）。

10．还本付息方式：每年付息一次，到期一次还本，最后一期利息随本金的

兑付一起支付。

11．担保情况：本次无担保

12．发行人主体/债项评级：AA+/AA+

13．报告期跟踪主体的主体/债项评级：AA+/AA+

（二）23岸资 01
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1．债券名称：武汉市江岸国有资产经营管理有限责任公司 2023年面向专业

投资者公开发行公司债券（第一期）

2．债券简称及代码：23岸资 01、148250.SZ

3．发行主体：武汉市江岸国有资产经营管理有限责任公司

4．发行规模：5.00亿元

5．债券余额：5.00亿元

6．发行期限：5（3+2）年

7．票面利率：3.35%

8．债券起息日：2023年 4月 19日

9．债券兑付日：本期债券的兑付日为 2028年 4月 19日（如遇法定节假日

或休息日，则顺延至其后的第 1个交易日，顺延期间不另计利息）；如投资者在

债券存续期第三年末行使回售权，则其回售部分债券的本金兑付日为 2026 年 4

月 19日（如遇国家法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1个交易日，顺延

期间不另计利息）。

10．还本付息方式：每年付息一次，到期一次还本，最后一期利息随本金的

兑付一起支付。

11．担保情况：本次无担保

12．发行人主体/债项评级：AA+/-

13．报告期跟踪主体的主体/债项评级：AA+/-
（三）23岸资 02

1．债券名称：武汉市江岸国有资产经营管理有限责任公司 2023年面向专业

投资者非公开发行公司债券

2．债券简称及代码：23岸资 02、133624.SZ

3．发行主体：武汉市江岸国有资产经营管理有限责任公司

4．发行规模：0.70亿元

5．债券余额：0.70亿元

6．发行期限：3年

7．票面利率：3.38%

8．债券起息日：2023年 8月 21日

9．债券兑付日：2026年 8月 21日
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10．还本付息方式：每年付息一次，到期一次还本，最后一期利息随本金的

兑付一起支付。

11．担保情况：本次无担保

12．发行人主体/债项评级：AA+/-

13．报告期跟踪主体的主体/债项评级：AA+/-
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第二章 受托管理人履行职责情况

报告期内，根据《公司债券受托管理人执业行为准则》《债券受托管理协议》

等相关要求，长江证券作为“21岸资 01”“23岸资 01”和“23岸资 02”受托

管理人，在公司债券存续期内，严格建立对发行人的定期跟踪机制，对公司资信

状况、经营及财务能力、募集资金的使用、公司债券还本付息、增信机制、信息

披露等通过定期和不定期核查以及每年至少一次现场核查等方式进行持续跟踪，

督促发行人履行公司债券募集说明书中所约定义务，积极行使债券受托管理人职

责，维护债券持有人的合法权益。
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第三章 发行人 2023 年度经营与财务状况

一、发行人基本情况

1．中文名称：武汉市江岸国有资产经营管理有限责任公司

2．法定代表人：王浩

3．注册地址：武汉市江岸区洞庭街 35号 3栋 3层

4．公司网址：无

5．电子邮箱：18140554019@123.com

6．报告期末控股股东名称：武汉市江岸区人民政府国有资产监督管理局

7．报告期末实际控制人名称：武汉市江岸区人民政府国有资产监督管理局

二、发行人 2023年度经营情况

报告期末，发行人实现营业收入 37,111.86万元，较上年同期下降 54.81%；

实现净利润 3,642.01万元，较上年同期增加 127.29%；实现归属于母公司所有者

净利润 3,385.53万元，较上年同期增加 168.25%。

最近两年，发行人各业务板块收入成本情况如下表：

单位：万元、%

业务板块

本期 上年同期

收入 成本
毛利

率

收入

占比
收入 成本

毛利

率

收入

占比

主营业务 37,074.98 20,514.03 44.67 99.90 81,733.87 66,877.16 18.18 99.52
建筑安装 8,771.43 8,553.56 2.48 23.64 53,563.99 51,748.83 3.39 65.22
租赁收入 14,902.25 3,011.22 79.79 40.15 7,923.93 4,139.32 47.76 9.65
城市服务 6,873.59 6,585.53 4.19 18.52 8,546.43 7,080.60 17.15 10.41
其他 6,527.72 2363.72 63.79 17.59 11,699.52 3908.41 71.71 14.25

其他业务 36.88 2.05 94.45 0.10 391.66 305.67 21.96 0.48
合计 37,111.86 20,516.07 44.72 100 82,125.53 67,182.83 18.19 100.00

三、发行人 2023年度财务情况

（一）发行人资产情况

1.发行人资产及变动情况

单位：万元、%

项目 本期末余额
占本期末资产

总额的比例
上期末余额 变动比例
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货币资金 87,304.57 6.87 125,521.55 -30.45
应收账款 24,333.64 1.91 37,832.67 -35.68
预付款项 73,220.67 5.76 45,514.63 60.87
其他应收款 118,802.20 9.35 92,699.72 28.16
存货 404,221.03 31.8 389,938.00 3.66
其他流动资产 9,192.86 0.72 8,898.64 3.31
流动资产合计 717,074.97 56.42 700,405.22 2.38
债权投资 16,807.91 1.32 19,287.00 -12.85
长期股权投资 6,984.48 0.55 4,952.55 41.03
其他权益工具投资 46,529.27 3.66 52,360.96 -11.14
投资性房地产 438,422.43 34.49 434,960.96 0.80
固定资产 6,177.16 0.49 6,278.73 -1.62
使用权资产 6.39 0.00 13.14 -51.37
无形资产 - - 0.03 -100.00
商誉 14,536.21 1.14 14,536.21 0.00
长期待摊费用 229.48 0.02 151.79 51.18
递延所得税资产 4,260.36 0.34 3,737.71 13.98
其他非流动资产 20,023.52 1.58 20,876.61 -4.09
非流动资产合计 553,977.21 43.58 557,155.69 -0.57
资产总计 1,271,052.18 100 1,257,560.91 1.07

2.资产受限情况

单位：万元、%

受限资产类别
受限资产账

面价值
资产受限金额

受限资产评估

价值（如有）

资产受限金额占该类别

资产账面价值的比例

货币资金 2,425.87 2,425.87 - 2.78

投资性房地产 12,707.32 12,707.32 - 2.90

3.发行人所持重要子公司股权受限的情况

截至报告期末，发行人不存在直接或间接持有的重要子公司股权权利受限情

况。

（二）发行人负债情况

1.发行人负债及变动情况

单位：万元、%

项目 本期末余额
占本期末负债总

额的比例
上期末余额 变动比例

应付账款 51,228.14 7.12 69,128.32 -25.89
预收款项 4,132.17 0.57 1,717.34 140.61
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项目 本期末余额
占本期末负债总

额的比例
上期末余额 变动比例

合同负债 75,858.04 10.54 63,794.83 18.91
应付职工薪酬 532.1 0.07 464.17 14.63
应交税费 4,358.07 0.61 4,904.32 -11.14
其他应付款 317,153.68 44.06 303,165.92 4.61
一年内到期的非流动

负债
4,668.26 0.65 141,083.87 -96.69

其他流动负债 88.52 0.01 17.42 408.15
流动负债合计 458,018.97 63.63 584,276.20 -21.61
长期借款 25,510.00 3.54 25,510.00 0.00
应付债券 191,000.00 26.53 52,000.00 267.31
租赁负债 9.16 0 12.27 -25.35
递延收益 1,433.54 0.2 1,464.87 -2.14
递延所得税负债 24,646.28 3.42 25,098.92 -1.80
其他非流动负债 19,189.52 2.67 20,071.61 -4.39
非流动负债合计 261,788.50 36.37 124,157.67 110.85
负债合计 719,807.48 100.00 708,433.87 1.61

2.利润及其他损益来源情况

报告期发行人利润总额：4,978.22万元

报告期非经常性损益总额：13.88万元
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第四章 发行人募集资金使用及披露、

专项账户、运作情况与核查情况

一、募集资金使用情况

“21岸资 01”募集资金总额 5.00亿元，根据发行人募集说明书的相关内容，

该期债券扣除发行费用后，用于偿还有息债务。

“21岸资 01”募集资金已于报告期前使用完毕。

“23岸资 01”募集资金总额 5.00亿元，根据发行人募集说明书的相关内容，

该期募集资金用于偿还有息债务。

截至报告期末，发行人已用于偿还有息债务，金额为 5.00亿元；“23岸资

01”募集资金均按照募集说明书的约定用途使用。

“23岸资 02”募集资金总额 0.70亿元，根据发行人募集说明书的相关内容，

该期债券扣除发行费用后，用于偿还存量公司债券本金及置换已到期公司债券本

金。

截至报告期末，发行人已用于置换已到期公司债券本金，金额为 0.50亿元，

剩余募集资金 0.20亿元；“23岸资 02”募集资金均按照募集说明书的约定用途

使用。

二、募集资金专项账户运作情况

发行人按照相关要求，设立了本次公司债券募集资金专项账户，用于公司债

券募集资金的接收、存储、划转。报告期内，发行人“21岸资 01”“23岸资 01”

和“23岸资 02”募集资金专项账户运行正常。

三、对发行人募集资金使用情况的核查结果

报告期内，募集资金使用及专项账户运作情况与发行人的定期报告披露情况

一致。

四、募集资金变更及信息披露情况

报告期内，各期债券不涉及募集资金用途变更，不适用信息披露要求。
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第五章 发行人信息披露义务履行的核查情况

报告期内，发行人根据《证券法》《公司信用类债券信息披露管理办法》及

交易所信息披露要求等相关规定，依法依规完成定期报告和本息兑付公告等信息

披露工作。
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第六章 发行人偿债意愿和偿债能力分析

一、发行人偿债意愿情况

报告期内，“21岸资 01”未出现本息偿付违约的情况，“23岸资 01”和

“23岸资 02”不涉及付息事项，发行人偿债意愿正常。

二、发行人偿债能力分析

近两年主要偿债能力指标统计表

项目 本期末 上年度末 变动比例（%）

流动比率 1.57 1.20 30.83
速动比率 0.68 0.53 28.30
资产负债率（%） 56.63 56.33 0.53
利息保障倍数 0.72 0.32 125.00

从短期偿债指标来看，截至报告期末，发行人流动比率和速动比率分别为

1.57和 0.68，较上年末分别增加 30.83%和 28.30%。

从长期偿债指标来看，截至报告期末，发行人资产负债率 56.63%，较上年

末增加 0.53%。

从利息保障倍数来看，截至报告期末，发行人利息保障倍数为 0.72，较上年

末增加 125.00%。

报告期内，发行人生产经营及财务指标未出现重大不利变化，发行人偿债能

力正常。
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第七章 发行人内外部增信和偿债保障措施

执行情况及有效性分析

一、增信机制变动情况及有效性分析

“21岸资 01”“23岸资 01”和“23岸资 02”公司债券无担保。

二、偿债保障措施变动情况

报告期内，发行人偿债保障措施未发生重大变化。

三、偿债保障措施的执行情况及有效性分析

发行人设立专项偿债账户，制定《债券持有人会议规则》，聘请债券受托管

理人，按照要求进行信息披露。

报告期内，发行人按照募集说明书的约定执行各项偿债保障措施。
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第八章 本期债券本息偿付情况

一、本息偿付安排

债券代码 债券简称 还本付息方式 付息日 债券期限 到期日

149649.SZ 21岸资 01
每年付息一次，到

期一次性还本

存续期内每年的

11 月 25 日

5（3+2）
年期

2026年 11月
25日

148250.SZ 23岸资 01
每年付息一次，到

期一次性还本

存续期内每年的

4月 19 日

5（3+2）
年期

2028年 4月
19日

133624.SZ 23岸资 02
每年付息一次，到

期一次性还本

存续期内每年的

8月 21 日
3年期

2026年 08月
21日

注：付息日如遇非交易日，则顺延至其后的第 1个交易日；顺延期间付息款项不另计利息。

二、报告期内本息偿付情况

报告期内，“21岸资 01”已完成付息偿付事项，“23岸资 01”和“23岸

资 02”不涉及付息事项。
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第九章 债券持有人会议召开情况

报告期内，发行人未召开债券持有人会议。
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第十章 与发行人偿债能力和增信措施有关的

其他情况及受托管理人采取的应对措施

报告期内，发行人未发生重大事项。
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第十一章 发行人募集说明书中约定的其他义务的

执行情况

无。
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