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声  明 

 

本报告依据《公司债券发行与交易管理办法》、《公司债券受托管理人执业

行为准则》、《深圳证券交易所公司债券上市规则》、《深圳市龙华建设发展有

限公司 2022 年面向专业投资者公开发行公司债（第一期）募集说明书》、《深

圳市龙华建设发展集团有限公司 2023 年面向专业投资者公开发行公司债券（第

一期）募集说明书》、《深圳市龙华建设发展有限公司 2022 年面向专业投资者

公开发行公司债券之受托管理协议》等相关规定以及《深圳市龙华建设发展集团

有限公司关于调整信用评级的公告》，由受托管理人国信证券股份有限公司（以

下简称“国信证券”）编制。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为国信证券所作出的承

诺或声明。  



一、本次债券的基本情况 

1、深圳市龙华建设发展有限公司 2022 年面向专业投资者公开发行公司债

券（第一期） 

（1）债券简称：22 龙建 01。 

（2）债券代码：148079.SZ。 

（3）发行规模：本期发行 12 亿元。 

（4）债券期限：本期债券期限为 5 年期，附第 3 年末发行人调整票面利率

选择权及投资者回售选择权。 

（5）债券利率：2.70%。 

（6）到期日：2027 年 9 月 28 日；若投资者行使回售选择权，则其回售部

分债券的到期日为 2025 年 9 月 28 日。 

（7）付息日：本期债券存续期内每年的 9 月 28 日为上一计息年度的付息

日（如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个交易日；顺延期间付息

款项不另计息）。 

（8）信用级别：经中证鹏元资信评估股份有限公司综合评定，发行人的主

体信用等级为 AA+级，评级展望为稳定，本期债券信用等级为 AA+级。 

2、深圳市龙华建设发展集团有限公司 2023 年面向专业投资者公开发行公

司债券（第一期） 

（1）债券简称：23 龙建 01。 

（2）债券代码：148440.SZ。 

（3）发行规模：本期发行 8 亿元。 

（4）债券期限：本期债券期限为 5 年期，附第 3 年末发行人调整票面利率

选择权及投资者回售选择权。 

（5）债券利率：2.84%。 



（6）到期日：2028 年 8 月 25 日；若投资者行使回售选择权，则其回售部

分债券的到期日为 2026 年 8 月 25 日。 

（7）付息日：本期债券存续期内每年的 8 月 25 日为上一计息年度的付息

日（如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个交易日；顺延期间付息

款项不另计息）。 

（8）信用级别：本期债券无评级。 

二、本次债券的重大事项 

（一）主体评级情况 

1、评级机构名称 

中证鹏元资信评估股份有限公司（以下简称“中证鹏元”）。 

2、评级对象 

本次评级对象为深圳市龙华建设发展集团有限公司（以下简称“本公司”）

（曾用名：深圳市龙华建设发展有限公司）主体信用评级及“22 龙建 01”信用

评级。 

3、历史评级 

中证鹏元于 2023 年 6 月 16 日出具《深圳市龙华建设发展有限公司 2022 年

面向专业投资者公开发行公司债券（第一期）2023 年跟踪评级报告》，评定深圳

市龙华建设发展集团有限公司主体信用等级为 AA+，“22 龙建 01”信用等级为

AA+，评级展望为稳定。 

4、最新评级结果 

中证鹏元于2024年6月27日出具《深圳市龙华建设发展有限公司2022年面向

专业投资者公开发行公司债券（第一期）2024年跟踪评级报告》，评定深圳市龙

华建设发展集团有限公司主体信用等级为AAA，“22龙建01”信用等级为AAA，

评级展望为稳定。 

根据《深圳市龙华建设发展集团有限公司关于调整信用评级的公告》，本次



评级上调主要是基于深圳市龙华建设发展集团有限公司所在的龙华区经济财政

实力强，产业发展势头强劲，人口吸附力强，区域产城融合不断推进，为公司发

展提供有力支撑，并且深圳市龙华区人民政府在资源导入、资产及资金注入等方

面持续给予发行人大力支持。发行人系龙华区重要的城市建设运营商，业务涵盖

保障房建设、土地整备与城市更新、商业与政府物业运营、农贸市场运营、环卫

绿化、保安服务、金融投资等多个城市发展和民生保障领域，业务呈现多元化发

展，收入规模持续增长，且持有的股权资产质量较好，投资收益对盈利支撑作用

明显。同时中证鹏元也关注到，公司项目建设投资规模较大，经营活动现金继续

净流出，资金需求较大，总债务规模有所上升，此外，公司从事的租赁业务继续

大额亏损，整体销售毛利率持续为负等风险因素。 

（二）影响分析和应对措施 

根据《深圳市龙华建设发展集团有限公司关于调整信用评级的公告》，上述

事项不涉及主体信用评级的负面调整，不会对发行人生产经营、财务状况及偿债

能力产生重大不利影响，不会对发行人存续的公司债券的兑付安排产生重大不利

影响。 

 

国信证券股份有限公司作为债券受托管理人，根据《深圳证券交易所公司债

券上市规则》要求出具本临时受托管理事务报告并就发行人调整信用评级事项提

醒投资者关注相关风险。受托管理人将持续密切关注“22 龙建 01”及“23 龙建

01”对债券持有人利益有重大影响的事项，并及时向上述债券持有人发布后续债

券临时受托管理事务报告。 

（本页以下无正文） 

  




