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苏州高新地产集团有限公司
拟股权收购涉及的

苏州高新万阳置地有限公司
股东全部权益价值

预评估函

苏州高新地产集团有限公司：

北京中天和资产评估有限公司接受贵公司委托，按照法律、行政法规和资产评估

准则的规定，坚持独立、客观、公正的原则，按照必要的评估程序，对苏州高新地产

集团有限公司拟增资涉及的苏州高新万阳置地有限公司股东全部权益价值在评估基准

日 2024 年 5 月 31 日的市场价值进行了评估，经评估后股东全部权益评估价值为

2,326.71 万元（人民币大写：贰仟叁佰贰拾陆万柒仟壹佰元整）较审计账面净资产

2,323.77 万元增值 2.94 万元。

现根据苏州高新万阳置地有限公司提供的 2024 年 5 月 31 日模拟财务报表，资产

总额 343,782.50 万元，负债总额 13,038.73 万元，净资产总额 330,743.77 万元（包

含本次模拟增资款 328,420.00 万元），模拟增资后的股东全部权益预评估价值为

330,746.71 万元（人民币大写：叁拾叁亿零柒佰肆拾陆万柒仟壹佰元整）较模拟账

面净资产总额 330,743.77 万元增值 2.94 万元。

主要事项报告如下：

一、委托人：苏州高新地产集团有限公司

二、被评估单位：苏州高新万阳置地有限公司

三、预评估对象及预评估范围

1、预评估对象：苏州高新万阳置地有限公司模拟增资后于预评估基准日的股东

全部权益价值。

2、预评估范围：包括苏州高新万阳置地有限公司模拟增资后预评估基准日的全

部资产和负债，具体以苏州高新万阳置地有限公司模拟增资后财务报表申报的资产、

负债清单为准。

四、预评估基准日：2024 年 5 月 31 日

五、特殊假设

1.国家现行的有关法律、法规及政策，国家宏观经济形势无重大变化；本次交
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易各方所处地区的政治、经济和社会环境无重大变化；

2.假设企业的经营者是负责的，且企业管理层有能力担当其职务；

3.除非另有说明，假设企业完全遵守所有有关的法律和法规；

4.假设企业未来将采取的会计政策和编写此份报告时所采用的会计政策在重要

方面基本一致；

5.假设企业在现有的管理方式和管理水平的基础上，经营范围、方式与目前方

向保持一致；

6.有关利率、汇率、赋税基准及税率、政策性征收费用等不发生重大变化；

7.无其他人力不可抗拒因素及不可预见因素对企业造成重大不利影响；

8.企业生产经营场所的取得及利用方式与评估基准日保持一致而不发生变化；

9.本次预估假设委托人及被评估单位提供的与本次预评估相关的权属证明、财

务会计信息和其他资料真实、完整、合法；预评估范围仅以委托人及被评估单位确认

并提供的预评估申报表为准，未考虑委托人及被评估单位提供清单以外可能存在的或

有资产及或有负债。

六、特别提醒

1、本次预估假设委托人及被评估单位提供的预评估基准日模拟财务报表会计分

录合法、合规。

2、该预评估结论是建立在预评估基准日模拟财务报表数据能够实现的基础上，

如该事项未实现将影响预评估结论，提请使用者注意。

3、本预评估函仅供委托人参考，不具有法律效力。

北京中天和资产评估有限公司

二〇二四年六月二十七日


		http:://www.ntko.com/
	2024-07-12T08:54:42+0000
	430046004300410020004c005200410040001753ac4e2d4e29598c54448da74ec48b304f096750966c51f85340004e00390031003100310030003100300032003700320030003900310038003700300039004700400031003600
	NTKO Digital Signature(www.ntko.com)


		http:://www.ntko.com/
	2024-07-12T08:54:42+0000
	430046004300410020004c005200410040001753ac4e2d4e29598c54448da74ec48b304f096750966c51f85340004e00390031003100310030003100300032003700320030003900310038003700300039004700400031003600
	NTKO Digital Signature(www.ntko.com)


		http:://www.ntko.com/
	2024-07-12T08:54:19+0000
	430046004300410020004c005200410040001753ac4e2d4e29598c54448da74ec48b304f096750966c51f85340004e00390031003100310030003100300032003700320030003900310038003700300039004700400031003600
	NTKO Digital Signature(www.ntko.com)




