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华泰联合证券有限责任公司关于 

国投智能（厦门）信息股份有限公司调整房屋租赁合同的 

关联交易的核查意见 

 

华泰联合证券有限责任公司（以下简称“华泰联合证券”或“保荐人”）作为国

投智能（厦门）信息股份有限公司（以下简称“国投智能”或“公司”）向特定对象

发行股票并在创业板上市持续督导阶段的保荐人，根据《证券发行上市保荐业务

管理办法》、《深圳证券交易所创业板股票上市规则》及《深圳证券交易所上市公

司自律监管指引第 13 号——保荐业务》等有关规定，经审慎尽职调查，对国投

智能本次关联交易事项进行审慎核查，具体核查情况如下： 

一、保荐人进行的核查工作 

华泰联合证券保荐代表人查阅了关联交易的信息披露文件、相关董事会决议，

独立董事意见以及各项业务和管理规章制度，对其关联交易的合理性、必要性、

有效性进行了核查。 

二、关联交易事项 

（一）关联方基本情况 

公司名称：厦门市柏科汇银信息技术有限公司 

统一信用代码：91350200MA32BBNF3U 

注册资本：9,000万元人民币 

企业性质：有限责任公司(自然人独资) 

注册地址：厦门市火炬高新区软件园创新大厦C区3F—A547 

法定代表人：滕达 

成立日期：2018年12月10日 

股权结构：滕达持股100% 

https://xin.baidu.com/company_detail_11143375445626
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经营范围：一般项目：软件开发；信息系统集成服务；信息技术咨询服务；

计算机系统服务；互联网安全服务；互联网数据服务；数字内容制作服务（不含

出版发行）；数据处理服务；数据处理和存储支持服务；5G通信技术服务；技术

服务、技术开发、技术咨询、技术交流、技术转让、技术推广；计算机软硬件及

辅助设备批发；计算机软硬件及辅助设备零售；通信设备销售；通讯设备销售；

物联网设备销售；计算机及通讯设备租赁；电子专用设备销售；技术进出口；货

物进出口；业务培训（不含教育培训、职业技能培训等需取得许可的培训）；教

育咨询服务（不含涉许可审批的教育培训活动）；物业管理；住房租赁；停车场

服务；园区管理服务。（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经

营活动） 

（二）租赁合同调整背景 

国投智能为满足日常办公需要，自2024年1月18日起向厦门市柏科汇银信息

技术有限公司（以下简称“柏科汇银”或“出租方”）租赁其位于厦门市思明区前埔

东路188号的写字楼部分区域作为公司办公场所。柏科汇银与公司属于共同法定

代表人滕达的企业，按照《深圳证券交易所创业板股票上市规则》等相关规定，

本次交易构成关联交易。该事项原通过审议的公告编号为：2024-01（董事会决

议）、2024-04（专项公告）。因受多种因素影响，装修工程无法按原计划进行。

鉴于此情况，公司提出适时调整原租赁合同的建议，以确保公司利益及项目进展

的妥善安排。 

（三）租赁合同调整原因 

1、租赁面积调降 

由于公司人员调整、总体需求减少，装修专班经请示确定调降租赁面积，减

租14层、15层，租赁面积由37,073.55㎡变更为32,735.15㎡，总减租面积为4,338.40

㎡，年租金减少312万元。 

2、住建局报审相关手续变更 

数字立方大厦原计划由柏科汇银作为建设主体进行统一装修，柏科汇银已于

2023年向审图所提交施工图设计文件审查申请，并于2023年5月5日获得审查报告
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书。而后公司改由自主实施装修工程，因此办理开工许可等手续前，需向住建局

提交变更“建设单位”申请，图一为住建局复函。图二为样板层9楼的装修开工许

可证，获批时间为2024年7月1日。 

  

图一：住建局复函           图二：9 楼建筑工程施工许可证 

（四）租赁合同调整方案 

考虑到装修项目延期的客观情况，建议调整原租赁合同对应条款，以此优化

公司成本分摊，确保经济效益的最大化。调整情况如下： 

1、调整内容 

（1）减少租赁面积：由原37,073.55平方米调降为32,735.15平方米； 

（2）调降年租金：由原2,669.3万元/年调降为2,356.94万元/年； 

（3）变更起租日：由2024年1月18日变更为2024年7月1日，免租期由2024

年1月18日至2025年1月17日，变更为2024年7月1日至2025年1月17日； 

（4）延长租赁期：由原10年调整为15年，即2024年7月1日至2039年6月30

日。 
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2、变更前后对比 

（五）调整租赁合同对公司利润的影响 

经公司测算： 

1、原租赁方案，租赁期10年，租赁面积为37,073.55平米，租期自2024年1

月18日至2034年1月17日，免租期一年。 

测算影响数：2024年使用权资产累计摊销金额1,651.42万元，租赁负债的利

息费用646.10万元，2024年使用权资产累计摊销金额和租赁负债的利息费用合计

为2,297.52万元。 

2、新租赁方案，租赁期15年，租赁面积调减为32,735.15平米，租期自2024

年7月1日至2039年6月30日，免租期截止时间与原方案相同。 

测算影响数：2024年使用权资产累计摊销金额658.12万元，租赁负债的利息

费用382.51万元，2024年使用权资产累计摊销金额和租赁负债的利息费用合计为

1,040.63万元。 

三、关联交易履行的程序 

公司于2024年8月7日召开了第五届董事会第二十八次会议和第五届监事会

第二十四次会议，审议通过了《关于调整数字立方大厦租赁合同的议案》，关联

董事滕达回避表决。独立董事对本次关联交易发表了同意的意见。 

本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重

组，无须提交股东大会审议。 

项目 原合同 调整后 

租期 10 年 15 年 

起租日 2024 年 1 月 18 日 2024 年 7 月 1 日 

租赁时间 2024 年 1 月 18 日-2034 年 1 月 17 日 2024 年 7 月 1 日-2039 年 6 月 30 日 

免租时间 2024 年 1 月 18 日-2025 年 1 月 17 日 2024 年 7 月 1 日-2025 年 1 月 17 日 

租赁面积 37,073.55 ㎡ 32,735.15 ㎡ 

月租金 222.44 万元 196.41 万元 

年租金 2,669.30 万元 2,356.94 万元 
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四、独立董事发表的意见 

独立董事发表意见：公司与关联方发生的关联交易属于公司日常经营需要，

为确保公司利益及项目进展的妥善安排，本次租赁方案调整的理由充分、内容合

理，不存在损害公司及股东利益，特别是中小股东利益的情形。公司主要业务不

会因该关联交易对关联方形成重大依赖，不会影响公司的独立性。 

五、关联交易的目的及对公司的影响 

公司与关联方发生的关联交易属于公司日常经营需要，为确保公司利益及项

目进展的妥善安排，不存在损害公司及股东利益，特别是中小股东利益的情形。 

六、保荐人意见 

经核查，华泰联合证券认为： 

1、本次关联交易已经公司董事会审议批准、独立董事专门会议审议同意，

履行了必要的审批程序，符合《深圳证券交易所创业板股票上市规则》等相关规

定的要求； 

2、本次关联交易是在公平合理、双方协商一致的基础上进行的，交易价格

的确定符合公开、公平、公正的原则，交易方式符合市场规则，交易价格公允，

没有损害公司及公司非关联股东，特别是中小股东的利益。 

保荐人对公司本次关联交易无异议。 
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（此页无正文，为《华泰联合证券有限责任公司关于国投智能（厦门）信息股份

有限公司调整房屋租赁合同的关联交易的核查意见》之签章页） 

 

 

 

 

保荐代表人（签字）：                                     

                             孙轩               张宁湘 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

华泰联合证券有限责任公司（公章） 

                                               年   月   日 
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