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维科技术股份有限公司 

关于授权公司全资子公司出售资产的公告 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或

者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。 

重要内容提示： 

 维科技术股份有限公司（以下简称“维科技术”“公司”）拟转让所涉

及的公司全资子公司深圳维科新能源科技有限公司（以下简称“深圳新能源”）

位于深圳莲花西路与香蜜湖路交界东**园*栋*座 1**6 房产建筑物，该资产账面

值为 4,089.66 万元，出售价格将参考专业机构评估价或者市场价，最终的成交

价不低于评估价 

 本次交易不构成关联交易 

 本次交易不构成重大资产重组 

 交易实施已通过维科技术第十一届董事会第八次会议及第十一届监事会

第六次会议审议通过，本次事项无需提交股东大会审议 

 本次交易拟采取在市场寻找意向交易方，公开挂牌、现金交易方式进行，

目前尚无确定的交易方 

 

一、 交易概述 

（一）基本情况 

公司全资子公司深圳新能源拟以包括但不限于公开挂牌的方式转让公司房

产，该资产账面值为 4,089.66 万元，出售价格将参考专业机构评估价或市场价，

拟出售价格将参考专业机构评估价或者市场价，最终的成交价不低于评估价。 

本次交易已经公司第十一届董事会第八次会议及第十一届监事会第六次会

议审议通过，本次事项无需提交股东大会审议。 

本次交易拟采取在市场寻找意向交易方，公开挂牌、现金交易方式进行，

目前尚无确认的交易方，本次交易关联方不参与，不会构成关联交易。 

（二）本次资产交易的目的和原因 



本次交易完成后将有利于进一步盘活公司现有资产，提高公司资产使用效

率，符合公司整体发展战略的需要，有利于公司优化资产结构，维护股东利益。 

（三）董事会审议情况 

本事项已经公司第十一届董事会第八次会议审议，以 9 票赞成，0 票反对，

0票期权，通过本次议案。 

（四）交易尚需履行的审批程序 

本次事项无需提交公司股东大会审议。 

二、交易对方情况介绍 

因本次为拟出售，目前交易对方尚未确定。公司将根据交易进展情况，及

时披露交易对方情况。 

三、 交易标的基本情况 

（一） 交易标的情况 

持有方 类别 
评估方

法 

资产所

在地 

建筑面积

（㎡） 

抵押情

况 

目前状态 

深圳维科

新能源科

技有限公

司 

固定资产

——房屋

建筑物 

市场法 蓬花西路

与香蜜湖

路交界东

**园*栋*

座 1**6 

347.85 无 自用 

（二） 评估结论：经评估，深圳维科新能源在评估基准日位于深圳市福田

区莲花西路与香蜜湖路交界东**园*栋*座 1**6 的不动产价值为人民币

4,108.00万元，大写人民币肆仟壹佰零捌万元整  

（三） 交易标的权属情况 

1、产权持有单位 

企业名称:深圳维科新能源科技有限公司 

统一社会信用代码:91440300MA5EUKOC0K 

企业类型:有限责任公司(法人独资)所:深圳市前海深港合作区前湾一路 1

号 A栋 201室(入驻住深圳市前海商务秘书有限公司) 

法定代表人:何易 

注册资本:人民币 5,500万 



成立日期:2017 年 11月 20日 

经营范围:新能源技术开发、技术咨询;投资兴办实业(具体项目另行申报);

投资咨询(不含限制项目);投资顾问(不含限制项目):国内贸易(不含专营、专控、

专卖商品);经营进出口业务(法律、行政法规、国务院决定禁止的项目除外,限

制的项目须取得许可后方可经营):初级农产品的销售;服装、纺织品、针织品、

日用百货的销售;文化用品体育用品的销售。(依法须经批准的项目，经相关部

门批准后方可开展经营活动)。 

2、产权所有单位为维科技术的全资子公司 

3、 交易标的产权清晰，不存在抵押、质押及其他任何限制转让的情况，

不涉及诉讼、仲裁事项或查封、冻结等司法措施，不存在妨碍权属转移的其他

情况。 

4、交易标的评估，定价情况 

（1） 定价情况及依据 

公司委托上海立信资产评估有限公司对本次拟转让的资产出具资产评估报

告（信资评报字（2024）第 G00014号） 

①评估方法： 

房地产价值评估的常用方法有市场法、收益法、成本法等。通常情况下，

市场法适用于同类房地产交易案例较多的房地产估价;收益法适用于有收益或有

潜在收益的房地产估价;成本法适用于无市场依据或市场依据不充分而不宜采用

市场法、收益法。 

本次评估采用的评估方法确定为市场法、收益法。 

②评估结论 

根据本项评估目的和委估资产的具体情况，本次评估对象为住宅，采用市

场法评估，市场交易案例较多，价格较透明:由于深圳维科新能源科技有限公司

住宅普遍存在“租售倒挂”的现象，为体现委估对象的公允市场价值，本次评

估结果取市场法结果，更能客观反映委估对象市场价值。经市场法评估，深圳

维科新能源在评估基准日 2024 年 6 月 30 日的位于深圳市福田区莲花西路与香

蜜湖路交界东**园*栋*座 1**6 不动产的账面值为 4,089.66 万元，评估值为

4,108.00万元，增值 18.34 万元，增值率 0.45%。 

评估结果汇总表： 



评估基准日：2024年 6月 30日                      金额单位：人民币万元 

项目 账面净值 评估价 增减额 增减率% 

固定资产—

房屋建筑物 
4,089.66 4,108.00 18.34 0.45 

主要资产增值原因分析如下: 

固定资产--房屋建筑物账面原值 5.082.07 万元,账面净值 4.089.66 万元，

增值 18.34 万元，增值率 0.45%，增值原因系不动产市场价格正常波动。 

（2） 定价情况分析 

根据本项评估目的和委估资产的具体情况，本次评估对象为住宅，采用市

场法评估，市场交易案例较多，价格较透明;由于深圳维科新能源科技有限公司

住宅普遍存在“租售倒挂”的现象，为体现委估对象的公允市场价值，本次评

估结果取市场法结果，更能客观反映委估对象市场价值。 

四、 其他说明 

董事会授权公司全资子公司管理层全权办理本次资产出售相关事宜，包括

但不限于签署交易协议、办理产权过户手续等相关事项。 

五、 本次交易对上市公司的影响 

本次交易完成后将有利于进一步盘活公司现有资产，提高公司资产使用效

率，符合公司整体发展战略的需要，有利于公司优化资产结构，维护股东利益。

因本次拟出售资产，目前交易对方尚未确定，公司暂时无法预计未来交易对公

司财务状况和经营成果的影响。公司将根据交易进展情况，及时履行信息披露

义务。 

六、 风险提示 

本次交易因交易对方、交易价格尚未确定，存在一定不确定性，敬请广大

投资者注意投资风险。 

 

特此公告。 

 

 

维科技术股份有限公司董事会 



2024年 8月 27日 

 


