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深圳金鑫绿建股份有限公司

进行资产置换暨关联交易的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或

者重大遗漏，并对其内容的真实、准确和完整承担个别及连带责任。

一、交易概况

（一）基本情况

库马克大厦是公司以代建模式承接的项目。深圳市库马克新技术股份有限公

司为项目甲方单位，办理竣工结算后甲方单位无法一次性按结算金额支付工程款。

2021 年 12 月 30 日经双方协商，同意将库马克大厦的部分楼层使用权以租赁方

式转让给金鑫绿建，同意以房屋租金抵偿公司投入资金并已办理抵押手续。

公司因库马克大厦项目建设补充流动资金，与关联方李银环签署《借款合同》；

2021 年 12 月 30 日，经公司双方协商一致，同意将公司拥有库马克大厦 16 层以

及 17 层的使用权以租赁方式转让给关联方李银环，以此偿还借款，交易金额为

1830.64 万元。

因经营需要，公司拟将总部办公地点搬迁至库马克大厦，并将库马克大厦

16-17 层作为总部办公选址。经与关联方李银环协商一致，以公司拥有的库马克

大厦 9层、10 层使用权置换对方的 16-17 层使用权。库马克大厦 9、10、14、16、

17 层每层的面积、格局、房型、租赁期均相同。双方一致同意，以库马克大厦

14 层租赁权在剩余租赁期内的市场价值的评估结果作为资产置换的价格依据。

最终，双方通过协商，以库马克大厦 14 层租赁权在剩余租赁期内的评估值

9,087,700.00 元的 95%作为每一层资产的成交价格参照，双方交易金额为

17,266,630.00 元。

（二）是否构成重大资产重组

本次交易不构成重大资产重组。
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根据《非上市公众公司重大资产重组管理办法》有关重大资产重组标准的规

定：“公众公司及其控股或者控制的公司购买、出售资产，达到下列标准之一的，

构成重大资产重组：

（一）购买、出售的资产总额占公众公司最近一个会计年度经审计的合并财

务会计报表期末资产总额的比例达到百分之五十以上；

（二）购买、出售的资产净额占公众公司最近一个会计年度经审计的合并财

务会计报表期末净资产额的比例达到百分之五十以上，且购买、出售的资产总额

占公众公司最近一个会计年度经审计的合并财务会计报表期末资产总额的比例

达到百分之三十以上。

（一）购买的资产为股权的，且购买股权导致公众公司取得被投资企业控股

权的，其资产总额以被投资企业的资产总额和成交金额二者中的较高者为准，资

产净额以被投资企业的净资产额和成交金额二者中的较高者为准；出售股权导致

公众公司丧失被投资企业控股权的，其资产总额、资产净额分别以被投资企业的

资产总额以及净资产额为准。

除前款规定的情形外，购买的资产为股权的，其资产总额、资产净额均以成

交金额为准；出售的资产为股权的，其资产总额、资产净额均以该股权的账面价

值为准。

（二）购买的资产为非股权资产的，其资产总额以该资产的账面值和成交金

额二者中的较高者为准，资产净额以相关资产与负债账面值的差额和成交金额二

者中的较高者为准；出售的资产为非股权资产的，其资产总额、资产净额分别以

该资产的账面值、相关资产与负债账面值的差额为准；该非股权资产不涉及负债

的，不适用本办法第二条第三款第（二）项规定的资产净额标准。

（三）公众公司同时购买、出售资产的，应当分别计算购买、出售资产的相

关比例，并以二者中比例较高者为准。

（四）公众公司在十二个月内连续对同一或者相关资产进行购买、出售的，

以其累计数分别计算相应数额。已按照本办法的规定履行相应程序的资产交易行

为，无须纳入累计计算的范围。”

2024 年 7 月 17 日，鹏翔房地产土地资产评估有限公司为公司出具了鹏翔评

报字[2024]第 027 号，库马克大厦 14 楼租赁权在剩余租赁期内的评估值为人民
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币 9,087,700.00 元。公司与李银环达成的交易意向，同意以库马克大厦中间楼

层即 14 楼房屋租赁权在剩余租赁期内的市场价值评估价的 95%作为每层使用权

资产置换的价格参照，同意以 17,266,630.00 元确定为双方资产的成交价格。

2023 年度经审计的合并财务会计报表期末资产总额为 657,993,978.11 元，

期末净资产额为 272,018,823.39 元。

本次交易出售的资产不涉及负债，截至 2023 年 12 月 31 日出售资产账面值

为 20,241,092.85 元，本次交易的成交金额为 17,266,630.00 元，成交金额低于

出售资产账面价值，出售资产的资产总额占公司 2023 年度经审计的合并财务会

计报表期末资产总额的 3.08%；本次交易购买的资产也不涉及负债，本次交易的

成交金额为 17,266,630.00 元，购买资产的资产总额占公司 2023 年度经审计的

合并财务会计报表期末资产总额的 2.62%。

公司购买、出售资产均未达到重大资产重组标准，因此，本次交易不构成重

大资产重组。连续 12 个月内出售、购买资产的总和亦不构成重大资产重组。

（三）是否构成关联交易

本次交易构成关联交易。

（四）审议和表决情况

公司第三届董事会第十五次会议以 3票同意，0票反对，0 票弃权审议通过

了该议案，关联董事张枫、张建设回避表决。

该议案无需提交股东大会审议。

（五）交易标的是否开展或拟开展私募投资活动

本次交易标的不涉及开展或拟开展私募投资活动，不是已在中国证券投资基

金业协会登记为私募基金管理人，不会将公司主营业务变更为私募基金管理业务。

（六）交易标的不属于其他具有金融属性的企业

本次交易标的不属于小额贷款公司、融资担保公司、融资租赁公司、商业保

理公司、典当公司、互联网金融公司等其他具有金融属性的企业。

二、交易对方的情况

姓名：李银环

住所：深州市龙岗区紫悦龙区 1C606

关联关系：李银环为公司控股股东、实际控制人董事长张枫先生的弟弟董事
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张建设的配偶

三、交易标的情况说明

（一）交易标的基本情况

1、交易标的名称：库马克大厦 9-10 层在剩余租赁期内的租赁权

2、交易标的类别：使用权资产

3、交易标的所在地：深圳市光明区

1、交易标的名称：库马克大厦 16-17 层在剩余租赁期内的租赁权

2、交易标的类别：使用权资产

3、交易标的所在地：深圳市光明区

（二）交易标的资产权属情况

库马克大厦 9-10 层在剩余租赁期内的租赁使用权在本次交易前属于深圳金

鑫绿建股份有限公司；

库马克大厦 16-17 层在剩余租赁期内的租赁使用权在本次交易前属于李银

环；

本次交易将两标的的权属进行置换。

交易标的产权清晰。2021 年 12 月 30 日，公司与深圳市库马克新技术股份

有限公司签订《房屋租赁合同》，租赁范围包含库马克大厦 9、10、16、17 层；

同日，公司与李银环签订了《房屋租赁合同》，租赁范围为库马克大厦 16、17

层。

2022 年 3 月 23 日库马克公司将库马克大厦不动产权抵押给公司，并办理了

抵押登记“粤（2022）深圳市不动产证明第 0090558 号”。

交易标的不涉及诉讼、仲裁事项或查封、冻结等司法措施。

（三）交易标的审计、评估情况

本次交易标的未经评估。交易标的中每一层均参照同一栋 14 层在剩余租赁

期内的租赁权经过鹏翔房地产土地资产评估有限公司的评估结果：库马克大厦

14 层租赁权在剩余租赁期内的评估值为 9,087,700.00 元人民币。交易标的库马

克大厦 9、10 层与 16、17 层价值相等，均为 17,266,630.00 元。

四、定价情况
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本次交易的定价依据上述评估结果。库马克大厦 9、10 层，以及 16、17 层

房产的面积、格局、房型、租赁期均与 14 层相同。双方通过协商，同意以库马

克大厦 14 层租赁权在剩余租赁期内评估值的 95%作为每层使用权资产的成交价

格，即以 17,266,630.00 元作为成交价格，价格公允。

五、交易协议的主要内容

（一）交易协议主要内容

公司与李银环达成资产置换意向，交易标的成交价格以库马克大厦中间楼层

的房屋租赁权在剩余租赁期内的市场价值为参考依据，最终双方经过协商，同意

以 17,266,630.00 元确定为双方资产的成交价格。

资产置换方式：双方房产评估价格相同，最终协商确定的成交价格相同，因

此，资产置换不涉及现金收付，资产置换计划于 2024 年 9 月 15 日之前完成。

（二）交易协议的其他情况

无

六、交易目的及对公司的影响

本次交易使得公司以更好的硬件条件办公和进行客户接待，提高公司的市场

竞争力。本次房产租赁权置换不会对公司财务及经营状况产生不利影响。

七、备查文件目录

《深圳金鑫绿建股份有限公司第三届董事会第十五次会议决议公告》


