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	2024年6月报表
	财务报表附注（城投合并）2024.06(08.22）
	一、 企业的基本情况
	二、 财务报表编制基础
	三、 遵循企业会计准则的声明
	四、 重要会计政策和会计估计
	（一）会计期间
	（二）记账本位币
	（三）重要性标准确定方法和选择依据
	（四）记账基础和计价原则
	（六）控制的判断标准和合并财务报表的编制方法
	（十）金融工具
	金融工具，是指形成一方的金融资产并形成其他方的金融负债或权益工具的合同。当本公司成为金融工具合同的一方时，确认相关的金融资产或金融负债。
	1. 合同资产的确认方法及标准
	公司已向客户转让商品而有权收取对价的权利，且该权利取决于时间流逝之外的其他因素的，确认为合同资产。
	公司拥有的、无条件（即仅取决于时间流逝）向客户收取对价的权利作为应收款项单独列示。
	2. 合同资产预期信用损失的确定方法及会计处理方法
	合同资产预期信用损失的确定方法及会计处理方法详见附注四、（十）。
	（十三）长期股权投资
	（十四）投资性房地产
	（十五）固定资产
	（十六）在建工程
	（十七）使用权资产
	除短期租赁和低价值资产租赁外，本公司在租赁期开始日对租赁确认使用权资产。租赁期开始日，是指出租人提供租赁资产使其可供本公司使用的起始日期。使用权资产按照成本进行初始计量。该成本包括：
	1、租赁负债的初始计量金额；
	2、在租赁期开始日或之前支付的租赁付款额，存在租赁激励的，扣除已享受的租赁激励相关金额；
	3、本公司发生的初始直接费用；
	4、本公司为拆卸及移除租赁资产、复原租赁资产所在场地或将租赁资产恢复至租赁条款约定状态预计将发生的成本，不包括属于为生产存货而发生的成本。
	本公司参照《企业会计准则第 4 号——固定资产》有关折旧规定，对使用权资产计提折旧。本公司能够合理确定租赁期届满时取得租赁资产所有权的，使用权资产在租赁资产剩余使用寿命内计提折旧。无法合理确定租赁期届满时能够取得租赁资产所有权的，在租赁期与租赁资产剩余使用寿命两者孰短的期间内计提折旧。
	本公司按照《企业会计准则第 8 号——资产减值》的规定来确定使用权资产是否已发生减值，并对已识别的减值损失进行会计处理。
	（十八）借款费用
	（十九）无形资产
	（二十）长期待摊费用
	（二十一）合同负债
	公司将已收或应收客户对价而应向客户转让商品的义务确认为合同负债。
	（二十二）职工薪酬
	租赁负债根据其流动性在资产负债表中列报为流动负债或非流动负债，自资产负债表日起一年内到期应予以清偿的非流动租赁负债的期末账面价值，在“一年内到期的非流动负债”项目反映。
	（二十四）应付债券
	公司为筹集（长期）资金而发行的债券，在应付债券中按“面值”、“利息调整”、“应计利息”等进行明细核算。发行债券时，按债券票面金额，贷记“面值”。存在折价或溢价的，借记或贷记 “利息调整”。应付债券按摊余成本计量，折价或溢价采用实际利率法进行摊销，计入相关成本、费用。
	利息费用除在符合借款费用资本化条件时予以资本化外，直接计入当期损益。
	（二十五）收入
	与资产相关的政府补助取得时，直接冲减相关资产的账面价值或确认为递延收益，在资产达到预定使用状态之日起，在其使用寿命内按照合理、系统的方法分摊计入损益。与收益相关的政府补助，用于补偿以后期间的相关成本费用或损失的，取得时确认为递延收益，在确认相关成本费用或损失的期间计入当期损益或冲减相关成本，用于补偿以前期间发生的相关成本费用或损失的，取得时直接确认为当期损益或冲减相关成本。本公司对同类政府补助采用相同的列报方式。
	与公司日常活动相关的政府补助，按照经济业务实质，计入其他收益或冲减相关成本费用。与日常活动无关的政府补助，计入营业外收支。
	（二十八）递延所得税资产和递延所得税负债
	（二十九）租赁

	五、 会计政策和会计估计变更以及差错更正的说明
	(一) 重要会计政策变更
	(二) 重要会计估计变更
	(三) 重要前期差错更正

	六、 税项
	注：国家需要重点扶持的高新技术企业，减按15％的税率征收企业所得税。
	七、 企业合并及合并财务报表
	1、本期纳入合并范围的二级子公司
	八、 合并财务报表重要项目的说明
	(一) 货币资金
	(二) 应收票据
	(三) 应收账款
	(四) 预付款项
	(五) 其他应收款
	(六) 存货
	(七) 合同资产
	(八) 一年内到期的非流动资产
	(九) 其他流动资产
	(十) 长期应收款
	(十一) 长期股权投资
	(十二) 其他权益工具投资
	续：
	(十三) 投资性房地产
	(十四) 固定资产
	(十五) 在建工程
	(十六) 使用权资产
	(十七) 无形资产
	(十八) 开发支出
	(十九) 长期待摊费用
	(二十) 其他非流动资产
	(二十一) 短期借款
	(二十二) 应付票据
	(二十三) 应付账款
	按欠款方归集的期末余额前五名的应付账款情况
	(二十四) 预收款项
	(二十五) 合同负债情况
	(二十六) 其他应付款
	按欠款方归集的期末余额前五名的其他应付款情况
	(二十七) 长期借款
	(二十八) 应付债券
	(二十九) 长期应付款
	(三十) 预计负债
	(三十一) 实收资本
	(三十二) 其他权益工具
	(三十三) 资本公积
	(三十四) 营业收入、营业成本
	（三十五）所有权和使用权受到限制的资产
	1、受限制的货币资金
	2、本公司以《沙县教育补短板工程基础设施建设PPP项目项目合同》项下的应收账款权利出质，为中国农业发展银行沙县支行的长期借款17,960.00万元提供质押。
	3、本公司以《衢宁铁路屏南站站前路及站前广场PPP项目项目合同》项下的应收账款权利出质，为国家开发银行福建省分行的长期借款14,769.00万元提供质押。
	4、本公司以《永泰县生态主题公园等一揽子民生工程PPP项目合同》项下的应收账款权利出质，为中国农业发展银行闽侯县支行的长期借款12,360.33万元提供质押。
	5、本公司以《平潭综合实验区存量管廊升级改造及维护工程（二期）PPP项目项目合同》项下的应收账款权利出质，为中国农业发展银行平潭分行的长期借款62,657.69万元提供质押。
	6、本公司以《平潭综合实验区存量管廊升级改造及维护工程（二期）PPP项目项目合同》项下的应收账款权利出质，为国家开发银行福建省分行的长期借款48,708.00万元提供质押。
	7、 本公司以与福州市房屋征收办公室于2016/9/26签署的《政府购买服务协议》项下享有的全部权益与收益，为国家开发银行福建省分行的203,520.00万元用于排尾棚屋区改造项目的长期借款提供质押。
	8、本公司以与福州市房屋征收办公室于2016/9/26签署的《政府购买服务协议》项下享有的全部权益与收益，为国家开发银行福建省分行的111,600.00万元用于溪口棚改项目的长期借款提供质押。
	9、本公司以与福州市房屋征收办公室签署的《金鸡山溪口组团南片区（一期）棚户区改造项目政府购买服务协议》、《晋安区金鸡山溪口组团南片区（一期）棚户区改造项目政府购买服务协议之补充协议（一）》、《金鸡山溪口组团南片区（一期）棚户区改造项目政府购买服务协议之补充协议》下的应收账款，为中国银行福州润城支行签订132,766.32万元用于溪口项目的长期借款提供质押。
	10、本公司以国际会展中心配套酒店及土地使用权（原值923,070,715.95元，累计折旧或摊销262,459,792.21元，净值660,610,923.74元）为30937.5万元长期借款提供抵押。
	11、本公司以连江县玉荷路周边棚户区改造项目政府购买服务协议项下的长期应收款（金额786,500,000.00元）为78,840.00万元长期借款提供质押。
	12、投资性房地产受限系由邦辉诉讼事项被司法冻结的房产。
	13、温麻子公司与中信银行签订了（2019）信银榕贷字第811138040014《固定资产贷款合同》，贷款总额度15亿元，贷款期限2019.12.20-2034.12.20。同时签订了（2019）信银榕杨字第2019032778807531号《保证合同》和（2019）信银榕杨字第2019032778807532号《应收账款质押合同》，由福州市建设发展集团有限公司为上述贷款提供连带担保责任，同时以付款方连江县住房和城乡建设局因履行《连江县温麻历史文化街区PPP项目合同》而产生的应收账款提供质押保证。...
	14、连江建设子公司2023年5月与中信银行签订了（2023）信银榕贷字第20220919091447号《固定资产贷款合同》，贷款总额度2.5亿元用于榕发悦湖郡项目建设，贷款期限2023.5.15-2028.5.8。同时签订了（2023）信银榕贷字第2022091909144721号《最高额保证合同》和（2023）信银榕贷字第2022091909144722号《抵押合同》，由福州市建设发展集团有限公司为上述贷款提供连带担保责任，同时以闽（2023）连江县不动产权第0000480号土地证作为抵押。2...
	15、福建榕发置地有限公司以榕发北源云筑（一区）（A1地块）保证金账户8111301051400839860为7,284.99万元长期借款提供质押；以榕发北源云筑（一区）（A1地块）在建工程及土地使用权（账面余额1,032,025,602.78元）为7,284.99万元长期借款提供抵押。
	16、福建榕发置地有限公司以2022-16号会展中心西北侧出让地块项目应收购房款、应收租赁款及酒店运营收入为长期借款11,284.31 万提供质押；以2022-16号会展中心西北侧出让地块项目土地使用权及在建工程（期末金额为523,345,222.28元）为长期借款11,284.31 万提供抵押。
	17、福建榕发置地有限公司以投资性房地产-榕发物流园项目的土地使用权（净值252,282,483.21元）为长期借款7,977.48万提供抵押。
	18、福建榕发置地有限公司以榕发北源云筑（A2）保证金账户8111300191700771582为长期借款11,445.66万提供质押。
	19、福州市滨海榕发置业有限公司以榕发滨海应急仓储基地（原值431,450,130.16元，累计折旧7,969,971.93元，剩余净值423,480,158.23元）为262,247,093.64元长期借款提供抵押。
	20、榕发康怡（连江）实业有限责任公司以连江县康怡小镇建设项目政府购买服务协议项下的应收账款（账面余额为0）为42,371.31万元长期借款提供质押。
	21、榕发（福州）置业有限公司以物联网设备生产基地在建工程及土地使用权(账面余额39,173,760.31元)为3,620.93万元长期借款提供抵押。
	22、本公司以子公司福州市江北智慧城市建设运营有限公司以其依法可以出质的应收账款，即出质人在贷款项目项下享有的全部权益和收益(包括但不限于出质人在《特许经营合同书》项下获得的项目收入及出质人在贷款项目项下获得的其他可用于还款的资金，如充电桩经营收益等)为84565万元长期借款提供质押。
	23、福建榕发置地有限公司以2023-07祖庙后地块保证金账户8111301052000868376为长期借款242.40万元提供质押。
	24、本公司以子公司宁德漳湾片道路建设投资有限公司以其依法可以出质的应收账款，即出质人在贷款项目项下享有的全部权益和收益(包括但不限于出质人在《PPP协议》项下获得的政府方支付的可用性服务费及绩效服务费及出质人获得的其他可用于还款的资金等)为22,146.16万元长期借款提供质押。

	九、 或有事项
	十、 关联方关系及其交易
	1、控制本公司的关联方为福州市人民政府国有资产监督管理委员会。
	2、本公司的子公司情况详见附注七、（一）。
	3、本公司的其他关联方
	十一、母公司会计报表的主要项目附注
	（一） 其他应收款
	1．长期股权投资分类
	2．长期股权投资明细
	十二、按照有关财务会计制度应披露的其他内容。
	截止2024年06月30日，本公司不存在应披露的其他重要事项。
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