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2024年半年度（除特别注明外，金额单位为人民币元） 

财务报表附注 

一、公司基本情况 

北京首都开发控股（集团）有限公司（以下简称 本集团），系由北京城市开发

集团有限责任公司（以下简称 城开集团）、北京天鸿集团公司两家集团公司合

并组建成立的国有独资企业，注册地址为：北京市西城区三里河三区 52 号楼，

成立时注册资本为 100,000.00 万元，公司总部地址为：北京市东城区沙滩后街

22 号，法定代表人：潘利群。根据 2009 年 3 月 31 日北京市人民政府国有资产

监督管理委员会（以下简称 北京市国资委）（2009）70 号文件，北京市国资委

将持本集团股权划拨至北京国有资本经营管理中心，现更名为北京国有资本运

营管理有限公司（以下简称 北京国管）。 

本集团根据 2012 年 12 月 19 日北京市国资委下达《关于拨付 2012 年国有资本

经营预算资金的通知》、2013 年 10 月 12 日北京市国资委京国资［2013］200 号

《关于拨付 2013 年国有资本经营预算资金的通知》，增加注册资本 33,000 万元，

并经北京公正会计师事务所有限公司于 2013 年 12 月 23 日出具验资报告予以

验证，增资后注册资本 133,000 万元。2014 年 2 月 27 日北京市工商行政管理局

对本集团换发注册号为 110000009067358 的《企业法人营业执照》。社会统一信

用代码为 91110000782504544H。 

2018 年 4 月 2 日，北京市国资委下达《北京市财政局关于批复北京市人民政府

国有资产监督管理委员会 2018 年国有资本经营预算的函》京财资产指[2018]245

号，增加国家资本金 1000 万元，2018 年 8 月 31 日，北京市国资委下达《北京

市财政局关于下达市国资委 2018 年国有资本经营预算的函》京财资产指

[2018]1508 号，增加国家资本金 3,000 万元，增资后实收资本 137,000 万元。 

2019 年 3 月 7 日，根据北京市国资委京国资[2019] 59 号《北京市人民政府国有

资产监督管理委员会关于北京首都开发控股（集团）有限公司与北京房地集团

有限公司合并重组的通知》，北京市国资委将房地集团的国有资产无偿划转给本

集团，由本集团对其行使出资人职责，资产划转、账务处理的基准日为 2018 年

12 月 31 日。2019 年 10 月 11 日，本集团取得国家出资企业产权登记证，实收

资本变为 222,210 万元， 

2021 年 10 月 27 日，北京市国资委根据《北京市财政局关于下达市国资委 2021

年国有资本经营预算的通知》（京财资产指[2021]1886 号）拨付本集团 2021 年

国有资本经营预算资金 680.00 万元，实收资本变为 222,890.00 万元。 

2023 年，北京市国资委根据《北京市财政局关于下达市国资委 2023 年国有资

本经营预算的函》（京财资产指[2023]1731 号）拨付本公司 2023 年国有资本经

营预算资金 1,065.00 万元，用于支持基于老旧小区城市更新的数字首开（一期）

项目，工商注册变更手续正在办理中。 

本集团实行董事会领导下的总经理负责制。根据《中华人民共和国公司法》和
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本集团章程的规定，董事会为本集团最高权力机构，由 7 名董事组成，其中董

事长 1 人。公司设总经理 1 人、总会计师 1 人。集团下设 4 家分支机构，分别

为体育经营部、房地产租赁部、香山晴雪园酒店管理分公司和项目管理部。 

本集团所属行业为房地产开发行业。 

本集团经营范围包括：房地产开发；销售自行开发后的商品房。以下限分支机

构经营：住宿、餐饮。企业管理、投资及投资管理；出租办公用房；出租商业用

房；经济信息咨询；技术开发；技术服务；销售建筑材料、木材、金属材料、化

工产品（不含危险化学品及一类易制毒化学品）、工艺美术品、家具、机械电气

设备（汽车除外）、五金交电、纺织品、百货、计算机及软硬件、日用品；劳务

服务；货物进出口；技术进出口；代理进出口。 

二、财务报表编制基础 

本财务报表按照财政部颁布的企业会计准则及其应用指南、解释及其他有关规定

（统称“企业会计准则”）编制。 

本财务报表以持续经营为基础列报。 

三、遵循企业会计准则的声明 

本集团编制的财务报表符合企业会计准则的要求，真实、完整地反映了本集团

2024 年 6 月 30 日的合并及公司财务状况以及 2024 年 1-6 月的合并及公司经营

成果和合并及公司现金流量等有关信息。 

四、会计政策、会计估计变更及差错更正 

（一）重要会计政策变更 

本期，本集团不存在重要会计政策变更。 

（二）会计估计变更 

本期，本集团不存在重要会计估计变更。 

五、合并财务报表主要项目注释 

1、货币资金 

项目 期末余额 期初余额 

现金 5,770,362.87 4,504,570.65 

银行存款 28,297,375,671.97 35,190,785,422.57 

其他货币资金 4,111,121,284.23 3,860,772,701.01 

合计 32,414,267,319.07 39,056,062,694.23 
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说明：本期期末使用受限货币资金金额为 4,531,621,354.42 元。 

2、存货 

项目 
期末数 

账面余额 跌价准备 账面价值 

房地产开发成本 80,557,627,830.01 1,255,735,461.71 79,301,892,368.30 

房地产开发产品 50,377,743,593.03 1,933,402,134.05 48,444,341,458.98 

库存商品（产成品） 2,451,847,919.77 107,704,254.83 2,344,143,664.94 

原材料 2,192,167.44 -- 2,192,167.44 

自制半成品及在产品 1,035,738,014.02 -- 1,035,738,014.02 

周转材料（包装物、低

值易耗品等） 
173,905.71 -- 173,905.71 

其他 4,760,354.81 -- 4,760,354.81 

合计 134,430,083,784.79 3,296,841,850.59 131,133,241,934.20 

 

项目 
期初数 

账面余额 跌价准备 账面价值 

房地产开发成本 97,140,705,341.60 1,255,735,461.71 95,884,969,879.89 

房地产开发产品 36,600,795,092.51 2,099,109,468.92 34,501,685,623.59 

库存商品（产成品） 3,018,011,731.25 110,317,053.52 2,907,694,677.73 

原材料 2,239,049.46 -- 2,239,049.46 

自制半成品及在产品 2,819,976,627.15 -- 2,819,976,627.15 

周转材料（包装物、低

值易耗品等） 
173,940.73 -- 173,940.73 

其他 572,253.20 -- 572,253.20 

合计 139,582,474,035.90 3,465,161,984.15 136,117,312,051.75 

3、短期借款 

借款类别 期末余额 期初余额 

保证借款 100,000,000.00 625,605,062.79 

信用借款 1,242,834,126.60 1,610,140,420.38 

抵押借款 269,187,202.58 327,681,939.74 

质押借款 -- -- 

合计 1,612,021,329.18 2,563,427,422.91 

其中：6 个月内到期的短

期借款 
403,021,329.18 346,856,942.75 

4、长期借款 

借款类别 期末余额 期初余额 

质押借款 8,479,165,297.97 12,092,900,000.00 

抵押借款 18,835,994,051.26 24,079,545,253.60 

保证借款 11,055,915,041.95 9,397,366,168.87 
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借款类别 期末余额 期初余额 

信用借款 17,585,731,248.68 12,584,906,511.53 

合计 55,956,805,639.86 58,154,717,934.00 

5、营业收入和营业成本 

项目 
本期发生额 上期发生额 

营业收入 营业成本 营业收入 营业成本 

主营业务 / 

其中：房产销售 9,028,048,961.48 8,200,973,745.28 19,441,479,245.16 17,390,416,622.34 

物业管理 771,996,027.93 845,369,325.05 807,169,223.87 870,078,444.56 

出租经营 778,333,590.00 328,953,118.63 687,914,186.80 311,379,826.74 

锅炉供暖 364,918,135.44 392,370,285.79 341,696,239.06 360,504,883.75 

工程施工 1,705,202,433.52 1,637,151,528.20 1,570,939,018.60 1,455,338,428.18 

其他 347,183,195.76 316,752,615.34 231,240,740.37 162,730,359.65 

主营业务小计 12,995,682,344.13 11,721,570,618.29 23,080,438,653.86 20,550,448,565.22 

其他业务 / 

其中：出租收入 18,116,371.47 5,857,654.79 36,001,373.41 16,747,664.09 

停车场收入 98,017,969.83 32,442,528.02 87,900,231.65 29,875,678.72 

销售收入 139,154,926.52 89,300,010.04 30,768,294.65 26,609,510.58 

其他 132,290,942.80 147,291,209.22 163,175,880.32 73,694,214.05 

其他业务小计 387,580,210.62 274,891,402.07 317,845,780.03 146,927,067.44 

合计 13,383,262,554.75 11,996,462,020.36 23,398,284,433.89 20,697,375,632.66 

6、财务费用 

项目 本期发生额 上期发生额 

利息支出 2,914,731,824.89 3,350,004,543.16 

减：利息资本化 684,579,611.50 1,132,582,309.03 

减：利息收入 394,133,292.61 464,820,702.33 

汇兑损益(净收益以“-”

号填列) 
64,945,846.42 -119,569,100.18 

手续费及其他 21,483,553.41 27,741,900.64 

合计 1,922,448,320.61 1,660,774,332.26 

7、所有权和使用权受到限制的资产 

项目 期末账面价值 
受限资产账面价值占该类别

资产账面价值的比例 

货币资金 4,531,621,354.42 13.98% 

存货 20,890,376,773.19 15.96% 
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项目 期末账面价值 
受限资产账面价值占该类别

资产账面价值的比例 

投资性房地产 5,206,946,346.35 43.75% 

固定资产 1,827,456,570.37 31.88% 

无形资产 310,648,699.11 42.52% 

长期股权投资 393,440,000.00 1.21% 

合计 33,160,489,743.44 -- 

 

（以下无正文） 
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（本页无正文，为《北京首都开发控股（集团）有限公司财务报表附注》

之盖章页） 

 

北京首都开发控股（集团）有限公司 

2024 年 8 月 30 日 
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