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§1 重要提示 

基金管理人的董事会及董事保证本报告所载资料不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

基金托管人中国银行股份有限公司根据本基金合同规定，于 2024 年 10 月 22 日复核了

本报告中的财务指标、收益分配情况和投资组合报告等内容，保证复核内容不存在虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏。 

基金管理人承诺以诚实信用、勤勉尽责的原则管理和运用基金资产，但不保证基金一定

盈利。 

基金的过往业绩并不代表其未来表现。投资有风险，投资者在做出投资决策前应仔细阅

读本基金的招募说明书及其更新。 

本报告中财务资料未经审计。 

本报告期自 2024 年 7 月 1 日起至 9 月 30 日止。 
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§2 基金产品概况 

2.1 基金产品基本情况 

基金名称 华夏金茂购物中心封闭式基础设施证券投资基金 

基金简称 华夏金茂商业 REIT 

场内简称 金茂商业（扩位简称：华夏金茂商业 REIT） 

基金主代码 508017 

交易代码 508017 

基金运作方式 

契约型封闭式。自基金合同初始生效日之日起 30 年，

本基金在此期间内封闭运作并在符合规定的情形下在

上交所上市交易。存续期届满前，经基金份额持有人大

会决议通过，本基金可延长存续期。否则，本基金终止

运作并清算，无需召开基金份额持有人大会。 

基金合同生效日 2024 年 1 月 31 日 

基金管理人 华夏基金管理有限公司 

基金托管人 中国银行股份有限公司 

报告期末基金份额总额 400,000,000.00 份 

基金合同存续期 30 年 

基金份额上市的证券交易所 上海证券交易所 

上市日期 2024 年 3 月 12 日 

投资目标 

本基金主要投资于基础设施资产支持证券全部份额，并

通过资产支持专项计划等特殊目的载体取得基础设施

项目公司全部股权，最终取得基础设施项目完全所有权

或经营权利。通过主动的投资管理和运营管理，力争为

基金份额持有人提供稳定的收益分配。 

投资策略 

本基金的投资策略包括资产支持证券投资策略与固定

收益投资策略。其中，资产支持证券投资策略包括初始

投资策略、扩募收购策略、资产出售及处置策略、融资

策略、运营策略、权属到期后的安排。 

业绩比较基准 本基金暂不设立业绩比较基准。 

风险收益特征 

本基金在存续期内主要投资于基础设施资产支持证券

全部份额，以获取基础设施运营收益并承担基础设施项

目价格波动，因此与股票型基金、债券型基金和货币市

场基金等常规证券投资基金有不同的风险收益特征。一

般市场情况下，本基金预期风险和收益高于债券型基金

和货币市场基金，低于股票型基金。 

基金收益分配政策 本基金的收益分配政策为：(1)每一基金份额享有同等分

配权；(2)本基金收益以现金形式分配；(3)本基金应当将

不低于合并后年度可供分配金额的 90%以现金形式分

配给投资者。本基金的收益分配在符合分配条件的情况

下每年不得少于 1 次。 

资产支持证券管理人 中信证券股份有限公司 

外部管理机构 金茂商业房地产（上海）有限公司 
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2.2 基础设施项目基本情况说明 

基础设施项目名称：长沙览秀城 

基础设施项目公司名称 长沙秀茂商业管理有限公司 

基础设施项目类型 消费基础设施 

基础设施项目主要经营模式 通过固定店铺、多经点位的不动产租赁业务及商业管理

服务等获取经营收入 

基础设施项目地理位置 湖南省长沙市岳麓区环湖路 1177 号 

§3 主要财务指标和基金收益分配情况 

3.1 主要财务指标 

单位：人民币元 

主要财务指标 
报告期 

（2024 年 7 月 1 日-2024 年 9 月 30 日） 

1.本期收入 23,152,659.08 

2.本期净利润 3,990,069.82 

3.本期经营活动产生的现金流量净额 13,630,438.31 

注：①本表中的“本期收入”、“本期净利润”、“本期经营活动产生的现金流量净额”均指

合并报表层面的数据。 

②本期收入指基金合并利润表中的本期营业收入、利息收入、投资收益、资产处置收

益、营业外收入、其他收入以及公允价值变动收益的总和。 

3.2 其他财务指标 

无。 

3.3 基金收益分配情况 

3.3.1 本报告期及近三年的可供分配金额 

单位：人民币元 

期间 可供分配金额 单位可供分配金额 备注 

本期 13,585,151.39 0.0340 - 

本年累计 35,761,636.48 0.0894 

为 2024 年 1 月 31 日（基金

合同生效日）到 2024 年 9

月 30 日的可供分配金额。 

3.3.2 本报告期及近三年的实际分配金额 

单位：人民币元 

期间 实际分配金额 单位实际分配金额 备注 

本期 13,299,999.23 0.0332 - 

本年累计 22,172,000.59 0.0554 - 

3.3.3 本期可供分配金额计算过程 

单位：人民币元 
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项目 金额 备注 

本期合并净利润 3,990,069.82 - 

本期折旧和摊销 9,071,988.77 - 

本期利息支出 - - 

本期所得税费用 - - 

本期税息折旧及摊销前利润 13,062,058.59 - 

调增项   

1.应收和应付项目的变动 568,379.72 - 

2.其他可能的调整项，如基础设施基金发行份

额募集的资金、处置基础设施项目资产取得的

现金、金融资产相关调整、期初现金余额等 

1,470,549.35 - 

调减项   

1.当期购买基础设施项目等资本性支出 -514,632.76 - 

2.未来合理相关支出预留，包括重大资本性支

出（如固定资产正常更新、大修、改造等）、

未来合理期间内的债务利息、运营费用等 

-1,001,203.51 - 

本期可供分配金额 13,585,151.39 - 

注：未来合理相关支出预留，包括重大资本性支出（如固定资产正常更新、大修、改造

等）、未来合理期间内需要偿付的本期基金管理人的管理费、专项计划管理人的管理费、托

管费、外部管理机构的管理费、待缴纳的税金、租赁押金及计提未收到的租金收入等变动的

净额。 

此外，上述可供分配金额并不代表最终实际分配的金额。由于收入和费用并非在一年内

平均发生，所以投资者不能按照本期占全年的时长比例来简单判断本基金全年的可供分配金

额。 

3.3.4 本期调整项与往期不一致的情况说明 

无。 

§4 基础设施项目运营情况 

4.1 对报告期内基础设施项目公司运营情况的整体说明 

报告期内，基础设施项目公司整体运营情况良好，租户结构相对稳定，未发生安全生产

事故，不存在重大诉讼或纠纷，外部管理机构未发生变动。 

报告期内，项目公司持有的基础设施资产长沙览秀城项目，可租赁面积 61,179.92 平方

米。截至 2024 年 9 月 30 日，已出租面积 60,138.65 平方米，出租率 98.30%，平均租金（仅

统计含税固定租金）90.24 元/平方米/月，期末收缴率为 99.06%。 

租约结构方面，截至 2024 年 9 月 30 日，项目主力店租赁面积占比为 54.05%，专门店

租赁面积占比为 45.95%。主力店平均租金 33.72 元/平方米/月，专门店平均租金 157.02 元/

平方米/月。 



华夏金茂购物中心封闭式基础设施证券投资基金 2024 年第 3 季度报告 

 

5 

 

经营指标方面，报告期内销售额（不含汽车销售额）达成 24,209.36 万元，较上年同期

增长 8.61%。 

4.2 基础设施项目公司运营财务数据 

4.2.1 基础设施项目公司的营业收入分析 

基础设施项目公司名称：长沙秀茂商业管理有限公司 

序号 构成 
本期 2024 年 7 月 1 日至 2024 年 9 月 30 日 

金额（元） 占该项目总收入比例（％） 

1 租金收入 14,784,895.20 64.80 

2 物业管理费收入 5,356,066.53 23.47 

3 其他收入 2,675,551.32 11.73 

4 合计 22,816,513.05 100.00 

注：本报告期其他收入主要为场地管理收入、广告位使用收入等。 

4.2.2 基础设施项目公司的营业成本及主要费用分析 

基础设施项目公司名称：长沙秀茂商业管理有限公司 

序号 构成 
本期 2024 年 7 月 1 日至 2024 年 9 月 30 日 

金额（元） 占该项目总成本比例（％） 

1 营业成本 15,825,756.03 49.18 

2 财务费用 14,159,049.91 44.00 

3 管理费用 128,002.92 0.40 

4 税金及附加 2,067,529.87 6.42 

5 其他成本/费用 - - 

6 合计 32,180,338.73 100.00 

注：本报告期财务费用主要为股东借款利息费用。 

4.2.3 基础设施项目公司的财务业绩衡量指标分析 

基础设施项目公司名称：长沙秀茂商业管理有限公司 

序号 指标名称 指标含义说明及计算公式 
指标单

位 

本期 2024 年 7 月 1 日

至 2024 年 9 月 30 日 

指标数值 

1 
息税折旧摊

销前利润率 

（利润总额+利息费用+折旧

摊销）/营业收入×100% 
% 61.99 

4.3 基础设施项目公司经营现金流 

4.3.1 经营活动现金流归集、管理、使用情况 

1.收入归集和支出管理 

项目公司开立了基本户和一般户，两个账户均受到托管人中国银行股份有限公司上海市

分行的监管。一般户用于收取项目公司运营收入及其他现金流入，并根据一般户监管协议的

约定偿付外部借款本息、支付股东分红以及向基本户划付运营支出款项等；基本户用于接收

一般户划付的运营支出款项，并根据基本户监管协议的约定对外支付运营管理费、税费、资
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本性支出、保证金退款等支出。 

2.现金归集和使用情况 

本报告期初项目公司货币资金余额 89,520,122.03 元。报告期内，收入归集总金额为

29,588,144.78 元，为租金收入及其他与经营活动相关的收入；对外支出总金额为

29,335,809.31 元，其中支付股东借款利息 13,381,739.55 元，支付外部管理机构管理费、税

费、资本性支出及其他与经营活动相关的支出合计 15,954,069.76 元。截至本报告期末，项

目公司货币资金余额 89,772,457.50 元。 

4.3.2 对报告期内发生的影响未来项目正常现金流的重大情况与拟采取的相应措施的说明 

无。 

4.4 基础设施项目公司对外借入款项情况 

4.4.1 报告期内对外借入款项基本情况 

无。 

4.4.2 本期对外借入款项情况与上年同期的变化情况分析 

无。 

4.5 基础设施项目投资情况 

4.5.1 报告期内购入或出售基础设施项目情况 

无。 

4.5.2 购入或出售基础设施项目变化情况及对基金运作、收益等方面的影响分析 

无。 

§5 除基础设施资产支持证券之外的投资组合报告 

5.1 报告期末基金资产组合情况 

序号 项目 金额（元） 

1 固定收益投资 - 

 其中：债券 - 

 资产支持证券 - 

2 买入返售金融资产 - 

 其中：买断式回购的买入返售金融资产 - 

3 银行存款和结算备付金合计 433,272.00 

4 其他资产 - 

5 合计 433,272.00 

5.2 报告期末按债券品种分类的债券投资组合 

本基金本报告期末未持有债券。 

5.3 报告期末按公允价值占基金资产净值比例大小排序的前五名债券投资明细 
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本基金本报告期末未持有债券。 

5.4 报告期末按公允价值占基金资产净值比例大小排序的前十名资产支持证券投资明细 

本基金本报告期末除基础设施资产支持证券之外未持有资产支持证券。 

5.5 投资组合报告附注 

报告期内，本基金投资决策程序符合相关法律法规的要求，未发现本基金投资的前十名

证券的发行主体本期出现被监管部门立案调查，或在报告编制日前一年内受到公开谴责、处

罚的情形。 

5.6 其他资产构成 

本基金本报告期末无其他资产。 

§6 管理人报告 

6.1 基金管理人及主要负责人员情况 

6.1.1 管理人及其管理基础设施基金的经验 

华夏基金管理有限公司成立于 1998 年 4 月 9 日，是经中国证监会批准成立的首批全国

性基金管理公司之一。公司总部设在北京，在北京、上海、深圳、成都、南京、杭州、广州、

青岛、武汉及沈阳设有分公司，在香港、深圳、上海、北京设有子公司。公司是首批全国社

保基金管理人、首批企业年金基金管理人、境内首批 QDII 基金管理人、境内首只 ETF 基金

管理人、境内首只沪港通 ETF 基金管理人、首批内地与香港基金互认基金管理人、首批基

本养老保险基金投资管理人资格、首家加入联合国责任投资原则组织的公募基金公司、首批

公募 FOF 基金管理人、首批公募养老目标基金管理人、首批个人养老金基金管理人、境内

首批中日互通 ETF 基金管理人、首批商品期货 ETF 基金管理人、首批公募 MOM 基金管理

人、首批纳入互联互通 ETF 基金管理人、首批北交所主题基金管理人以及特定客户资产管

理人、保险资金投资管理人、公募 REITs 管理人，国内首家承诺“碳中和”具体目标和路径的

公募基金公司，香港子公司是首批 RQFII 基金管理人。华夏基金是业务领域最广泛的基金

管理公司之一。 

华夏基金拥有多年丰富的基础设施与不动产领域投资研究和投后管理经验，并已设置独

立的基础设施基金业务主办部门，即基础设施与不动产业务部。截至本报告发布日，基础设

施与不动产业务部已配备不少于3名具有5年以上基础设施项目运营或基础设施投资管理经

验的主要负责人员，其中至少2名具备5年以上基础设施项目运营经验，覆盖交通基础设施、

园区基础设施、保障性租赁住房、消费基础设施、仓储物流基础设施、能源及市政基础设施
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等领域。 

6.1.2 基金经理（或基金经理小组）简介 

姓

名 

职

务 

任职期限 基础设施项

目运营或投

资管理年限 

基础设施项目

运营或投资管

理经验 
说明 

任职日期 
离任

日期 

吕

灵

卓 

本

基

金

的

基

金

经

理 

2024-01-31 - 8 年 

自 2016 年起从

事基础设施项

目投资及运营

管理工作，主

要涵盖商业、

租赁住房、产

业园、办公楼、

酒店等基础设

施类型。 

硕士，具有 5 年以上

基础设施投资及运营

管理经验。曾就职于

平安不动产有限公司

上海分公司。2022 年

11月加入华夏基金管

理有限公司。 

刘

伟

杰 

本

基

金

的

基

金

经

理 

2024-01-31 - 6 年 

自 2018 年起从

事基础设施项

目投资管理工

作，主要涵盖

仓储物流、产

业园区、高速

公路等基础设

施类型。 

硕士，具有 5 年以上

基础设施投资管理经

验。曾就职于五矿国

际信托有限公司、光

控安石（北京）投资

管理有限公司等。

2023 年 4 月加入华夏

基金管理有限公司。 

谭

琳 

本

基

金

的

基

金

经

理 

2024-01-31 - 6 年 

自 2018 年起从

事基础设施项

目运营管理工

作，主要涵盖

产业园区、租

赁住房、商业、

酒店等基础设

施类型。 

硕士，具有 5 年以上

基础设施运营管理经

验。曾就职于成都凯

光置业有限责任公

司、万科（成都）企

业有限公司。2023 年

8 月加入华夏基金管

理有限公司。 

注：①上述“任职日期”和“离任日期”为根据公司决定确定的聘任日期和解聘日期。首任

基金经理的，其“任职日期”为基金合同生效日。 

②证券从业的含义遵从行业协会《证券基金经营机构董事、监事、高级管理人员及从业

人员监督管理办法》的相关规定。 

③基础设施项目运营或投资管理年限自基金经理基础设施项目运营或投资起始日期起

计算。 

6.2 报告期内基金费用收取情况的说明 

依据本基金基金合同、招募说明书、资产支持专项计划标准条款、运营管理服务协议等

相关法律文件，本报告期内计提基金管理人管理费 429,667.60 元，资产支持证券管理人管理
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费 107,416.44 元，基金托管人托管费 26,853.88 元，以实收运营收入为基数计提的外部管理

机构基础管理费 6,741,723.05 元。本报告期本期净利润及可供分配金额均已根据测算扣减上

述外部管理机构基础管理费。 

6.3 管理人对报告期内本基金运作遵规守信情况的说明 

报告期内，本基金管理人严格遵守《中华人民共和国证券投资基金法》、《公开募集证券

投资基金运作管理办法》、《证券投资基金管理公司公平交易制度指导意见》、《基金管理公司

开展投资、研究活动防控内幕交易指导意见》等法律法规和基金合同，本着诚实信用、勤勉

尽责、安全高效的原则管理和运用基金资产，在严格控制投资风险的基础上，为基金份额持

有人谋求最大利益，没有损害基金份额持有人利益的行为。 

6.4 公平交易制度及执行情况的专项说明 

本基金管理人一贯公平对待旗下管理的所有基金和组合，制定并严格遵守相应的制度和

流程，通过系统和人工等方式在各环节严格控制交易公平执行。报告期内，本基金管理人严

格执行了《证券投资基金管理公司公平交易制度指导意见》和《华夏基金管理有限公司公平

交易制度》的规定。 

6.5 管理人对报告期内基金投资和运营分析 

1.管理人对报告期内基金投资分析 

本基金按基金合同约定完成初始基金资产投资后，在本报告期内未新增基础设施资产相

关投资。报告期内，项目公司监管账户开展了协定存款和大额存单业务。 

截至报告期末，本基金通过持有“中信证券-金茂购物中心 1 号资产支持专项计划”穿

透取得项目公司持有的基础设施资产的完全所有权或经营权利。 

本基金投资的基础设施项目本期财务情况详见本报告“4.2 基础设施项目公司运营财务

数据”；本基金本期预计实现可供分配金额详见本报告“3.3 基金收益分配情况”。 

2.管理人对报告期内基金运营分析 

（1）基金运营情况 

本报告期内，本基金运营正常，管理人秉承投资者优先的原则审慎开展业务管理，未发

生有损投资人利益的风险事件。 

（2）项目公司运营情况 

本报告期内，项目公司各项工作按照年度经营计划稳步开展，经营情况稳定。 

在招商管理方面，项目坚持以消费者为导向，深刻洞察消费者趋势变化，围绕“品质家

庭艺术欢乐场”的定位持续升级品牌组合，优化租约结构。在 LG 层对重点店铺屈臣氏进行
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切铺升级，焕新呈现“屈臣氏 Pink 店+特步”组合，进一步丰富潮流运动品牌阵容。在 L1 层

重点提升品牌的多样性和活力，通过汰旧换新成功引入了“谜底”、“波司登”等潮流时尚品

牌，实现租费提升及品牌升级。此外，LG 层的室外街围绕艺文烟火主题陆续引入了“茶颜悦

色”、“米家拌饭”、“夸父炸串”等特色轻餐品牌。品牌组合的迭代拓新不仅推动了商圈消费

升级，也助力了购物中心的经营提升，报告期内平均租金环比增长 5.1%。 

在营运管理方面，联动金茂大会员体系，开展“呈新七月，惠聚金茂”、88 金喜节等全

国促销活动，同时结合女装、运动、数码、餐饮等品类资源策划暑期“浪一夏”及开学季活动，

开展运动品牌团券、限量潮品发售等多档促销活动。报告期内销售额较上年同期增长 8.61%，

增长势能延续。针对新开品牌制定一店一策经营提升方案，重点策划了安踏、Kinglomo 等

品牌的重装拓店开业活动，开业次月销售额分别同比提升 43%和 400%。 

在市场推广方面，紧扣暑期营销节点及奥运会热门话题，联动金茂酒商资源，以“88 金

喜节-桃气茂险岛”为主题，匠心打造原创巨型 IP“MOJI”，同时结合暑期档“造浪泼水节”主题

活动，活动档期内客流量同比提升 6.98%。联动梅溪湖国际文化艺术中心、长沙市青少年宫、

岳麓区天顶街道等，开展“登城造浪暑期夏令营”活动，持续拓宽私域大社群，增强会员粘性。

三季度客流量超 460 万人次，增长势能延续。 

6.6 管理人对宏观经济及基础设施项目所在行业的简要展望 

1.宏观经济概况 

前三季度，面对复杂严峻的外部环境和国内经济运行中的新情况新问题，在以习近平同

志为核心的党中央坚强领导下，各地区各部门深入贯彻落实党中央、国务院决策部署，坚持

稳中求进工作总基调，加大宏观调控力度，着力深化改革开放、扩大国内需求、优化经济结

构，有效落实存量政策，加力推出增量政策，国民经济运行总体平稳、稳中有进，生产需求

平稳增长，就业物价总体稳定，民生保障扎实有力，新质生产力稳步发展，高质量发展扎实

推进，9 月份多数生产需求指标好转，市场预期改善，推动经济回升向好的积极因素累积增

多。 

经国家统计局初步核算，前三季度国内生产总值 949,746 亿元，按不变价格计算，同比

增长 4.8%。分产业看，第一产业增加值 57,733 亿元，同比增长 3.4%；第二产业增加值 361,362

亿元，增长 5.4%；第三产业增加值 530,651 亿元，增长 4.7%。分季度看，一季度国内生产

总值同比增长 5.3%，二季度增长 4.7%，三季度增长 4.6%。从环比看，三季度国内生产总值

增长 0.9%。 

从消费市场来看，市场销售保持增长，升级类商品销售向好。前三季度，社会消费品零
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售总额 353,564 亿元，同比增长 3.3%。按经营单位所在地分，城镇消费品零售额 305,869 亿

元，同比增长 3.2%；乡村消费品零售额 47,695 亿元，增长 4.4%。按消费类型分，商品零售

额 314,149 亿元，增长 3.0%；餐饮收入 39,415 亿元，增长 6.2%。部分基本生活类和升级类

商品销售良好，限额以上单位粮油食品类、饮料类商品零售额分别增长 9.9%、4.5%；通讯

器材类、体育娱乐用品类商品零售额分别增长 11.9%、9.7%。全国网上零售额 108,930 亿元，

同比增长 8.6%。前三季度，服务零售额同比增长 6.7%。9 月份，社会消费品零售总额同比

增长 3.2%，比上月加快 1.1 个百分点；环比增长 0.39%。在消费品以旧换新政策的作用下，

汽车、家电等商品销售向好，前三季度，限额以上单位家用电器和音像器材类零售额同比增

长 4.4%，其中 9 月份限额以上单位家用电器和音像器材类、通讯器材类、文化办公用品类

商品零售额分别增长 20.5%、12.3%、10.0%；汽车类、家具类商品零售额均增长 0.4%，增

速由负转正。 

9 月份国民经济出现积极变化，多数指标边际改善，经济运行呈现出筑底企稳态势。在

一系列政策效应的作用下，从 9 月份的主要指标数据来看，经济运行出现积极的变化。规模

以上工业增加值 9 月份同比增长 5.4%，比 8 月份回升 0.9 个百分点，服务业生产指数增长

5.1%，比 8 月份提升 0.5 个百分点。社会消费品零售总额 9 月份增长 3.2%，比 8 月份提升

1.1 个百分点。1-9 月份，固定资产投资同比增长 3.4%，与 1-8 月份持平，是在固定资产投

资增速连续多个月下滑以后首次止跌回稳。 

总的来看，前三季度经济运行总体平稳、稳中有进，政策效应不断显现，主要经济指标

近期出现积极变化。同时也要看到，外部环境更趋复杂严峻，经济回升向好基础仍需巩固。

下阶段，要坚持以习近平新时代中国特色社会主义思想为指导，全面贯彻落实党的二十大和

二十届二中、三中全会精神，认真落实党中央、国务院决策部署，坚持稳中求进工作总基调，

完整、准确、全面贯彻新发展理念，加快构建新发展格局，强化存量政策和增量政策协同发

力，推进各项政策加快落地见效，巩固和增强经济回升向好势头，努力完成全年经济社会发

展目标任务。 

2024 年以来，长沙市经济运行总体稳定。经长沙统计局初步核算，1-8 月，全市规模以

上工业增加值同比增长 7.9％，全市固定资产投资同比增长 1.9％，全市社会消费品零售总额

3,649.77 亿元，同比增长 4.6％。按行业分组，批发业实现零售额 404.14 亿元，增长 2.8％；

零售业实现零售额 2,905.62 亿元，增长 5.0％；住宿业实现零售额 33.89 亿元，下降 0.2％；

餐饮业实现零售额 306.11 亿元，增长 3.7％。 

2.基础设施项目所属行业概况及展望 
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今年以来，各地在扩内需、促消费、惠民生等方面政策持续发力，推动激发消费潜力、

扩大有效需求。7 月 30 日召开的中央政治局会议，强调要以提振消费为重点扩大国内需求，

经济政策的着力点要更多转向惠民生、促消费，把服务消费作为消费扩容升级的重要抓手，

支持文旅、养老、育幼、家政等消费。8 月 3 日国务院印发《关于促进服务消费高质量发展

的意见》，围绕挖掘基础型消费潜力、激发改善型消费活力、培育壮大新型消费、增强服务

消费动能、优化服务消费环境、强化政策保障等 6 个方面，提出了 20 项重点任务，支持餐

饮住宿、家政服务、养老托育等服务消费重点领域高质量发展。各项提振消费的相关政策正

陆续落地，持续释放政策红利。 

三季度，长沙市举行第三届长沙市旅游发展大会，近年来，长沙紧扣“打造世界旅游目

的地”目标，加快完善现代旅游业体系，全力提升产业发展质效，旅游市场持续火爆、不断

出圈，“快乐长沙 韵味星城”品牌形象深入人心，长沙已成为中外游客出行的品质旅游之选、

乐享生活之选。根据长沙市统计局发布的数据，2024 年 1-8 月，长沙零售业零售额同比增

长 5.0％，餐饮业零售额同比增长 3.7％，长沙市的零售餐饮业延续增长态势，但餐饮业的增

幅较去年有所收窄。 

区域市场供需方面，根据戴德梁行的相关报告，2024 年三季度，长沙市优质零售市场

暂无新项目入市，全市核心商圈优质零售物业总存量被稳定在 311.5 万平方米，整体空置率

稳中略升，环比上升 0.4 个百分点至 9.6%。其中梅溪湖商圈优质零售物业存量 30.0 万平方

米，空置率为 1.7%，维持在较低水平。市场整体租金稳中略降，三季度核心商圈优质零售

物业首层平均租金 350.4 元/平方米/月，环比下降 4.2%。与此同时，核心商圈运营商仍在积

极进行招商调整和品牌调改，品牌挪位及重装升级数量环比增长约 33.3%。 

今年以来，各地区各部门把促消费放在更加突出的位置，大力推动消费品以旧换新，多

举措促进服务消费高质量发展，消费需求总体延续恢复态势，基础性作用进一步发挥。四季

度长沙优质零售市场将迎来包括华润万象城、保利岳麓时光汇、观沙岭招商花园城等在内的

约 44.9 万平方米的新增供应，整体市场处于持续扩张升级状态。 

§7 基金份额变动情况 

单位：份 

报告期期初基金份额总额 400,000,000.00 

报告期期间基金总申购份额 - 

报告期期间其他份额变动情况 - 

报告期期末基金份额总额 400,000,000.00 
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§8 基金管理人运用固有资金投资本基金情况 

8.1 基金管理人持有本基金份额变动情况 

单位：份 

报告期期初管理人持有的本基金份额 3,536,051.00 

报告期期间买入/申购总份额 - 

报告期期间卖出总份额 - 

报告期期末管理人持有的本基金份额 3,536,051.00 

报告期期末持有的本基金份额占基金总份额比例（%） 0.88 

8.2 基金管理人运用固有资金投资本基金交易明细 

本基金本报告期无基金管理人运用固有资金投资本基金的情况。 

§9 影响投资者决策的其他重要信息 

1.回收资金的使用情况 

原始权益人上海兴秀茂商业管理有限公司承诺，将 90%（含）以上的募集资金净回收

资金（指扣除用于偿还相关债务、缴纳税费、按规则参与战略配售等的资金后的回收资金）

用于新投资固定资产投资项目，包括但不限于廊坊览秀城商业综合体项目或其他符合国家发

改委关于募投监管要求的项目。 

截至 2024 年 9 月 30 日，原始权益人净回收资金 26,730.00 万元，廊坊览秀城商业综合

体项目已使用净回收资金合计 6,068.44 万元，占净回收资金金额的 22.7%，后续将继续使用

净回收资金投资廊坊览秀城商业综合体项目或其他符合国家发改委关于募投监管要求的项

目。 

2.报告期内披露的主要事项 

2024 年 7 月 22 日发布关于举办华夏金茂购物中心封闭式基础设施证券投资基金投资者

开放日活动的公告。 

2024 年 8 月 1 日发布关于华夏金茂购物中心封闭式基础设施证券投资基金运营管理机

构高级管理人员变更情况的公告。 

2024 年 8 月 9 日发布华夏基金管理有限公司关于华夏金茂购物中心封闭式基础设施证

券投资基金收益分配的公告。 

§10 备查文件目录 

10.1 备查文件目录 

1、中国证监会准予基金注册的文件； 



华夏金茂购物中心封闭式基础设施证券投资基金 2024 年第 3 季度报告 

 

14 

 

2、基金合同； 

3、托管协议； 

4、法律意见书； 

5、基金管理人业务资格批件、营业执照； 

6、基金托管人业务资格批件、营业执照。 

10.2 存放地点 

备查文件存放于基金管理人和/或基金托管人的住所。 

10.3 查阅方式 

投资者可到基金管理人和/或基金托管人的住所免费查阅备查文件。在支付工本费后，

投资者可在合理时间内取得备查文件的复制件或复印件。 

 

 

华夏基金管理有限公司 

二〇二四年十月二十五日 


