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重要声明 

本报告依据《公司债券发行与交易管理办法》《公司债券受托管理人执业行

为准则》《格力地产股份有限公司 2020年面向专业投资者公开发行公司债券受托

管理协议（二）》（以下简称《受托管理协议》）等相关规定和约定、公开信息披

露文件以及格力地产股份有限公司（以下简称公司、格力地产或发行人）出具的

相关说明文件以及提供的相关资料等，由受托管理人海通证券股份有限公司（以

下简称海通证券）编制。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜做出独立判断。 
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一、2024 年第三季度报告主要财务数据 

根据发行人披露的《格力地产股份有限公司 2024 年第三季度报告》，格力地

产股份有限公司 2024 年 1-9 月实现营业收入 2,437,808,864.08 元，较去年同期降

幅 10.21%，主要系本期房地产板块结转收入减少所致；2024 年 1-9 月归属于上

市公司股东的净利润-921,305,598.98 元，较去年同期降幅 194.70%，主要系房地

产项目结转毛利下降、计提存货跌价准备所致；2024 年 1-9 月归属于上市公司股

东的扣除非经常性损益的净利润-892,003,177.64 元，较去年同期降幅 165.86%，

主要系本期房地产项目结转毛利率下降、投资性房地产公允价值下降以及计提存

货跌价准备所致；2024 年 1-9 月经营活动产生的现金流量净额 167,130,454.36 元，

较去年同期降幅 96.59%，主要系销售回款减少所致。 

二、重大资产重组事项 

2024 年 7 月 6 日，公司召开第八届董事会第二十三次会议、第八届监事会

第十五次会议，审议通过了《关于撤回发行股份及支付现金购买资产并募集配套

资金暨关联交易事项申请文件并拟对原重组方案进行重大调整的议案》，同意公

司申请撤回原重组方案申请文件，并对重组方案进行重大调整。具体内容详见公

司于 2024 年 7 月 8 日在上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）披露的相关公

告。 

2024 年 7 月 19 日，公司收到上交所《关于终止对格力地产股份有限公司发

行股份及支付现金购买资产并募集配套资金暨关联交易审核的决定》（上证上审

（并购重组）〔2024〕19 号），上交所决定终止对公司原重组方案的审核。具体

内容详见公司于 2024 年 7 月 20 日在上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）披

露的相关公告。 

2024 年 8 月 29 日，公司召开第八届董事会第二十五次会议、第八届监事会

第十六次会议，审议通过了《关于<格力地产股份有限公司重大资产置换暨关联

交易预案>及其摘要的议案》等与本次交易相关的议案。公司拟将持有的上海海

控保联置业有限公司 100%股权、上海海控合联置业有限公司 100%股权、上海

海控太联置业有限公司 100%股权、三亚合联建设发展有限公司 100%股权、重
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庆两江新区格力地产有限公司 100%股权及公司相关对外债务，与珠海投资控股

有限公司持有的珠海市免税企业集团有限公司 51%股权进行资产置换，资产置换

的差额部分以现金方式补足。 

截至《格力地产股份有限公司 2024 年第三季度报告》披露日，本次交易涉

及的尽职调查、审计和评估等相关工作正在持续推进中。发行人将根据本次交易

相关工作的进展情况，严格按照《上市公司重大资产重组管理办法》《上海证券

交易所上市公司自律监管指引第 6 号——重大资产重组》等法律法规和规范性文

件的有关规定，及时履行信息披露义务。 

 

三、影响分析和应对措施 

海通证券作为“22 格地 02”债券受托管理人，为充分保障债券投资人的利

益，履行债券受托管理人职责，在获悉相关事项后，及时与发行人进行了沟通，

根据《公司债券受托管理人执业行为准则》《受托管理协议》等相关规定和约定

出具本受托管理事务临时报告。 

海通证券后续将密切关注发行人对本期债券的本息偿付情况以及其他对债

券持有人利益有重大影响的事项，并将严格按照《公司债券受托管理人执业行为

准则》《受托管理协议》等规定和约定履行债券受托管理人职责。 

特此提请投资者关注相关风险，请投资者对相关事宜做出独立判断。 

（本页以下无正文） 
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（本页无正文，为《海通证券股份有限公司关于格力地产股份有限公司 2024年

第三季度报告涉及相关事项的临时受托管理事务报告》之盖章页） 

 

 

 

 

 

 

海通证券股份有限公司 

2024年  月  日 

 


