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关于志邦家居股份有限公司 

向不特定对象发行可转债的审核中心意见落实函中

有关财务事项的说明 

天健函〔2024〕5-32 号 

 

上海证券交易所： 

由国元证券股份有限公司转来的《关于志邦家居股份有限公司向不特定对象 

发行可转债的审核中心意见落实函》(上证上审(再融资)〔2024〕261 号)，以下

简称意见落实函）奉悉。我们已对意见落实函所提及的志邦家居股份有限公司（以

下简称志邦家居公司或公司）财务事项进行了审慎核查，现汇报如下。 

 

一、关于业绩下滑 

根据申报材料，2024 年 1-9 月公司营业收入、净利润同比下滑。 

请发行人说明：量化分析 2024 年 1-9 月公司业绩下滑的原因，与同行业公

司业绩变动趋势的对比情况；分析 2024 年全年业绩是否存在持续大幅下滑的风

险，就公司 2024 年业绩下滑事项进行重大事项提示。 

请保荐机构和申报会计师核查并发表明确意见。（意见落实函问题 1） 

(一) 量化分析 2024 年 1-9 月公司业绩下滑的原因，与同行业公司业绩变

动趋势的对比情况 

1. 量化分析 2024 年 1-9 月公司业绩下滑的原因 

2024 年 1-9 月公司营业收入、净利润及其变动情况如下： 

单位：万元 

项  目 
2024 年 1-9 月 2023 年 1-9 月 

金额 变动幅度 金额 



                                                                                     

第 2 页 共 18 页 
7-2-2-2 

营业收入 367,517.88 -6.46% 392,879.95 

净利润 26,617.73 -23.80% 34,931.71 

注:公司 2024 年 1-9 月及 2023 年 1-9 月数据未经审计,下同 

由上表可知，2024年 1-9月公司营业收入及净利润较上年同期呈下降趋势，

具体分析如下： 

(1) 营业收入同比下滑的原因 

2024 年 1-9 月及上年同期公司营业收入的构成情况如下： 

单位：万元 

项  目 
2024 年 1-9 月 2023 年 1-9 月 

金额 占比(%) 金额 占比(%) 

主营业务收入 340,618.37  92.68 366,706.21  93.34 

其他业务收入 26,899.51  7.32 26,173.74  6.66 

合  计 367,517.88 100.00 392,879.95 100.00 

由上表可知，公司营业收入主要由主营业务收入构成，2024 年 1-9 月及上

年同期占比均在 90%以上，2024 年 1-9 月公司营业收入下滑主要系由于主营业务

收入下降所致。 

2024 年 1-9 月及上年同期公司主营业务收入按渠道和产品类别构成的具体

情况如下： 

单位：万元 

项  目 
2024 年 1-9 月 2023 年 1-9 月 

金额 占比(%) 变动幅度(%) 金额 占比(%) 

零售（含经销直营） 216,932.89  63.68  -12.35  247,487.93  67.49  

非零售（含大宗海外） 123,685.47  36.31  3.75  119,218.28  32.51  

合  计 340,618.37  100.00 -7.11 366,706.21  100.00 

整体厨柜 166,171.67  48.79 -5.18 175,243.94  47.79 

定制衣柜 150,420.97  44.16 -10.22 167,546.69  45.69 

木门墙板 24,025.72  7.05 0.46 23,915.57  6.52 

合  计 340,618.37  100.00 -7.11 366,706.21  100.00 

2024 年 1-9 月公司主营业务收入较上年同期下降了 7.11%，从渠道来看，本



                                                                                     

第 3 页 共 18 页 
7-2-2-3 

期收入下降主要系零售收入下降所致，零售渠道的主要客群系终端消费者，受宏

观经济环境变化影响，终端消费者对价格的敏感性有所增加，行业市场竞争有所

加剧。为刺激家居市场消费，国家和地方政府近期出台了一系列补贴政策，同行

业可比公司如欧派家居、索菲亚、尚品宅配等也陆续推出“699 元/㎡、799 元/

㎡”等降价措施，公司主要产品整体厨柜与定制衣柜价格也有所下调。分产品类

别来看，本期收入下降主要系整体厨柜产品和定制衣柜产品收入下降所致，2024

年 1-9 月及上年同期公司整体厨柜、定制衣柜单价、销量及变动情况具体情况如

下： 

单位：元/套；万套 

项  目 
2024 年 1-9 月 2023 年 1-9 月 

单价 单价变动(%) 销量 销量变动(%) 单价 销量 

整体厨柜 5,324.89  -7.00 31.21  1.96 5,725.62  30.61  

定制衣柜 4,340.93  -7.79 34.65  -2.64 4,707.59  35.59  

由上表可知，2024 年 1-9 月公司整体厨柜和定制衣柜的单价较上年同期分

别下降 7.00%和 7.79%，销量较上年同期分别上升 1.96%和下降 2.64%，因此定制

家居行业本期市场竞争有所加剧，公司主要产品价格有所下调，系本期收入下降

的主要原因。 

(2) 净利润同比下滑的原因 

2024 年 1-9 月及上年同期公司净利润的变动情况具体如下： 

单位：万元；％ 

项  目 

2024 年 1-9 月 2023 年 1-9 月 

金额 
占营业收

入的比例 
金额 

占营业收

入的比例 

营业收入 367,517.88  100.00 392,879.95  100.00 

营业成本 232,172.12  63.17 241,967.42  61.59 

营业毛利 135,345.76  36.83 150,912.53  38.41 

减：期间费用 107,318.03  29.20 101,136.50  25.74 

减：信用及资产减值损失 2,198.30  0.60 12,851.34  3.27 

减：税金及附加、投资收益、

营业外收支、所得税费用等其

他损益 

-788.30  -0.21 1,992.97  0.51 
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净利润 26,617.73  7.24 34,931.72  8.89 

由上表可知，2024年 1-9月及上年同期公司净利润分别为 26,617.73万元、

34,931.72 万元，净利率分别为 7.24%、8.89%。2024 年 1-9 月公司净利润较上

年同期下降了 8,313.99 万元，主要原因系营业毛利下降、期间费用上升所致，

具体如下： 

1) 营业毛利 

营业毛利受营业收入和营业成本的共同影响，与毛利率的波动相关。2024

年 1-9 月及上年同期公司综合毛利率分别为 36.83%、38.41%，综合毛利率下降

了 1.58 个百分点，整体较为稳定。公司综合毛利率主要受主营业务毛利率影响。

2024 年 1-9 月及上年同期公司主营业务分产品的毛利率情况如下： 

单位：％ 

项  目 
2024 年 1-9 月 2023 年 1-9 月 

毛利率 销售占比 毛利率 销售占比 

整体厨柜 41.58 48.79 43.59 47.79 

定制衣柜 37.76 44.16 38.77 45.69 

木门墙板 20.77 7.05 17.95 6.52 

主营业务毛利率 38.43 100.00 39.72 100.00 

2024 年 1-9 月及上年同期公司整体厨柜毛利率分别为 41.58%、43.59%，下

降了 2.01 个百分点，定制衣柜毛利率分别为 37.76%、38.77%，下降了 1.01 个

百分点。毛利率下降主要系公司主要产品价格有所下调。总体来看，公司整体厨

柜和定制衣柜毛利率较为稳定。 

2) 期间费用 

2024 年 1-9 月及上年同期公司期间费用情况如下： 

单位：万元 

项  目 2024 年 1-9 月 2023 年 1-9 月 变动额 

销售费用 63,953.42  58,591.94  5,361.48  

其中：市场服务费 19,725.26 18,801.34 923.92  

职工薪酬 18,113.31 19,308.77 -1,195.46  
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广告装饰费 16,385.26  12,297.37  4,087.89  

办公费及其他 9,729.59  8,184.46  1,545.13  

管理费用 22,551.02  20,908.68  1,642.34  

研发费用 20,589.70  22,613.94  -2,024.24  

财务费用 223.89  -978.06  1,201.95  

期间费用合计 107,318.03  101,136.50  6,181.53  

期间费用占营业收入比例 29.20 25.74 3.46  

2024 年 1-9 月及上年同期公司期间费用总额分别为 107,318.03 万元、

101,136.50 万元，占营业收入比例分别为 29.20%、25.74%。2024 年 1-9 月公司

期间费用较上年同期增长主要系销售费用增长所致。为积极应对市场竞争、扩大

品牌影响力，公司积极拓展宣传渠道，加大参加商场展销活动、抖音等平台的推

广宣传力度，本期广告投入有所增加。 

综上所述，公司 2024 年 1-9 月营业收入和净利润较上年同期下滑，主要系

为应对市场竞争，公司下调主要产品单价并加大广告宣传力度，导致收入毛利下

降、期间费用上升所致。 

2. 与同行业公司业绩变动趋势的对比情况 

同行业可比公司 2024 年 1-9 月主要业绩指标变动情况如下： 

单位：万元 

公司名称 
营业收入 净利润 扣非后归母净利润 

金额 变动率 金额 变动率 金额 变动率 

欧派家居 1,387,871.30 -16.21% 203,517.91 -11.60% 176,293.06 -19.88% 

索菲亚 765,553.46 -6.64% 96,992.14 -1.97% 87,388.93 -3.55% 

好莱客 144,407.91 -11.24% 9,096.31 -48.94% 6,464.02 -51.06% 

金牌厨柜 241,610.91 -5.15% 11,475.70 -29.65% 8,145.73 -25.55% 

皮阿诺 66,901.64 -27.94% 586.28 -90.15% -1,071.20 -121.88% 

我乐家居 103,261.59 -16.53% 8,055.04 -47.63% 5,740.56 -55.45% 

尚品宅配 273,189.62 -22.22% -11,410.11 -2,820.04% -13,372.49 -539.15% 

平均值 528,541.03 -11.16% 65,827.42 -27.96% 56,806.46 -31.10% 
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志邦家居 367,517.88 -6.46% 26,617.73 -23.80% 23,261.69 -28.32% 

注：上表数据根据各上市公司公开资料整理；皮阿诺、尚品宅配扣非后归母

净利润为负，计算平均值时予以剔除 

2024 年 1-9 月，定制家居行业内公司营业收入与净利润均出现不同程度的

下滑，公司与同行业可比公司业绩变动趋势保持一致。 

综上所述，2024 年 1-9 月，公司营业收入与净利润均出现下滑，符合公司

实际情况，与同行业可比公司业绩变动趋势一致，具有合理性。 

(二) 分析 2024 年全年业绩是否存在持续大幅下滑的风险，就公司 2024 年

业绩下滑事项进行重大事项提示 

公司基于 2024 年 1-9 月业绩数据（未经审计或审阅）的基础上，根据利润

表主要报表项目属性，采用合理方法预测 2024 年全年数据，具体如下： 

单位：万元 

项  目 2024 年 1-9 月 2024 年 10-12 月 2024 年度 变动率 预测方法 

营业收入 367,517.88 192,219.12 559,737.00 -8.49% 

根据 2024 年 9 月末

在手订单、意向性订

单，结合生产安装周

期等情况进行预测 

归母净利润 26,617.73 16,906.81 43,524.54 -26.86% 

营业收入-营业成本

（根据历史毛利率

等测算）-期间费用

等（根据历史数据等

测算）-所得税费用

（根据所得税税率

及历史数据等测算） 

扣非后归母 

净利润 
23,261.69 15,765.84 39,027.53 -28.80% 

归母净利润-非经常

性损益净额（根据政

府补助预计及历史

数据等测算） 

注：2024 年业绩预计情况是公司初步测算的结果，未经申报会计师审计或

审阅，不构成公司的盈利预测或业绩承诺，下同 

公司预计 2024 年全年实现营业收入 559,737.00 万元，同比下降 8.49%，预

计实现归母净利润 43,524.54 万元，同比下降 26.86%，预计实现扣非后归母净

利润 39,027.53 万元，同比下降 28.80%，因此公司业绩持续大幅下滑的风险较
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小。 

公司已在募集说明书“重大事项提示”之“五、重大风险因素”之“（四）

业绩大幅下滑风险”和“第三节 风险因素”之“一、与发行人相关的风险”之

“（三）业绩下滑风险”中对相关情况进行补充披露并做重大风险提示如下： 

“报告期内，公司营业收入分别为 515,279.78 万元、538,877.97 万元、

611,647.30 万元和 221,210.92 万元，净利润分别为 50,552.11 万元、53,671.95

万元、59,506.60 万元和 14,876.08 万元，经营情况良好。2024 年 1-9 月，公司

营业收入为367,517.88万元，净利润为26,617.73万元，营业收入同比下滑6.46%，

净利润同比下滑 23.80%，主要系公司为应对市场竞争，下调主要产品单价并加

大广告宣传力度所致。公司的经营发展与宏观经济状况、定制家居相关产业政策、

市场需求等因素息息相关。若未来宏观经济表现不佳，定制家居相关产业政策发

生重大不利变化，市场需求重大萎缩，公司主要产品与原材料价格发生较大波动

等不利因素出现，公司盈利情况将受到较大不利影响，可能导致公司出现业绩大

幅下滑的情形。” 

2022 年度和 2023 年度，公司加权平均净资产收益率（扣除非经常性损益前

后孰低）分别为 18.46%、17.67%，根据上述预测的 2024 年全年业绩测算公司 2024

年度加权平均净资产收益率（扣除非经常性损益前后孰低）为 11.54%，平均为

15.89%，不低于 6%，符合发行条件。 

(三) 核查程序及核查结论 

1. 核查程序 

(1) 获取公司2024年三季度和2023年三季度财务报告和主要经营情况数据，

量化分析 2024 年 1-9 月业绩较上年同期下滑原因； 

(2) 查阅同行业可比公司 2024 年三季度定期报告等公开资料，分析公司与

同行业公司业绩变动趋势是否一致； 

(3) 获取公司 2024 年全年业绩预测数据，分析 2024 年全年业绩是否存在持

续大幅下滑的风险。 

2. 核查结论 

经核查，我们认为： 
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(1) 公司 2024 年 1-9 月业绩下滑，主要系公司为应对市场竞争，下调主要

产品单价并加大广告宣传力度，导致收入毛利下降、期间费用上升所致，与同行

业公司业绩变动趋势一致，具有合理性； 

(2) 公司 2024 年全年业绩持续大幅下滑的风险较小，并已在募集说明书中

进行充分风险提示。 

 

二、关于单项计提坏账准备 

据申报材料，报告期内公司对于部分客户单项计提坏账准备。 

请发行人进一步说明：（1）公司单项计提坏账准备的会计政策情况，对客

户是否单项计提及单项计提坏账准备比例的确认依据，是否符合会计准则和行

业惯例；（2）结合主要客户和单项计提坏账准备客户的经营情况、偿债能力等

分析坏账准备计提比例的确认依据、相关客户的坏账准备计提是否充分。 

请保荐机构和申报会计师核查并发表明确意见。（意见落实函问题 2） 

(一) 公司单项计提坏账准备的会计政策情况，对客户是否单项计提及单项

计提坏账准备比例的确认依据，是否符合会计准则和行业惯例 

公司根据《企业会计准则第 22 号——金融工具确认和计量》，在资产负债

表日评估以摊余成本计量的金融资产是否已发生信用减值：（1）对在单项工具

层面信用状况明显恶化、未来回款可能性较低、已经发生信用减值的能以合理成

本评估预期信用损失的充分证据的应收账款单独确定其信用损失计提坏账准备；

（2）当在单项工具层面无法以合理成本评估预期信用损失的充分证据时，公司

参考历史信用损失经验，结合当前状况以及对未来经济状况的预测，编制应收账

款账龄与整个存续期预期信用损失率对照表，计算预期信用损失，按照账龄组合

计提坏账准备。 

公司单项计提的具体判断标准为：客户出现破产重整、工商注销或吊销，诉

讼后无可执行财产，财务发生重大困难导致长期未回款且无保全担保资产等特征

的，公司考虑按比例进行单项计提。在确定单项计提比例时，公司综合考虑客户

自身的经营情况、财务状况、融资能力、偿债能力以及对应应收账款账龄结构、

期后回款、诉讼保全、抵房意愿等多种因素后，进行客户风险评估并预计款项收
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回的可能性，确定单项计提比例并计提单项减值准备，单项计提比例一般为

50%-100%。 

同行业可比公司应收款项的单项计提情况如下： 

公司名称 单项政策 

欧派家居 
部分工程客户无法偿还到期债务或信用评级下降的应收款项，单项计提比例

为 67.32% 

索菲亚 

对恒大的应收款项，单项计提比例为 95%；对其他预计无法回收的其他地产

公司，单项计提比例 52.70%；对其他预计无法回收的经销商客户，单项计

提比例为 95.50% 

好莱客 

对款项收回存在重大不确定性的应收款项，单项计提比例 100%；恒大的应

收款项，单项计提比例为 80%；对应收账款出现资金流动性问题的部分客户，

单项计提比例 43.55% 

金牌家居 
对预计无法全额收回的工程应收款项，单项计提比例为 50%-100%；对其他

预计无法全额收回的经销商应收款项，单项计提比例为 20%-100% 

皮阿诺 

对恒大的应收款项，单项计提比例为 80%；对中南、中国奥园、海伦堡、正

荣地产、龙光、远洋、中骏集团、三盛实业、中梁的应收款项，单项计提比

例为 30%-63.92%；对其他预计无法收回的应收款项，单项计提比例为 100% 

我乐家居 

对预计无法全额收回的恒大应收款项，单项计提比例为 98%；对预计无法全

额收回的华夏幸福、金科应收款项，单项计提比例为 80%；对预计无法全额

收回的融创应收款项，单项计提比例为 60%；对预计无法全额收回的海伦堡、

正荣、弘阳应收款项，单项计提比例为 40%；对其他预计无法收回的经销商

应收款项，单项计提比例为 91.07% 

尚品宅配 对预计无法收回应收款项，单项计提比例 100% 

志邦家居公

司 

对预计可收回性较低或无法收回的客户应收款项，根据风险等级单项计提比

例为 50%-100% 

如上表所示，同行业可比公司对应收账款单独计提坏账准备主要基于个别房

地产客户出现经营困难、流动性风险增加等而计提的单项减值损失，与公司不存

在显著差异。 

综上，公司单项计提坏账准备的会计政策符合企业会计准则相关规定，与同

行业可比公司不存在显著差异。 

(二) 结合主要客户和单项计提坏账准备客户的经营情况、偿债能力等分析

坏账准备计提比例的确认依据、相关客户的坏账准备计提是否充分 

1. 主要客户和单项计提坏账准备客户的经营情况、偿债能力及应收账款情

况 

(1) 报告期末，公司应收账款（含合同资产）主要客户和单项计提主要客户
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的账龄、坏账计提、期后回款情况如下： 

单位：万元，% 

序

号 
客户名称 类型 

单项计

提比例 

应收账款 

余额 

账龄 1年

以内余额 

账龄 1

年以内

占比 

已计提 

坏账准备

金额 

已计提

坏账准

备比例 

期后回款 

期后

回款

比例 

1 绿地控股 

非单

项计

提客

户 

/ 

20,951.14 15,392.30 73.47 2,240.04 10.69  3,553.91 16.96 

2 保利集团 9,204.25 6,677.44 72.55 978.41  10.63  3,798.36 41.27 

3 龙湖集团 7,396.03 5,998.90 81.11 805.00  10.88  2,032.25 27.48 

4 华润置地 7,082.95 6,838.54 96.55 390.81  5.52  4,681.06 66.09 

5 中海集团 5,533.57 5,346.69 96.62 354.57  6.41  1,601.16 28.94 

6 
中骏集团控

股 
3,019.66 2,488.88 82.42 286.59  9.49  2,098.53 69.50 

7 美的置业 2,798.96 2,694.01 96.25 155.96  5.57  474.73 16.96 

8 金地集团 2,486.48 1,551.10 62.38 266.44  10.72  1,291.24 51.93 

9 
武汉瑞虹置

业有限公司 
1,385.84   931.75 67.23   

小  计 59,858.87 46,987.86  78.50  6,409.56  10.71  19,531.25 32.63  

10 阳光城控股 

单项

计提

客户 

80.00 5,266.55 292.12 5.55 4,216.36  80.00 3.41 0.06 

11 
时代中国控

股 
50.00 3,578.65 1,035.51 28.94 1,811.09  50.61 836.58 23.38 

12 

深圳前海花

万里供应链

管理服务有

限公司 

50.00 1,402.86   701.43 50.00   

13 金科股份 100.00 1,357.92   1,357.92 100.00   

14 
宁波炅睿贸

易有限公司 
100.00 447.08    447.08  100.00   

15 
建丰建筑科

技有限公司 
100.00 286.60   286.60 100.00   

小  计 12,339.66  1,327.63  10.76  8,820.48  71.48 839.99 6.81 

注 1：上述客户口径为报告期末应收账款（含合同资产）余额前十大客户、

逾期前十大客户以及单项计提主要客户，占单项计提总额 74.84% 

注 2：时代中国控股已计提坏账比例为 50.61%高于其单项计提比例 50%，主

要系公司对时代中国控股部分下属公司按照账龄组合计提比例大于单项计提比

例所致 

注 3：期后回款统计截至 2024 年 10 月 31 日 
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(2) 报告期末，公司应收账款（含合同资产）主要客户和单项计提主要客户

的主要经营指标情况如下： 

单位：亿元，% 

序

号 
客户名称 股票代码 

2024 年 1-6 月/2024.6.30 
其他相关情况 类型 

营业收入 归母净利润 归母净资产 资产负债率 

1 绿地控股 600606.SH 1,153.27 2.10 799.30 86.63 

上交所上市公司，上海市

属大型国有控股混合所

有制企业，连续 13 年跻

身世界 500 强行列（2024

年排名第 291 位） 

非单

项计

提客

户 

2 

保利发展 600048.SH 1,392.49  74.20 2,003.73 75.31 
上交所上市公司，国务院

国资委控制的企业 

保利置业集团 0119.HK 124.57 3.73 342.08 78.18 
联交所上市公司，国务院

国资委控制的企业 

3 龙湖集团 0960.HK 468.55 58.66 1,575.46 65.12 

联交所上市公司，民营企

业，截至 2024 年 10 月末

公司总市值 796.88 亿元 

4 华润置地 1109.HK 791.27 102.53 2,665.16 67.51 
联交所上市公司，国务院

国资委控制的企业 

5 中海集团 / 699.21 92.90 2,290.65 58.81 

中国海外发展有限公司

(0688.HK)境内重要业务

平台，国务院国资委控制

的企业 

6 中骏集团控股 1966.HK 248.17 -36.82 54.99 89.47 

联交所上市公司，民营企

业，截至 2024 年 10 月末

公司总市值 7.16 亿元 

7 美的置业 3990.HK 251.34 3.76 251.99 73.66  

联交所上市公司，民营企

业，截至 2024 年 10 月末

公司总市值 43.69 亿元 

8 金地集团 600383.SH 211.05 -33.61 616.41 68.34  

上交所上市公司，民营企

业，截至 2024 年 10 月末

公司总市值 276.29 亿元 

9 
武汉瑞虹置业

有限公司 
/ 

2017 年 5 月成立，注册资本（实缴资本）5,500 万元，武汉联力佳成置业有限公

司持股 90.91%，登记状态存续，无公开财务数据 

10 阳光城 400199.NQ 97.85 -28.14 -60.41 99.51 

深交所退市公司，民营企

业，截至 2024 年 10 月末

公司总市值 5.38 亿元 
单项

计提

客户 
11 时代中国控股 1233.HK 60.91 -30.18 -24.99 93.30 

联交所上市公司，民营企

业，截至 2024 年 10 月末

公司总市值 10.02 亿元 
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12 

深圳前海花万

里供应链管理

服务有限公司 

/ 

2016 年 3 月成立，注册资本（实缴资本）50,000 万元，深圳市正亦商贸有限公

司持股 60%，花样年集团（中国）有限公司（以下简称“花样年集团”）持股 40%，

登记状态存续，无公开财务数据，根据花样年集团公开披露的《2023 年度审计

报告》，花样年集团对该客户长期股权投资期末余额为 8,217.21 万元，以此推

算该客户 2023 年末净资产 20,253.03 万元 

13 金科股份 000656.SZ 160.48 -38.01 -2.90 92.13 

深交所上市公司，已被实

施退市风险警示，重整

中，民营企业，截至 2024

年 10 月末公司总市值

5.38 亿元 

14 
宁波炅睿贸易

有限公司 
/ 

2018 年 11 月成立，注册资本 100,000 万元，实缴资本 5,000 万元，江西曼卓贸

易有限公司 100%，登记状态存续，无公开财务数据 

15 
建丰建筑科技

有限公司 
/ 

2006 年 10 月成立，注册资本 100,000 万元，实缴资本 64,800 万元，俊发建设

集团有限公司 99%，登记状态存续，无公开财务数据 

注：上述客户信息来源于各公司公开披露的定期报告或债券受托管理事务报

告；中海集团指中海企业发展集团有限公司及其下属单位；阳光城控股、保利集

团系按同一控制口径合并披露的集团客户，无公开财务数据，因此列示其下属公

众公司阳光城（400199.NQ）、保利发展（600048.SH）及保利置业集团（0119.HK）

相关财务数据 

2. 坏账准备计提比例的确认依据及计提情况分析 

(1) 非单项计提客户 

公司非单项计提客户主要为大型国央企及优质民企等房地产企业，且大多为

上市公司，经营情况总体良好，偿债能力总体较强，具体如下： 

1) 绿地控股 

① 该客户经营情况良好 

绿地控股系上海市属大型国有控股上市公司。根据绿地控股公开披露的定期

报告，结合天眼查等网络查询情况，截至 2024 年 6 月末，绿地控股无重大未决

诉讼或仲裁，历史上存在被限制高消费的情形，目前均已解除；2024 年 1-9 月

绿地控股实现收入 1,599.49 亿元，位居 A 股上市房企前三，实现扣非后归母净

利润 4.07 亿元，经营情况良好；截至 2024 年 9 月末资产负债率为 86.62%，较

年初下降1.22个百分点，扣除预收账款的资产负债率为82.97%，较年初下降1.58

个百分点，偿债能力向好发展。 

② 该客户回款情况良好 
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截至 2024 年 6 月末，公司对绿地控股应收账款（含合同资产）余额为

20,951.14 万元，账龄在 1年以内余额 15,392.30 万元，占比 73.47%，账龄较短；

期后回款 3,553.91 万元，回款比例 16.96%，截至 2024 年 10 月末，报告期各期

末的应收账款（含合同资产）的回款金额分别为 22,741.10 万元、15,685.53 万

元、8,532.90 万元和 3,553.91 万元，月均回款金额（期后回款金额/期后回款

月份数）分别为 668.86 万元、712.98 万元、853.29 万元和 888.48 万元，未出

现回款速度明显放缓的现象。此外，经访谈确认，绿地控股正与公司洽谈抵房事

宜，并已提供位于安徽六安、江苏常熟等地的多套房产供公司选择。 

③ 双方业务合作情况良好 

对预计可收回性较低或无法收回的客户应收款项，公司按一定比例进行单项

计提，同时不再扩大新增与该类客户的业务合作。区别于该类客户，公司与绿地

控股目前保持良好的合作关系，2024 年 1-10 月新增合同签约金额超过 5,000 万

元，项目分布于江苏、浙江、江西、山西等地区。 

④ 同行业可比公司对绿地控股的坏账计提情况 

经检索，同行业可比公司未披露对绿地控股按照单项计提（欧派家居、金牌

家居、我乐家居曾披露与绿地控股存在合作），其他上市公司如科顺股份、兔宝

宝、威腾电气等对绿地控股亦按照账龄组合计提，与公司无重大差异。 

综上所述，绿地控股经营情况、回款情况以及双方业务合作情况良好，公司

认为其应收款项回收可能性较高，对其按账龄组合计提坏账准备，具有合理性。 

2) 武汉瑞虹置业有限公司 

截至 2024 年 6 月末，公司对武汉瑞虹置业有限公司应收账款（含合同资产）

余额为1,385.84万元，账龄均在1年以上，截至2024年 10月 31日无期后回款，

公司已按照组合计提坏账准备 931.75 万元，计提比例 67.23%。公司已通过法院

保全到其两套房产，案号为（2022）鄂 0192 执 2663 号之五，经查询房产所在地

区市场交易价格，房产总价值约 552 万元，因此公司对其按账龄组合计提坏账准

备具有合理性。 

3) 其他非单项计提客户 

保利发展、保利置业集团、龙湖集团、华润置地、中海集团、美的置业 2024
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年上半年经营良好，净利润为正，资产负债率处于 58.81%-78.18%，偿债能力较

好。金地集团 2024 年 1-6 月虽由盈转亏，但资产负债率持续下降，截至 2024 年

6 月末为 68.34%，保持较低水平，同时其 1年以内应收账款（含合同资产）余额

占比 62.38%，账龄较短，期后回款比例达到 51.93%，回款良好。中骏集团控股

虽 2024 年 1-6 月亏损，资产负债率较高，但其 1年以内应收账款（含合同资产）

余额占比 82.42%，账龄较短，且期后回款比例达到 69.50%，回款良好。因此公

司未整体对上述客户单项计提坏账准备。 

针对上述非单项计提客户，经检索，同行业可比公司中，皮阿诺对中骏集团

单项计提比例 30.08%，公司应收中骏集团控股款项账龄集中在 1 年以内且期后

回款情况良好，因此未单项计提；索菲亚同样对保利集团、中海集团、美的置业

按组合计提坏账准备；其余可比公司未披露其针对上述客户的单项计提情况。 

(2) 单项计提客户 

1) 阳光城控股 

阳光城控股无公开财务数据，公众公司阳光城（400199.NQ）为其重要子公

司，以其财务状况分析阳光城控股的相关财务状况和偿债能力。根据公开信息，

2021年至2024年 6月，阳光城营业收入分别为425.26亿元、399.19亿元、477.77

亿元和 97.85 亿元，归母净利润为-69.52 亿元、-125.53 亿元、-80.69 亿元和

-28.14 亿元，业绩持续亏损，截至 2024 年 6 月末资产负债率为 99.51%。 

截至 2024 年 6 月末，公司对阳光城控股应收账款（含合同资产）余额为

5,266.55 万元，账龄 1 年以内余额 292.12 万元，占比 5.55%，账龄较长，期后

回款 3.41 万元，期后回款比例 0.06%，回款不佳。 

公司预计款项回收存在较大不确定性，正积极通过诉讼、抵房等多种方式催

收回款，目前已通过法院保全到其货币资金174.55万元、9套住房，案号为（2024）

沪 0110 执保 1151 号、（2024）沪 0110 执保 1275 号、（2023）苏 0585 诉前调 

7729 号民事裁定书、（2024）冀 0706 执保 45 号之一，经查询房产所在地区市

场价格，房产总价值约 1,377 万元。公司综合考虑以上情况，对阳光城控股单项

计提比例确定为 80%，计提金额 4,216.36 万元，具有合理性。 

2) 时代中国控股 
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根据公开信息，2021年至2024年6月，时代中国控股营业收入分别为436.35

亿元、244.24 亿元、210.11 亿元和 60.91 亿元，收入持续下滑，归母净利润为

32.60 亿元、-99.36 亿元、-45.07 亿元和-30.18 亿元，业绩连续亏损；截至 2024

年 6 月末资产负债率为 93.30%。 

截至 2024 年 6 月末，公司对时代中国控股应收账款（含合同资产）余额

3,578.65 万元，账龄在 1 年以内余额 1,035.51 万元，占比 28.94%，期后回款

836.58 万元，主要系诉讼执行款和工抵房，回款比例 23.38%。 

公司预计款项回收存在一定的不确定性，正积极通过诉讼、抵房等多种方式

催收回款，目前已通过法院保全到其货币资金 1,165.85 万元及两套住宅房产，

案号为（2024）粤 0604 执保 13182 号、（2023）粤 0605 执保 5690 号，经查询

房产所在地区市场价格，房产总价值约 600 万元。公司综合考虑以上情况，对时

代中国控股单项计提比例确定为 50%，计提金额 1,811.09 万元，具有合理性。 

3) 深圳前海花万里供应链管理服务有限公司 

深圳前海花万里供应链管理服务有限公司（以下简称“前海花万里”）无公

开财务数据，根据其持股 40%的股东花样年集团公开披露的《2023 年度审计报告》，

花样年集团对前海花万里长期股权投资期末余额为 8,217.21 万元，以此推算前

海花万里 2023 年末净资产为 20,253.03 万元。截至 2024 年 6 月末，公司对前海

花万里应收账款（含合同资产）余额为 1,402.86 万元，账龄均在 1 年以上，截

至 2024 年 10 月 31 日无期后回款。 

公司预计款项回收存在一定的不确定性，正积极通过谈判、抵房等多种方式

催收回款。该客户历史上与公司存在抵房情形，报告期内以房抵债金额为

1,344.73 万元，经访谈确认，前海花万里系供应链公司，花样年集团作为其主

要股东、合作项目开发商，具有抵房还款的意愿，截至 2024 年 6 月末已提供位

于广东惠州的 5套房产供公司选择，经查询房产所在地区市场价格，房产总价值

约 600 万元，同时提供了其他房产备选，双方正积极协商抵房事宜。 

此外，四川帛名商贸有限公司（以下简称“四川帛名”）作为公司与该客户

合作的代理运营服务商，负有催收客户回款的义务。根据公司和四川帛名及其实

际控制人就处置项目回款风险达成的协议，因客户未及时回款，四川帛名同意公
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司从其服务费中提取部分转为保证金用以支付客户的未回款金额，其实际控制人

承担连带责任，2023 年至今公司已陆续确认保证金约 166 万元。公司综合考虑

以上情况，对前海花万里单项计提比例确定为 50%，计提金额 701.43 万元，具

有合理性。 

4) 金科股份 

根据公开信息，2021 年至 2024 年 6 月，金科股份营业收入分别为 1,123.10

亿元、548.62 亿元、632.38 亿元和 160.48 亿元，收入持续下滑，归母净利润为

36.01 亿元、-213.92 亿元、-87.32 亿元和-38.01 亿元，业绩连续亏损；截至

2024 年 6 月末资产负债率为 92.13%。2023 年 5 月金科股份被债权人申请重整，

2024 年 4 月被实施退市风险警示，正在重整中。 

截至2024年6月末，公司对金科股份应收账款（含合同资产）余额为1,357.92

万元，账龄均在 1年以上；截至 2024 年 10 月 31 日无期后回款。 

公司预计款项无法收回，目前尚无保全资产且抵房可能性较低。公司综合考

虑以上情况，对金科股份单项计提比例确定为 100%，计提金额 1,357.92 万元，

具有合理性。 

5) 宁波炅睿贸易有限公司 

宁波炅睿贸易有限公司（以下简称“宁波炅睿”）无公开财务数据。截至

2024 年 6 月末，公司对宁波炅睿应收账款（含合同资产）余额为 447.08 万元，

账龄均在 1年以上，截至 2024 年 10 月 31 日无期后回款。 

公司预计款项无法收回，胜诉后无可执行财产。公司综合考虑以上情况，对

宁波炅睿单项计提比例确定为 100%，计提金额 447.08 万元，具有合理性。 

6) 建丰建筑科技有限公司 

建丰建筑科技有限公司（以下简称“建丰建筑”）无公开财务数据。截至

2024 年 6 月末，公司对建丰建筑应收账款（含合同资产）余额为 286.60 万元，

账龄均在 1年以上，截至 2024 年 10 月 31 日无期后回款。 

公司预计款项无法收回，胜诉后无可执行财产。公司综合考虑以上情况，对

建丰建筑单项计提比例确定为 100%，计提金额 447.08 万元，具有合理性。 

针对上述单项计提客户，同行业可比公司和其他上市公司的单项计提比例如
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下： 

客户名称 
同行业可比公司单项

计提比例 

其他上市公司单项 

计提比例 

公司单项计提比

例 

阳光城控股 未披露 
中天精装 54.92%、奥普家

居 80%、德尔未来 50.40% 
80% 

时代中国控股 未披露 未披露 50% 

前海花万里 未披露 金龙羽 100% 50% 

金科股份 我乐家居 80% 中天精装 50% 100% 

宁波炅睿 未披露 浙大网新 100% 100% 

建丰建筑 未披露 震安科技 71.70% 100% 

由上表可知，针对上述客户的单项计提比例，同行业可比公司中仅我乐家居

披露了其对金科股份按 80%单项计提坏账准备。经检索，其他上市公司存在对阳

光城控股、前海花万里、金科股份、宁波炅睿和建丰建筑单项计提坏账准备的情

形。相比而言，公司对阳光城控股、宁波炅睿的单项计提比例与上述公司不存在

显著差异，对前海花万里、金科股份和建丰建筑的单项计提比例存在一定差异，

主要基于上述客户自身的经营情况、财务状况、融资能力、偿债能力以及对应应

收账款账龄结构、期后回款、诉讼保全、抵房意愿等多种因素进行的综合判断，

具有合理性，详见前文分析。总体来看，与同行业可比公司相比，公司单项计提

政策不存在显著差异，单项计提比例存在一定差异具有合理性。 

综上所述，公司对主要客户和单项计提坏账准备客户的坏账准备计提比例合

理，相关客户的坏账准备计提充分。 

(三) 核查程序及核查结论 

1. 核查程序 

(1) 查阅公司单项计提坏账准备的会计政策情况，了解公司对客户是否单项

计提及单项计提坏账准备比例的确认依据，查阅同行业可比公司单项计提坏账准

备政策，分析公司单项计提坏账准备的会计政策情况是否符合准则和行业惯例； 

(2) 通过官网、已披露的年度报告等公开渠道查阅公司主要客户和单项计提

坏账准备客户的公开信息及财务信息，实地走访并访谈了部分客户，了解相关客

户目前的经营情况及偿债能力； 

(3) 获取相关客户的账龄结构表、坏账准备计提情况以及期后回款情况，查
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阅同行业可比公司及其他上市公司对相关客户应收账款的单项计提情况； 

(4) 了解公司对相关客户采取的催收、诉讼、保全等措施，结合相关客户的

经营、账龄、回款等情况，分析公司坏账计提比例的合理性和充分性。 

2. 核查结论 

经核查，我们认为： 

(1) 公司单项计提坏账准备的会计政策符合企业会计准则相关规定，与同行

业可比公司不存在显著差异； 

(2) 公司对主要客户和单项计提坏账准备客户的坏账准备计提比例合理，相

关客户的坏账准备计提充分。 

 

专此说明，请予察核。 

 

 

 

 

 

天健会计师事务所（特殊普通合伙） 中国注册会计师： 

 

 中国·杭州  中国注册会计师： 

   

二〇二四年十一月二十九日 
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