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债券受托管理人 

 

华泰联合证券有限责任公司 
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栋 401） 
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重要声明 

本报告依据《公司债券发行与交易管理办法》、《公司债券受托管理人执

业行为准则》、相关债券对应的《募集说明书》、《受托管理协议》等相关规

定或约定，以及发行人发布的相关公告、出具的相关说明及提供的相关资料

等，由华泰联合证券有限责任公司编制。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为华泰联合证券有限责

任公司所作的承诺或声明。请投资者独立征询专业机构意见，在任何情况下，投

资者不能将本报告作为投资行为的依据，未经华泰联合证券书面许可，不得将本

报告用作其他任何用途。 
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华泰联合证券有限责任公司(以下简称“华泰联合证券”、“受托管理人”)

作为正兴隆房地产(深圳)有限公司(以下简称“正兴隆房地产”、“发行人”)发

行的“21 绿景 01”及“21 绿景 02”债券的受托管理人，持续密切关注对债券

持有人权益有重大影响的事项。根据《公司债券发行与交易管理办法》、《公司

债券受托管理人执业行为准则》等相关规定、债券《受托管理协议》的约定，以

及正兴隆房地产发布的《正兴隆房地产(深圳)有限公司关于欠缴税款事项的公告》

(以下简称“公告”)，现就本期债券重大事项报告如下: 

 

一、欠缴税款事项 

（一）欠税公告 

近期，国家税务总局深圳市福田区税务局发布欠税公告，截至 2024 年 9 月

30日，发行人欠缴企业所得税 0.79亿元。 

（二）相关欠税事项原因 

欠税事项发生主要系发行人近期较大资金用于保障项目建设及运营，短期未

及时缴纳所引起。 

（三）针对相关事项拟采取的措施 

发行人是绿景（中国）地产投资有限公司（以下简称“绿景中国”,证券代

码 0095.HK）旗下综合房地产开发平台。发行人目前在售的项目有化州绿景国际

花城、深圳福田尚悦府、珠海喜悦荟等，受预售资金监管、项目去化进度较慢、

运营成本相对刚性等影响，发行人在资金使用上优先用于保交楼工作。 

针对本次临时性欠税，发行人也已经采取各种积极措施应对解决，包括： 

1、加快喜悦荟、尚悦府的尾盘销售，加快销售资金回笼 

2、首次推出化州国际花城、喜悦荟等的商铺和车位销售，通过折扣促销进

行资金回笼 

3、加快化州、珠海的商业开业和招商，增加经营运营的收入现金流 

4、加速项目销售并按进度归还银行贷款，争取监管资金的早日提用。 

二、发行人对相关事项的影响分析 

根据发行人公告，目前发行人经营状况稳定，征信状况良好，能很好保障

发行人开发运营的各项支出。发行人除了开发项目在售外，还拥有一批稳定优
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质的运营商业物业，每年能产生稳定的综合运营收入，能有效保障发行人的日

常支出。同时自今年以来，发行人在建的楼盘基本实现竣工交付，未来工程支

出不多，资金状况在预计会逐步改善。本次欠缴税款发行人将积极与税局做好

沟通协商，预计年内完成税款及相关滞纳金的缴纳。 

三、华泰联合证券关于前述事项的风险提示 

发行人前述事项可能导致后续税务等行政监管处罚风险，华泰联合证券作

为“21 绿景 01”及“21 绿景 02”债券的受托管理人，为充分保障债券投资者

的利益，履行受托管理人职责，根据《公司债券发行与交易管理办法》、《公

司债券受托管理人执业行为准则》等相关规定及债券《受托管理协议》的约

定，出具本临时受托管理事务报告，就发行人上述有关事项提醒投资者注意投

资风险。 

特此公告。 

（以下无正文） 
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（本页无正文，为《华泰联合证券有限责任公司关于正兴隆房地产(深圳)有限

公司欠缴税款事项的临时受托管理事务报告》之盖章页） 

 

 

 

 

 

 

 

华泰联合证券有限责任公司 

 

2024 年  月  日 

 


