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财信地产发展集团股份有限公司 

关于控股股东、间接控股股东及实际控制人 

延期履行同业竞争承诺的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，

没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

 

财信地产发展集团股份有限公司（以下简称“公司”、“上市公司”、

“财信发展”）收到实际控制人卢生举先生、控股股东重庆财信房地产

开发集团有限公司(简称“财信地产”)、间接控股股东重庆财信企业集

团有限公司(简称“财信集团”)（以下统称“承诺人”）发来的《关于

避免同业竞争的承诺》，对原承诺进行延期，具体内容如下： 

一、避免同业竞争承诺的相关内容 

（一）2013 年 8 月 16 日，财信地产通过协议受让北京融达投资有

限公司及财信集团所持的财信发展 29.9%的股份成为公司第一大股东，

公司和财信地产在地产业务板块存在同业竞争。承诺人出具了《关于避

免同业竞争的承诺函》，承诺存量房地产在相关条件成熟时，履行必要

的审批程序，通过资产重组、股权收购或其他合法方式注入上市公司，

同时不再从事新的房地产业务。 

2014年 5月，为贯彻落实《上市公司监管指引第 4号——上市公司

实际控制人、股东、关联方、收购人以及上市公司承诺及履行》（中国

证券监督管理委员会公告<2013>55号）规范承诺的要，公司控股股东及



实际控制人就《关于避免同业竞争的承诺函》进行说明，承诺重庆中置

物业发展有限公司（以下简称“中置物业”，其主要资产为财信•渝中城

项目）、重庆市弘信投资有限公司（以下简称“弘信投资”、其主要资

产财信•沙滨城市项目）、重庆财信恒力置业有限公司（以下简称“财信

恒力”、其主要资产为财信•赖特与山项目）三个项目于 2018 年启动注

入程序；承诺大足石刻影视文化有限责任公司及其大足区龙水湖国际旅

游度假区的旅游开发项目（以下简称“大足石刻”）于 2019年启动注入

程序；承诺重庆恒宏置业有限公司（以下简称“恒宏置业”）、河南财

信置业有限公司（以下简称“河南财信”）、重庆富黔房地产开发有限

公司（以下简称“重庆富黔”）拟通过不再获取新的房地产开发项目等

方式解决同业竞争问题。 

（二）2018 年 11 月，避免同业竞争承诺部分变更，将原承诺祝中

“注入上市公司”变更为“股东通过完成注销子公司、经营范围（去掉

房地产开发业务）变更或转让，在这之前项目由财信发展进行托管，并

不再获取新的项目的方式解决同业竞争。” 

（三）即将到期的承诺情况 

1、根据财信渝中城项目开发情况，2024年底前完成中置物业注销、

经营范围（去掉房地产开发业务）变更或转让；在注销、经营范围（去

掉房地产开发业务）变更或转让完成前，中置物业所开发的财信渝中城

项目由财信发展进行托 ，负责项目的整体经营；如中置物业股权转让，

财信发展有优先选择权；中置物业不再获取新的项目。如在 2024年底前

未完成中置物业注销或者营业范围变更，财信集团、财信地产、卢生举



应在 2024年 12月 31日前完成股权转让的内部决策程序及股权转让的启

动程序，财信发展完成行使或放弃优先收购权的董事会审议程序；如财

信发展放弃优先收购权，财信地产在 2024年 12月 31日前将其出售给与

承诺人无关联的第三方。本承诺人承诺自本承诺生效之日起，如因本承

诺人违反承诺使财信发展遭受或产生损失或开支，本承诺人将在财信发

展遭受 或产生损失或开支的 20个工作日内，以现金方式进行赔偿。  

2、根据财信·沙滨城市项目开发情况，承诺 2024 年底前完成重庆

市弘信投资有限公司（以下简称“弘信投资”）注销、经营范围（去掉

房地产开发业务）变更或转让；在注销、经营范围（去掉房地产开发业

务）变更或转让完成前，弘信投资所开发的财信·沙滨城市项目由财信

发展进行托管，负责项目的整体经营，包括项目策划、设计、开发建设、

销售、交付等项目建设全过程；如弘信投资股权转让，财信发展有优先

选择权；弘信投资不再获取新的项目。如在 2024年底前未完成弘信投资

注销或者营业范围变更，财信集团、财信地产、卢生举应在 2025年 6月

30日前完成股权转让的内部决策程序及股权转让的启动程序，财信发展

完成行使或放弃优先收购权的董事会审议程序；如财信发展放弃优先收

购权，在财信发展放弃优先收购权后 12个月内在合适时机将其出售给与

承诺人无关联的第三方。本承诺人承诺自本承诺生效之日起，如因本承

诺人违反承诺使财 信发展遭受或产生损失或开支，本承诺人将在财信发

展遭受或产生损失或开支的 20 个工作日内，以现金方式进行赔偿。  

3、根据财信·赖特与山项目开发情况，承诺 2024 年底前完成重庆

财信恒力置业有限公司（以下简称“财信恒力”）注销、经营范围（去



掉房地产开发业务）变更或转让；在注销、经营范围（去掉房地产开发

业务）变更或转让完成前，财信恒力所开发的财信·赖特与山项目由财

信发展进行托管，负责项目的整 体经营，包括项目策划、设计、开发建

设、销售、交付等项目建设全过程；如财信恒力股权转让，财信发展有

优先选择权；财信恒力不再获取新的项目。如在 2024 年底前未完成财

信恒力注销或者营业范围变更，财信集团、财信地产、卢生举应在 2025

年 6月 30日前完成股权转让的内部决策程序及股权转让的启动程序，财

信发展完成行使或放弃优先收购权的董事会审议程序；如财信发展放弃

优先收购权，在财信发展放弃优先收购权后 12个月内在合适时机将其出

售给与承诺人无关联的第三方。本承诺人承诺自本承诺生效之日起，如

因本承诺人违反承诺使财信发展遭受或产生损失或开支，本承诺人将在

财信发展遭受或产生损失或开支的 20个工作日内，以现金方式进行赔偿。 

二、承诺履行情况及申请延长履行期限的说明 

（一）相关项目具体情况 

1、渝中城项目  

权属情况：项目所在地为重庆市（渝中区中山一路 6 号），为重庆

中置物业发展有限公司持有，项目现处于全盘查封状态，销售工作无法

正常开展，剩余部分车位。目前不具备注销条件。 

该项目 2012年 3月取得，总建面 37万方，地上 28万方，其中包括

住宅 18.9万方、商业 3.4万方、商务写字楼 5.6万方；地下车库 9.1万

方。目前，项目已经全部开发销售，住宅售罄，剩余部分车位去化难度

大的“尾盘清理”期。目前项目已全面竣工，后续已无新的开发项目。 



2、沙滨城市项目 

权属情况：项目所在地为重庆市（沙坪坝区沙滨路 11号），为重庆

市弘信投资有限公司持有，项目现处于全盘查封状态，销售工作无法正

常开展，ACD地块剩余部分商业及车位。 

该项目为 2011年 3月取得，宗地面积 80,456平方米，共分为 A、B、

C、D 四个地块。从取得土地至 2017 年，已完成 A、C、D 三个地块建筑

面积约 23.59万平方米的开发建设，其中：A地块建筑面积 20.09万方，

2013年首批次开工，2013年首批次开盘，2017年底全部交付；C地块建

筑面积 2.56万方，2012年开工，2013年开盘，2014年底交付；D地块

建筑面积 0.94万方，2012年开工，2013年开盘，2014年底交付；剩余

B 地块建筑面积 13.78 万平方米，由于资金问题于 2023 年已全面停工，

目前暂无复工计划。 

3、赖特与山项目  

权属情况：项目所在地为重庆市江北区铁山坪生态区（国家 4A风景

区），为重庆财信恒力置业有限公司持有。项目现处于全盘查封状态，

销售工作无法正常开展，一、三期地块剩余部分别墅。 

赖特与山项目位于江北区铁山坪森林公园旁，项目总占地约 560亩，

容积率为 0.29，总建筑面积约 15.5 万㎡，分三期开发。一期用地面积

113亩、建筑面积 3.21万㎡，43栋独栋别墅已建设完成；二期用地面积

185亩、建筑面积 4.44万㎡，由于项目位于铁山坪森林公园旁，处在重

庆两江景观带范围内。受国家限墅政策、国家森林公园整治及重庆市两

江四案规划整治影响，项目未开工建设的二期范围受到严重影响，无法



进行开发建设，目前正在与重庆市政府协商二期地块的置换或回购工作，

目前暂无实质性进展；三期用地面积 262亩、建筑面积 7.85万㎡，三期

规划 282 套独栋及类独栋别墅，已建成 177 套，均为别墅，分六批次建

设，其中一、二、三批次已竣工交付，目前按政府保交楼方案（范围为

三期四、五批次已售部分及必须施工完善部分 1.59 万㎡，共计 85 套）

持续开发建设中。 

为保证保交楼资金安全和后期支付，还需加大对应收账款的催收工

作，持续与政府保交楼专班联动，做好资金安全管理。 

（二）上述项目同业竞争短期无法解决 

1、目前公司控股股东、间接控股股东受诉讼或仲裁事项，以上同业

竞争项目处于查封状态，无法正常进行开发建设，控股股东、间接控股

股东已申请进入预重整程序，目前尚无预重整方案。公司判断，在重整

事项产生结论前，相关资产、股权均处于受限状态，原承诺无法实施。 

2、由于上市公司自身资产规模较小，无法通过自有及自筹资金收购

股东地产项目上述项目中。股东项目中，渝中城项目属于快周转项目，

项目目前已经全部开发销售，目前剩余部分车位，沙滨城市项目受拆迁

问题影响，已停滞多年，赖特与山属于别墅项目，原始规划方案去化很

慢，后经调整虽有所好转，但别墅类产品整体周转速度不及刚需及改善

类住宅产品。综上所述，目前股东地产项目多为开发后期的存量慢去化

阶段，收购并入财信发展既不利于公司的业务也不利于财务。 

3、上市公司通过委托管理股东项目，收取托管费，为上市公司增厚

了收益，亦减少了风险。 



综上，公司认为，目前的地产行业状况下，并购股东项目不会增加

上市公司的经营收益，会增加上市公司的现金流出，不利于中小股东权

益，地产并购不符合目前公司的发展愿景。 

（三）延长同业竞争履行期限 

承诺人拟对原承诺期限进行延长，其他承诺内容不做变更，具体承

诺如下： 

1、根据财信渝中城项目开发情况，2026年底前完成中置物业注销、

经营范围（去掉房地产开发业务）变更或转让；在注销、经营范围（去

掉房地产开发业务）变更或转让完成前，中置物业所开发的财信渝中城

项目由财信发展进行托管，负责项目的整体经营；如中置物业股权转让，

财信发展有优先选择权；中置物业不再获取新的项目。如在 2026年底前

未完成中置物业注销或者营业范围变更，财信集团、财信地产、卢生举

应在 2027年 6月 30日前完成股权转让的内部决策程序及股权转让的启

动程序，财信发展完成行使或放弃优先收购权的董事会审议程序；如财

信发展放弃优先收购权，财信地产在 12个月内将其出售给与承诺人无关

联的第三方。本承诺人承诺自本承诺生效之日起，如因本承诺人违反承

诺使财信发展遭受或产生损失或开支，本承诺人将在财信发展遭受或产

生损失或开支的 20个工作日内，以现金方式进行赔偿。  

2、根据财信·沙滨城市项目开发情况，承诺 2026 年底前完成重庆

市弘信投资有限公司（以下简称“弘信投资”）注销、经营范围（去掉

房地产开发业务）变更或转让；在注销、经营范围（去掉房地产开发业

务）变更或转让完成前，弘信投资所开发的财信·沙滨城市项目由财信



发展进行托管，负责项目的整体经营，包括项目策划、设计、开发建设、

销售、交付等项目建设全过程；如弘信投 资股权转让，财信发展有优先

选择权；弘信投资不再获取新的项目。如在 2026年底前未完成弘信投资

注销或者营业范围变更，财信集团、财信地产、卢生举应在 2027年 6月

30日前完成股权转让的内部决策程序及股权转让的启动程序，财信发展

完成行使或放弃优先收购权的董事会审议程序；如财信发展放弃优先收

购权，在财信发展放弃优先收购权后 12个月内在合适时机将其出售给与

承诺人无关联的第三方。本承诺人承诺自本承诺生效之日起，如因本承

诺人违反承诺使财信发展遭受或产生损失或开支，本承诺人将在财信发

展遭受或产生损失或开支的 20 个工作日内，以现金方式进行赔偿。  

3、根据财信·赖特与山项目开发情况，承诺 2026 年底前完成重庆

财信恒力置业有限公司（以下简称“财信恒力”）注销、经营范围（去

掉房地产开发业务）变更或转让；在注销、经营范围（去掉房地产开发

业务）变更或转让完成前，财信恒力所开发的财信·赖特与山项目由财

信发展进行托管，负责项目的整 体经营，包括项目策划、设计、开发建

设、销售、交付等项目建设全过程；如财信恒力股权转让，财信发展有

优先选择权；财信恒力不再获取新的项目。如在 2026年底前未完成财信

恒力注销或者营业范围变更，财信集团、财信地产、卢生举应在 2027年

6月 30日前完成股权转让的内部决策程序及股权转让的启动程序，财信

发展完成行使或放弃优先收购权的董事会审议程序；如财信发展放弃优

先收购权，在财信发展放弃优先收购权后 12个月内在合适时机将其出售

给与承诺人无关联的第三方。本承诺人承诺自本承诺生效之日起，如因



本承诺人违反承诺使财信发展遭受或产生损失或开支，本承诺人将在财

信发展遭受或产生损失或开支的 20个工作日内，以现金方式进行赔偿。 

三、延期履行承诺对公司的影响 

本次承诺人延期履行承诺符合《上市公司监管指引第 4 号——上市

公司及其相关方承诺》的相关规定，不会利用实际控制人、控股股东的

地位损害公司的利益。 

四、独立董事专门会议审议情况 

公司于 2024年 12月 13日召开 2024年第八次独立董事专门会议审

议了该事项，独立董事认为：本次公司实际控制人、控股股东、间接控

股股东延期履行避免同业竞争的承诺是基于目前客观情况作出的，具有

合理性。承诺延期事项不涉及原承诺的撤销或豁免，符合中国证监会《上

市公司监管指引第 4号— —上市公司及其相关方承诺》的相关规定和要

求，不存在损害公司和其他股东，特别是中小股东利益的情形。本次事

项构成关联交易，公司董事会对该事项进行表决时，关联董事需回避表

决。股东大会在审议延期履行同业竞争承诺时，关联股东需回避表决。

关联交易的审议程序需符合有关法律法规及规范性文件的规定。我们同

意《关于公司控股股东及实际控制人延期履行同业竞争承诺的议案》。 

五、监事会审议情况  

公司于 2024年 12月 13日召开第十一届监事会第八次临时会议审议

了该事项，监事会认为：本次控股股东、实际控制人延期履行避免同业

竞争承诺的事项，不存在损害公司和其他股东，特别是中小股东利益的

情形，符合中国证监会《上市公司监管指引第 4 号——上市公司及其相

关方承诺》及其他相关法律法规的相关规定和要求，本次延期承诺的审

议表决程序符合有关法律、法规及《公司章程》的规定。 



六、董事会审议情况 

公司于 2024年 12月 13日召开第十一届董事会第十七次临时会议审

议通过了该事项，同意公司控股股东、间接控股股东及实际控制人延期

履行同业竞争承诺。 根据《深圳证券交易所股票上市规则》的相关规定，

关联董事贾森、刘君权、李启国、张译匀已回避表决。该事项尚需提交

公司股东大会审议，关联股东需回避表决。 

七、备查文件 

 1、承诺人《关于避免同业竞争的承诺》； 

 2、公司 2024年第八次独立董事专门会议审核意见； 

3、关于第十一届监事会第八次临时会议相关事项的审核意见； 

4、公司第十一届监事会第八次临时会议决议； 

5、公司第十一届董事会第十七次临时会议决议。 

特此公告。 

 

 

财信地产发展集团股份有限公司董事会 

2024年12月14日 


