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合结果，作为比准价格， 再根据比准价格与权重因素修正得到修正单价。

(8)以修正单价乘以评估对象的房屋建筑面积求出评估对象房地产的市场价值 。

八、 评估程序实施过程和情况

山东正源和信资产评估有限公司接受评估委托后，立即组成资产评估组制定评估计

划， 正式进入现场， 开展评估工作。我们根据国家法律、 行政法规和资产评估准则的规定，

对评估范围内的资产进行了评估，具体步骤如下：

(一)明确业务基本事项

1.向委托人了解是否存在委托人以外的其他报告使用人， 并了解评估报告使用人及

其与委托人的关系；

2.了解与评估业务相关的经济行为， 明确评估目的；

3. 了解评估对象基本情况及纳入评估范围资产的具体类型、 分布情况和特性；

4. 根据评估目的确定价值类型，并与委托人就具体价值类型含义达成一致；

5. 按照有利于评估结论有效服务于评估目的的原则， 协助委托人确定评估基准日；

6. 明确评估报告的使用范围及限制，并取得委托人的理解；

7.与委托人协商确定评估报告提交时间及方式；

8.与委托人协商确定评估服务费总额、 支付时间和方式；

9. 明确委托人、 产权持有人工作配合和协助等其他需要明确的重要事项 。

(二)订立业务委托合同

根据评估业务具体情况， 对自身专业胜任能力、 独立性和业务风险进行综合分析和评

价，与委托人签订资产评估委托合同，明确双方的责任与义务。

(三)编制资产评估计划

接受委托后，项 目负责人编制资产评估计划。 对现场调查、 收集评估资料、 评定估算、

编制和提交评估报告等评估业务的具体步骤、 时间进度、 人员安排和技术方案做出安排与

规划，并报评估机构相关负责人审核、 批准后执行 。

(四)现场调查

1.现场调查人员组织、 实施时间

1

(1)2024年 11月 8日， 组织评估人员核对房地产购建时的原始资料。

(2)2024年 11月 8日， 组织评估人员对房地产进行现场盘点； 评估人员根据评估项目

的具体情况进行了评估资料收集，包括直接从市场等渠道独立获取的资料，从委托人等

相关当事方获取的资料， 以及从其他相关部门获取的资料，并对收集的评估资料进行了必

2山东正源和信资产评估有限公司


















































































































































