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国开证券股份有限公司关于乌鲁木齐房地产开

发（集团）有限公司无偿划转子公司股权的临

时受托管理事务报告 
 
 
 

发行人：乌鲁木齐房地产开发(集团)有限公司 

住所：新疆乌鲁木齐市水磨沟区会展大道 599号新纪元广场（新疆财富中

心）C座 

 
 
 
 
 
 
 

 

受托管理人：国开证券股份有限公司 

住所：北京市西城区阜成门外大街 29号 1-9层 

 
 
 

二零二四年十二月 
 

  



1 
 

声明 
 

国开证券股份有限公司（以下简称“国开证券”）编制本报告的内

容及信息均来源于乌鲁木齐房地产开发(集团)有限公司（以下简称“发

行人”、“公司”）对外披露的《乌鲁木齐房地产开发(集团)有限公司

关于无偿划转子公司股权的公告》等相关信息披露文件以及发行人向国

开证券提供的资料。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者

应对相关事宜做出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为国

开证券所作的承诺或声明。 
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国开证券作为“21 乌房 01”的受托管理人，持续密切关注对债券持

有人权益有重大影响的事项，积极履行受托管理人职责，全力维护债券

持有人的合法权益。现就本期债券重大事项报告如下： 

一、无偿划转股权事项基本情况 

（一）事项背景及概况 

根据乌鲁木齐市国有资产监督管理委员会《关于无偿划转乌鲁木齐

惠民宜居保障性住房建设管理有限公司股权的通知》，为落实十二届乌

鲁木齐市委财经委员会第 9 次会议及市政府第十七届第 81 次常务会议精

神，按照《关于印发<企业国有产权无偿划转管理暂行办法>的通知》有

关规定，乌鲁木齐市国资委现以 2023 年 12 月 31 日为基准日，将乌鲁木

齐房地产开发(集团)有限公司（以下简称“乌房集团”或“发行人”）

持有的乌鲁木齐惠民宜居保障性住房建设管理有限公司（以下简称“惠

民宜居公司”）44.94%股权无偿划转至乌鲁木齐高新区（新市区）国资

委，再由乌鲁木齐高新区（新市区）国资委将上述股权出资至乌鲁木齐

高新投资发展集团有限公司。 

根据惠民宜居公司审计报告（大信审字[2024]第 12-00228 号），截

至 2023 年 12 月 31 日，惠民宜居公司资产总额 569,109万元、负债总额

56,555.02万元、所有者权益 512,553.98万元，划转 44.94%国有股权对

应的净资产价值 230,341.76 万元，占发行人合并报表范围上年末净资产

的比例为 13.95%，超过 10%。 

（二）交易各方基本情况 

除了乌鲁木齐市和高新区（新市区）两级国资委，本次事项的主要

交易方为乌鲁木齐房地产开发(集团)有限公司和乌鲁木齐高新投资发展

集团有限公司，主要情况如下： 

（1）乌鲁木齐房地产开发(集团)有限公司 
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乌鲁木齐房地产开发(集团)有限公司成立于 2006年 9月 19日，注册

资本为 988,880 万元，法定代表人为徐以丰，注册地址：新疆乌鲁木齐

市水磨沟区会展大道 599 号新纪元广场（新疆财富中心）C 座，经营范

围：房地产开发经营，物业管理，房屋租赁，房地产经纪，市场开发经

营，非占道停车场服务。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方

可开展经营活动） 

截至 2023 年末，公司资产总额 8,676,420.07 万元，负债总额

7,024,867.95 万元，所有者权益 1,651,552.11 万元，资产负债率为

80.97%。2023 年度实现营业收入 545,902.12 万元，净利润 3,983.69 万

元。 

（2）乌鲁木齐高新投资发展集团有限公司 

乌鲁木齐高新投资发展集团有限公司成立于 2007年 8月 21日，注册

资本为 50 亿元，法定代表人为林庆霞，注册地址：新疆乌鲁木齐高新区

（新市区）四平路 2288号创新广场B座 21楼，经营范围：投融资管理、

咨询服务；资本运作和资产管理；股权管理；租赁和商务服务。（依法

须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

截至 2023 年末，乌鲁木齐高新投资发展集团有限公司资产总额

3,306,193.03 万元，负债总额 2,029,233.88 万元，所有者权益

1,276,959.15 万元，资产负债率为 61.38%。2023 年度实现营业收入

455,566.12万元，净利润 8,215.80万元。 

（三）无偿划转标的资产情况 

本次无偿划转的标的资产为乌鲁木齐惠民宜居保障性住房建设管理

有限公司 44.94%的国有股权。 

乌鲁木齐惠民宜居保障性住房建设管理有限公司成立于 2016 年 1 月
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12 日，注册资本 70,442.83 万元，法定代表人为李刚，注册地址：新疆

乌鲁木齐市水磨沟区会展大道 599 号新纪元广场新疆财富中心 C 座 12层

1201室至1207室、13层，经营范围：房地产开发与经营，房地产经纪，

房屋租赁，物业管理，家政服务，旅游服务，商务信息咨询，装饰装修，

建筑安装工程，房屋修缮工程施工，酒店管理，餐饮管理，食品加工，

热力生产及供应。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展

经营活动） 

根据乌房集团和惠民宜居公司审计报告（大信审字[2024]第 12-

00135号、大信审字[2024]第 12-00228 号），截至 2023 年 12 月 31 日，

本次拟划出的标的资产价值对乌房集团的影响如下： 

单位：亿元 

财务指标 资产总额 负债总额 净资产 营业收入 

乌房集团 867.64 702.49 165.16 54.59 

惠民宜居公司 56.91 5.66 51.26 0.82 

标的资产 25.58 2.54 23.04 0.37 

占比 2.95% 0.36% 13.95% 0.68% 

本次无偿划转不构成重大资产重组，不涉及丧失重要子公司实际控

制权。 

二、相关决策情况 

本次资产无偿划转事项已经乌鲁木齐市国资委批准同意，并按规定

完成董事会审议程序，后续将按计划推进协议签订、工商变更登记等工

作。 

三、对发行人偿债能力的影响 

本次无偿划转前发行人持有惠民宜居公司 100%的股权,划转后发行人

持有惠民宜居公司 55.06%的股权,仍保持绝对控股,预计本次划转事项不

会对公司偿债能力和债券持有人权益保护造成重大不利影响。 

国开证券将密切关注本期债券本息偿付情况及其他对债券持有人利
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益有重大影响的事项，并将严格按照《公司债券发行与交易管理办法》、

《公司债券受托管理人执业行为准则》等相关规定及《受托管理协议》

的约定，履行债券受托管理人职责。 

特此提请投资者关注相关风险，并请投资者对相关事项做出独立判

断。 

特此公告。 

（本页以下无正文） 

	  




