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杭州东部软件园股份有限公司 

第三届董事会第十九次会议决议公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连

带法律责任。 

 

一、会议召开和出席情况 

（一）会议召开情况 

1.会议召开时间：2024年 12月 24 日 

2.会议召开地点：通讯 

3.会议召开方式：通讯 

4.发出董事会会议通知的时间和方式：2024年 12月 16 日以书面方式发出 

5.会议主持人：方晓龙董事长 

6.会议列席人员：监事会成员、董事会秘书及公司其他高管列席了会议 

7.召开情况合法合规性说明： 

会议的召开符合《公司法》和《公司章程》的有关规定。 

 

（二）会议出席情况 

会议应出席董事 5 人，出席和授权出席董事 5 人。 

 

二、议案审议情况 

（一）审议通过《关于公司营业范围变更暨修订公司章程的议案》 

1.议案内容： 

基于公司业务发展需要，拟增加公司经营范围如下： 

许可项目：住宿服务；餐饮服务；一般项目：酒店管理；餐饮管理；会议
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及展览服务；礼仪服务；信息咨询服务（不含许可类信息咨询服务）；企业管理

咨询；日用百货销售；健身休闲活动；食品销售（仅销售预包装食品）；食品互

联网销售（仅销售预包装食品）。 

详见公司于 2024 年 12 月 26 日披露于全国中小企业股份转让系统平台

(www.neeq.com.cn)的《杭州东部软件园股份有限公司关于拟修订公司章程公告》

(公告编号: 2024-029)。 

2.议案表决结果：同意 5 票；反对 0 票；弃权 0 票。 

3.回避表决情况： 

该议案不涉及关联交易事项。 

4.提交股东大会表决情况： 

本议案尚需提交股东大会审议。 

 

（二）审议通过《关于公司与杭州数源园区开发有限责任公司签署委托运营协议

的议案》 

1.议案内容： 

杭州数源园区开发有限责任公司（以下简称“数园开发”）委托公司对“数

源软件园”（坐落于杭州市教工路 1号，以下简称“园区”）进行日常运营管理，

由公司全面负责园区的招商运营服务、出租、消防安全、物业管理等工作。园区

建筑产证面积 58823.99 平方米，经备案车位 260个。 

双方于 2020 年 3 月 12 日签订了关于教工路 1 号数源软件园的《委托管理

协议》，约定委托管理期限 5年。现双方协商一致于 2024年 12月 31日提前终止

2020年 3月 12日签订的《委托管理协议》，自 2025年 1月 1日起的委托管理事

宜，以本次约定为准。双方约定，委托运营项目的委托运营期限自 2025 年 1 月

1日起至 2025年 12月 31日止。 

房租租金收入由数园开发直接收取。物业服务、科创服务、会务服务、停

车、室外场租等非房租性收入，由公司直接收取。另外，数园开发收取的房租租

金收入，按年度为周期计算，给予公司招商提成奖励。截止 2024年 11月 30日，

园区已出租面积 19958.73平方米，园区建筑产证面积 58823.99 平方米。委托管

理期间，双方约定招商提成如下表： 
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年出租率 
房租租金收入的提成比例 

甲方 乙方 

50%（含） 100% 0% 

50%-60%（含） 增量部分的 70% 增量部分的 30% 

60%-70%（含） 增量部分的 60% 增量部分的 40% 

70%-80%（含） 增量部分的 50% 增量部分的 50% 

80%以上 增量部分的 30% 增量部分的 70% 

备注：表中出租率以时点数为准，出租率=该日已出租面积/可出租面积）。 

2.议案表决结果：同意 4 票；反对 0 票；弃权 0 票。 

3.回避表决情况： 

关联董事汤钧回避表决，数园开发为公司最终控制方西湖电子集团全资子企

业。 

4.提交股东大会表决情况： 

本议案无需提交股东大会审议。 

 

 

（三）审议通过《关于公司与杭州绿云置业有限公司签署委托管理协议的议案》 

1.议案内容： 

杭州绿云置业有限公司（以下简称“绿云置业”）委托公司对“六和金座”

（坐落于杭州市西湖区转塘街道云展路 99号，以下简称“园区”）进行日常运营

管理，全面负责园区的招商运营、物业服务等工作。项目坐落位置：杭州市西湖

区转塘街道云展路 99号六和金座，实际可以对外出租的面积为 41543.36平方米。

园区停车位 413 个，其中：地上停车位 42 个，地下停车位 371 个。双方约定，

上述委托管理的期限自 2025 年 1 月 1 日起至 2025 年 3 月 31 日止。本协议期限

届满，双方另行商议续约期限。双方关于招商及物业服务费用主要约定如下： 

1、房租差价收入 

委托管理期间，公司推荐的新客户出租价格不低于 1.7 元/㎡/天，高于 1.7

元/㎡/天部分首年租金差额部分归公司所有，装修免租期最长为一个月。特殊优
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质客户价如低于 1.7元/㎡/天，需征得绿云置业书面同意。 

2、招商佣金收入 

委托管理期间，公司推荐新客户签订合同，绿云置业按照该租赁合同首年年

租金的 10%作为招商佣金费用支付给公司。原客户租赁合同续签的，公司不提取

招商服务费。 

3、其他收入 

委托管理期间，由公司对接的客户产生的会务培训服务、客栈服务、科创服

务、政策服务等非房租性收入，由绿云置业按照此类收入的【10%】作为服务费

用，支付给乙方。 

4、物业服务费陆拾叁万元整（小写：630000元）。 

5、公司推荐的新客户，绿云置业应当签署新客户确认单。绿云置业与公司

推荐新客户之间达成租赁合同的，按照本协议约定向公司支付租金差额、招商佣

金。 

2.议案表决结果：同意 5 票；反对 0 票；弃权 0 票。 

3.回避表决情况： 

无关联董事，绿云置业母公司久融新能源科技有限公司持有公司5.22%股份。 

4.提交股东大会表决情况： 

本议案无需提交股东大会审议。 

 

 

（四）审议通过《关于公司与数源科技股份有限公司签订房屋租赁及物业服务合

同的议案》 

1.议案内容： 

数源科技股份有限公司拟租赁杭州市文三路 90号 71幢 4层东 405房间，计

建筑面积 224.82 平方米。该房屋租赁期由 2025 年 01 月 01 日起至 2025 年 12

月 31日止。该房屋租金以建筑面积每天每平方米 2.60元计算，年租金总价为人

民币贰拾壹万叁仟叁佰伍拾肆元整（213354.00 元/年）。该房屋年物业服务费总

价为人民币贰万贰仟玖佰叁拾贰元整（22932.00元/年）。 

2.议案表决结果：同意 3 票；反对 0 票；弃权 0 票。 
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3.回避表决情况： 

关联董事汤钧、高晓娟回避表决。 

4.提交股东大会表决情况： 

本议案无需提交股东大会审议。 

 

 

（五）审议通过《关于公司 2025年度理财额度的议案》 

1.议案内容： 

为提升资金使用效率和收益，在保障公司日常经营运作资金需求的情况下，

公司拟利用部分自有闲置资金购买银行理财产品获取额外收益。2025 年度预计

公司在不超过人民币 5000 万元的额度内使用闲置资金购买理财产品，在上述额

度内，资金可以滚动使用。 

详见公司于 2024 年 12 月 26 日披露于全国中小企业股份转让系统平台

(www.neeq.com.cn)的《杭州东部软件园股份有限公司委托理财的公告》，公告编

号为 2024-030。 

2.议案表决结果：同意 5 票；反对 0 票；弃权 0 票。 

3.回避表决情况： 

该议案不涉及关联交易事项。 

4.提交股东大会表决情况： 

本议案尚需提交股东大会审议。 

 

 

（六）审议通过《关于提议召开公司 2025年第一次临时股东大会的议案》 

1.议案内容： 

公司拟于 2025年 1月 10日召开 2025年第一次临时股东大会审议相关事项，

详见公司于 2024 年 12 月 26 日在全国股份转让系统官网上披露的公司《关于召

开 2025年第一次临时股东大会通知公告》，公告编号为 2024-028。 

2.议案表决结果：同意 5 票；反对 0 票；弃权 0 票。 

3.回避表决情况： 
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该议案不涉及关联交易事项。 

4.提交股东大会表决情况： 

本议案无需提交股东大会审议。 

 

 

三、备查文件目录 

（一）经与会董事签字并加盖公章的公司《第三届董事会第十九次会议决

议》。 

 

 

 

杭州东部软件园股份有限公司  

董事会  

2024 年 12 月 26 日  
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