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证券代码：873140        证券简称：易通城建        主办券商：中泰证券 

 

济南易通城市建设集团股份有限公司购买资产的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连

带法律责任。 

 

一、交易概况 

（一）基本情况 

根据公司战略规划及经营需要，济南易通城市建设集团股份有限公司拟购买

济南市历下区水务服务中心持有的济南市历下区山大南路商业街 68 号资产，交

易价格为 1,513.27 万元；全资子公司济南易通城市服务有限公司拟购买济南市

历下区人民政府文化东路街道办事处持有的历下区和平路 36-6 号公寓和济南市

历下区环境卫生管护中心（为济南市历下区城市管理局下属单位）持有的历下区

明湖小区三区 13号楼东侧、经一路东关公寓、甸柳 4区 7号楼公寓等 13处房产

和黄台南路 67号（现门牌号 51号）地块资产，交易价格分别为 2,949.54万元、

5,969.88万元、455.66 万元，上述交易价格合计为 10,888.35万元。 

 

（二）是否构成重大资产重组 

本次交易不构成重大资产重组。 

根据《全国中小企业股份转让系统并购重组业务规则适用指引第 1号——重

大资产重组》相关规定，“挂牌公司购买与生产经营相关的土地、房产、机械设

备等，充分说明合理性和必要性的，可以视为日常经营活动，不纳入重大资产重

组管理”。本次拟购买房屋建筑物、土地使用权系根据公司的战略发展规划，进

一步扩大公司业务规模，提高行业竞争力，因此不构成重大资产重组。 

 

（三）是否构成关联交易 

本次交易不构成关联交易。 
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（四）审议和表决情况 

本次购买资产事项经公司内部办公会议审议通过。根据《公司章程》，本次

交易金额未达到公司董事会的审议标准。 

 

（五）交易标的是否开展或拟开展私募投资活动 

本次交易标的不涉及开展或拟开展私募投资活动，不是已在中国证券投资基

金业协会登记为私募基金管理人，不会将公司主营业务变更为私募基金管理业务。 

（六）交易标的不属于其他具有金融属性的企业 

本次交易标的不属于小额贷款公司、融资担保公司、融资租赁公司、商业保

理公司、典当公司、互联网金融公司等其他具有金融属性的企业。 

二、交易对方的情况 

1、 法人及其他经济组织 

名称：济南市历下区环境卫生管护中心 

住所：济南市历下区二环东路 5617号 

注册地址：济南市历下区二环东路 5617 号 

注册资本：7,424万元 

主营业务：贯彻执行国家和省市有关城市管理、环境卫生方面的法律法规、

方针政策，济南市环境卫生管理规范及相关作业标准；承担辖区内保洁应急

事件处理的事务性工作，道路、公厕及管理范围内其他公共区域的环境卫生

日常管理及巡查工作，环卫设施建设改造、维护、运行的日常管理工作等 

控股股东：- 

实际控制人：- 

信用情况：不是失信被执行人 

2、 法人及其他经济组织 

名称：济南市历下区水务服务中心 

住所：济南市历下区青后小区 3区 13 号 

注册地址：济南市历下区青后小区 3 区 13号 

注册资本：394 万元 

主营业务：贯彻执行国家和省、市有关水务工作法律法规和方针政策。承担
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全区河道、排水泵站、排水管网等的运行保障并提供技术服务等。 

法定代表人：吴郭鑫 

控股股东：- 

实际控制人：- 

信用情况：不是失信被执行人 

3、 法人及其他经济组织 

名称：济南市历下区人民政府文化东路街道办事处 

住所：济南市历下区和平路 36号 

注册地址：济南市历下区和平路 36号 

注册资本：- 

主营业务：- 

控股股东：- 

实际控制人：- 

信用情况：不是失信被执行人 

三、交易标的情况 

（一）交易标的基本情况 

1、交易标的名称：房屋建筑物、土地使用权 

2、交易标的类别：√固定资产 √无形资产 □股权类资产 √其他  投资性房地

产 

3、交易标的所在地：山东省济南市历下区 

4、交易标的其他情况 

 

本次购买的资产为公司正常生产经营相关，购买之后可继续使用，具备正常

使用条件。 

（二）交易标的资产权属情况 

本次交易标的房屋建筑物，有 13 项房屋未办理房屋所有权证，济南市历下

区人民政府文化东路街道办事处 1 处、济南市历下区城市管理局 12 处，房产持

有人承诺产权归其所有，产权无争议。未办理产权证书的房产具备办证条件时，

济南市历下区人民政府文化东路街道办事处和济南市历下区城市管理局负责该
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不动产审批程序，并配合协助办理产权证书。 

除此之外，交易标的不存在抵押、质押及其他任何限制转让的情况，不涉及

诉讼、仲裁事项或查封、冻结等司法措施，以及不存在妨碍权属转移的其他情况。 

 

四、定价情况 

（一）交易标的财务信息及审计评估情况 

根据山东中天房地产土地资产评估有限公司出具的《济南市历下区财政局拟

核实济南市历下区人民政府文化东路街道办事处、济南市历下区城市管理局及济

南市历下区水务局等持有的部分房屋建筑物、土地使用权市场价值资产评估报

告》（鲁中天评报字【2024】第 019 号），截至评估基准日 2024 年 12 月 11 日济

南市历下区人民政府文化东路街道办事处、济南市历下区环境卫生管护中心及济

南市历下区水务服务中心等持有的部分房屋建筑物、土地使用权评估值为

10,888.35万元。 

本次评估采用的评估方法：房屋建筑采用市场法和收益法、土地使用权采用

基准地价系数修正法进行评估。 

本次评估的评估假设： 

(一)基本假设 

1.交易假设:假定所有待评估资产已经处在交易过程中，评估师根据待评估

资产的交易条件等模拟市场进行估价； 

2.公开市场假设:假定在市场上交易的资产或拟在市场上交易的资产，资产

交易双方彼此地位平等，彼此都有获取足够市场信息的机会和时间，以便于对资

产的功能、用途及其交易价格等作出理智的判断； 

3.持续使用假设:持续使用假设是对资产拟进入市场的条件以及资产在这样

的市场条件下的资产状态的一种假定。首先被评估资产正处于使用状态，其次假

定处于使用状态的资产还将继续使用下去。在持续使用假设条件下，没有考虑资

产用途转换或者最佳利用条件，其评估结果的使用范围受到限制； 

(二)一般假设 

1.以委托人及产权持有人提供的全部文件材料真实、有效、准确为假设条件； 

2.以国家宏观经济政策和所在地区社会经济环境没有发生重大变化为假设
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条件； 

3.以经营业务及评估所依据的税收政策、信贷利率、汇率等没有发生足以影

响评估结论的重大变化为假设条件； 

4.以没有考虑遇有自然力及其他不可抗力因素的影响，也没有考虑特殊交易

方式可能对评估结论产生的影响为假设条件； 

5.除已知悉并披露的事项外，本次评估以不存在其他未被发现的账外资产和

负债、抵押或担保事项、重大期后事项，且产权持有人对列入评估范围的资产拥

有合法权利为假设条件。 

(三)特殊假设 

1.假设评估基准日后产权持有人的管理层是负责的、稳定的，且有能力担当

其职务； 

2.假设产权持有人完全遵守所有有关的法律法规； 

3.资产评估专业人员对实物资产的现场勘查仅限于评估对象的外观和使用

状况，并未对结构等内在质量进行测试，故不能确定其有无内在缺陷。本报告以

评估对象内在质量符合国家有关标准并足以维持其正常使用为假设前提。 

本评估报告及评估结论是依据上述评估前提、基本假设和具体假设，以及本

评估报告中确定的原则、依据、条件、方法和程序得出的结果，若上述前提和假

设条件发生变化时，本评估报告及评估结论一般会自行失效。 

 

（二）定价依据 

交易双方依据评估报告结论定价。 

 

（三）交易定价的公允性 

本次交易价格依据评估报告结论确定，遵循了公开、公平、公正的原则，定

价原则合理、公允，不存在损害公司及其他股东权益的情形，不会对公司的生产

经营产生不利影响。 

 

五、交易协议的主要内容 

（一）交易协议主要内容 
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根据公司战略规划及经营需要，济南易通城市建设集团股份有限公司拟购买

济南市历下区水务服务中心持有的济南市历下区山大南路商业街 68 号资产，交

易价格为 1,513.27 万元；全资子公司济南易通城市服务有限公司拟购买济南市

历下区人民政府文化东路街道办事处持有的历下区和平路 36-6 号公寓和济南市

历下区环境卫生管护中心（为济南市历下区城市管理局下属单位）持有的历下区

明湖小区三区 13号楼东侧、经一路东关公寓、甸柳 4区 7号楼公寓等 13处房产

和黄台南路 67号（现门牌号 51号）地块资产，交易价格分别为 2,949.54万元、

5,969.88万元、455.66 万元，上述交易价格合计为 10,888.35万元。 

 

（二）交易协议的其他情况 

无。 

 

六、交易目的、存在的风险和对公司的影响 

（一）本次交易的目的 

本次交易是基于公司战略布局与未来规划的需要，能够进一步完善公司业务

结构，促进公司长期可持续发展。 

 

（二）本次交易存在的风险 

本次交易风险可控，不会对公司产生不利影响。 

 

（三）本次交易对公司经营及财务的影响 

本次交易不会对公司主营业务产生重大不利影响，不会对公司财务及经营状

况产生不利影响，不存在损害公司及全体股东利益的情形。 

 

七、备查文件目录 

无。 
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济南易通城市建设集团股份有限公司  

2024 年 12 月 26 日  


	一、 交易概况
	（一） 基本情况
	（二） 是否构成重大资产重组
	（三） 是否构成关联交易
	（四） 审议和表决情况
	（五） 交易标的是否开展或拟开展私募投资活动
	（六） 交易标的不属于其他具有金融属性的企业

	二、 交易对方的情况
	三、 交易标的情况
	（一） 交易标的基本情况
	（二） 交易标的资产权属情况

	四、 定价情况
	（一） 交易标的财务信息及审计评估情况
	（二） 定价依据
	（三） 交易定价的公允性

	五、 交易协议的主要内容
	（一） 交易协议主要内容
	（二） 交易协议的其他情况

	六、 交易目的、存在的风险和对公司的影响
	（一） 本次交易的目的
	（二） 本次交易存在的风险
	（三） 本次交易对公司经营及财务的影响

	七、 备查文件目录

