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证券代码：601828               证券简称：美凯龙              编号：2024-098 

 

红星美凯龙家居集团股份有限公司 

关于公司 2025 年度预计日常关联交易的公告 
 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。 

 

重要内容提示： 

 是否需要提交股东大会审议：否 

 日常关联交易对上市公司的影响：下述日常关联交易不影响红星美凯龙家居集团股份有限公司（以

下简称“公司”）的独立性，不构成对关联方的较大依赖。 

 

一、日常关联交易基本情况 

（一）日常关联交易履行的审议程序 

《关于公司 2025 年度预计日常关联交易的议案》于 2024 年 12 月 24 日经公司独立董事专门会议审议

后，全体独立董事一致同意将该议案提交董事会审议。2024 年 12 月 27 日，公司召开第五届董事会第二十

九次临时会议审议通过本议案。董事会对本议案进行表决时，基于审慎性原则，董事郑永达先生、车建兴

先生、邹少荣先生、王文怀先生依法进行了回避表决，董事会其余 10 名董事参与表决并一致同意。 

公司独立董事一致同意，并就上述议案发表意见如下：独立董事认为，公司及子公司与关联方之间发

生的日常关联交易均为公司正常的生产经营业务，以上关联交易以市场价为依据，并以非关联方之间进行

的与关联交易相同或类似业务活动的定价原则确定，遵循公平、公正原则，定价公允，不存在损害公司及

股东，特别是中小股东利益的情形，符合上市公司及全体股东的一致利益；交易定价公平合理，不影响公

司的独立性，亦不会对公司本期及未来财务状况、经营成果产生不良影响。公司董事会审议关联交易事项

时，关联董事依法进行回避表决，审议程序符合《公司法》、《公司章程》及有关规定。独立董事一致同意

《关于公司 2025 年度预计日常关联交易的议案》。 

本次议案无需提请公司股东大会审议批准。 
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（二）2024年度日常关联交易的预计和执行情况 

公司2023年12月1日第五届董事会第八次临时会议审议通过了《关于公司2024年度预计日常关联交易的

议案》，2024年公司及子公司严格在董事会审议确定的日常关联交易范围内执行交易，交易公允且未对公

司造成任何风险，亦不存在损害公司权益的情形。2024年度公司（含子公司）日常关联交易执行情况见下

表： 

单位：万元 

关联交

易类别 
关联人 交易内容 

  2024年预计发

生额 

2024年 1-10月实

际发生额 

向关联

方提供

劳务 

湛江市海新美凯投资有限公司 施工服务 4,000.00 505.61          

浙江天猫技术有限公司 推广服务 1,200.00 0 

杭州诺贝尔陶瓷有限公司 联合营销服务 600.00 125.91 

徐州红星美凯龙国际家具装饰城有

限公司和徐州红星美凯龙全球家居

生活广场有限公司 

项目年度品牌咨询

委托管理服务 
700.00  279.32 

济宁鸿瑞市场经营管理有限公司 
项目年度品牌咨询

委托管理服务 
450.00  225.00 

陕西鸿瑞家居生活广场有限公司 
项目年度品牌咨询

委托管理服务 
200.00  166.67 

扬州红星美凯龙全球家居生活广场

置业有限公司 

项目年度品牌咨询

委托管理服务 
300.00 250.00 

小计 7,450.00 1,552.51 

向关联

方采购

商品、

接受劳

务 

建发股份及/或其下属子公司 采购商品 1,350.00 183.72  

浙江天猫技术有限公司 平台服务 6,000.00 1,903.04          

小计 7,350.00 2,086.76 

承租关

联方物

业 

常州市红星装饰城 承租商场 2,600.00 2,068.98 

小计 2,600.00 2,068.98 

向关联

方出租

物业 

上海联泓房地产开发有限公司 出租办公室 350.00 110.38 

上海或京商业管理有限公司 出租商场铺位 350.00 247.13 

杭州诺贝尔陶瓷有限公司及其分公

司 
出租商场铺位 1,000.00 217.59 
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小计 1,700.00 575.10 

合计 19,100.00 6,283.35
（注 1）

 

注1：相关金额已按四舍五入凑整 

（三）2025年度日常关联交易预计金额和类别 

根据近年来公司关联交易的开展情况，结合公司业务发展需要，对公司 2025 年日常关联交易预计如下： 

单位：万元 

关联

交易

类别 

关联人 交易内容 
  2025年预计发生

额 

占同类业务

比例 

2024年 1-10月实

际发生额 

占同类业务 

比例 

向关

联方

提供

劳务 

建发股份及/或其下

属子公司 
辅助服务 6,000.00 30.29% 559.86 24.80% 

上海爱琴海商业集

团股份有限公司 

物业管理服

务 
100.00 0.50% 17.38 0.77% 

上海红星美凯龙置

业有限公司 

物业管理服

务 
100.00 0.50% 43.95 1.95% 

上海红星美凯龙置

业有限公司 

日常保洁服

务 
10.00 0.05% 5.95 0.26% 

湛江市海新美凯投

资有限公司 
设计服务 50.00 0.25% 0 0.00% 

重庆星远凯建商业

管理有限公司 
设计服务 900.00 4.54% 203.77 9.03% 

湛江市海新美凯投

资有限公司 

土建工程服

务 
2,500.00 12.62% 505.61 22.40% 

建发股份及/或其下

属子公司及/或其关

联企业 

建筑装饰装

修服务 
8,800.00 44.42% 0.00 0.00% 

徐州红星美凯龙国

际家具装饰城有限

公司和徐州红星美

凯龙全球家居生活

广场有限公司 

项目年度品

牌咨询委托

管理服务 

700.00 3.53% 279.32 12.37% 

济宁鸿瑞市场经营

管理有限公司 

项目年度品

牌咨询委托

管理服务 

250.00 1.26% 225.00 9.97% 

陕西鸿瑞家居生活

广场有限公司 

项目年度品

牌咨询委托

管理服务 

200.00 1.01% 166.67 7.38% 

扬州红星美凯龙全

球家居生活广场置

业有限公司 

项目年度品

牌咨询委托

管理服务 

200.00 1.01% 250.00 11.07% 
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小计 19,810.00 100.00% 2,257.51 100.00% 

向关

联方

采购

商

品、

接受

劳务 

建发股份及/或其下

属子公司 
采购商品 2,500.00 73.53% 183.72 100% 

建发股份下属子公

司 
采购电力 900.00 26.47% 0.00 0.00% 

小计 3,400.00 100.00% 183.72 100.00% 

承租

关联

方物

业 

常州市红星装饰城 承租商场 2,500.00 100.00% 2,068.98 100.00% 

小计 2,500.00 100.00% 2,068.98 100.00% 

向关

联方

出租

物业 

建发股份及或其下

属子公司 
出租物业 2,000.00 79.52% 209.24 30.84% 

杭州诺贝尔陶瓷有

限公司及其分公司 

出租商场

铺位 
200.00 7.95% 217.59 32.08% 

上海或京商业管理

有限公司 

出租商场

铺位 
300.00 11.93% 247.13 36.43% 

上海爱琴海商业集

团股份有限公司 

出租停车

位 
5.00 0.20% 0.66 0.10% 

上海红星美凯龙置

业有限公司 

出租停车

位 
10.00 0.40% 3.74 0.55% 

小计 2,515.00 100.00% 678.36 100.00% 

合计 28,225.00 100.00% 5,188.57
（注 2）

   100.00% 

注2：相关金额已按四舍五入凑整 

二、关联方介绍及关联关系 

1、常州市红星装饰城（以下简称“常州装饰城”） 

注册地址：天宁区红梅街道飞龙东路 70 号 

法定代表人：车建兴 

注册资本：10,000 万元人民币 

注册类型：个人独资企业 
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经营范围：五金、交电、针纺织品批发、零售；场地租赁服务；物业管理。（依法须经批准的项目，

经相关部门批准后方可开展经营活动） 

关联关系：因常州装饰城系公司董事控制的企业，根据上交所《上海证券交易所股票上市规则》（以

下简称《上市规则》），常州装饰城构成公司关联方。 

财务数据（未经审计）：截至 2023 年 12 月 31 日，常州装饰城资产总额为人民币 33,634.37 万元，净

资产为人民币 16,010.20 万元；2023 全年实现主营业务收入为人民币 1,392.00 万元，净利润为人民币 848.31

万元。 

2、重庆星远凯建商业管理有限公司（以下简称“重庆星远”） 

注册地址：重庆市璧山区璧泉街道双星大道 50 号 1 幢 8-1 

法定代表人：兹远明 

注册资本：1,000 万元人民币 

注册类型：有限责任公司（自然人投资或控股的法人独资） 

经营范围：许可项目：房地产开发经营。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活

动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准） 一般项目：商业综合体管理服务；集贸市场管理

服务；物业管理；工程管理服务；企业管理；信息咨询服务（不含许可类信息咨询服务）；市场营销策划；

会议及展览服务；品牌管理；项目策划与公关服务；礼仪服务。（除依法须经批准的项目外，凭营业执照

依法自主开展经营活动） 

关联关系：因重庆星远系公司董事关系密切家庭成员控制的企业，根据《上市规则》，重庆星远构成

公司关联方。 

财务数据（未经审计）：截至 2023 年 12 月 31 日，重庆星远资产总额为人民币 5,451.09 万元，净资产

为人民币 550.56 万元；2023 全年实现主营业务收入为人民币 0 万元，净利润为人民币-449.44 万元。 

3、杭州诺贝尔陶瓷有限公司（以下简称“杭州诺贝尔”） 

注册地址：浙江省杭州市余杭区临平街道临平大道 1133 号 

法定代表人：骆水根 

注册资本：2,409.6386 万美元 

注册类型：有限责任公司（港澳台投资、非独资） 

经营范围：建筑陶瓷制品加工制造；建筑陶瓷制品销售；非居住房地产租赁。（依法须经批准的项目，

经相关部门批准后方可开展经营活动） 

关联关系：因杭州诺贝尔系公司董事关系密切家庭成员控制的企业，根据上交所《上市规则》，杭州

诺贝尔构成公司关联方。 



                                     红星美凯龙家居集团股份有限公司 

 6 

4、济宁鸿瑞市场经营管理有限公司（以下简称“济宁鸿瑞”） 

注册地址：济宁高新区新元路 66 号 

法定代表人：盛立 

注册资本：1,000 万元人民币 

注册类型：其他有限责任公司 

经营范围：市场管理服务；房地产信息咨询；房屋租赁；建筑材料、家具、针纺织品、化工产品（不

含危险化学品）、办公用品、日用品、家用电器的销售；计算机软件研发与销售；售电。（依法须经批准

的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

关联关系：因济宁鸿瑞系公司董事关系密切家庭成员控制的企业，根据上交所《上市规则》，济宁鸿

瑞构成公司关联方。 

财务数据（未经审计）：截至 2023 年 12 月 31 日，济宁鸿瑞资产总额为人民币 28,574.86 万元，净资

产为人民币 8,900.05 万元；2023 全年实现主营业务收入为人民币 4,833.18 万元，净利润为人民币 602.58 万

元。 

5、陕西鸿瑞家居生活广场有限公司（以下简称“陕西鸿瑞”） 

注册地址：陕西省西安市未央区北辰路 688 号红星美凯龙商场 6 层东南角 

法定代表人：张建芳 

注册资本：4,000 万元人民币 

注册类型：其他有限责任公司 

经营范围：一般项目：家具销售；建筑装饰材料销售；针纺织品销售；计算机软硬件及辅助设备零售；

办公用品销售；企业管理；物业管理；租赁服务（不含许可类租赁服务）；停车场服务。（除依法须经批

准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动） 

关联关系：因陕西鸿瑞系公司董事关系密切家庭成员控制的企业，根据上交所《上市规则》，陕西鸿

瑞构成公司关联方。 

财务数据（未经审计）：截至 2023 年 12 月 31 日，陕西鸿瑞资产总额为人民币 44,840.76 万元，净资

产为人民币 44,840.76 万元；2023 全年实现主营业务收入为人民币 5,114.62 万元，净利润为人民币 111.40

万元。 

6、上海爱琴海商业集团股份有限公司（以下简称“上海爱琴海”） 

注册地址：上海市静安区南京西路 1728-1746（双）号 1 幢 10 楼 1006C 室 

法定代表人：刘汉宸 

注册资本：3,092.7835 万元人民币 
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注册类型：其他股份有限公司(非上市) 

经营范围：许可项目：食品经营；第二类增值电信业务；第一类增值电信业务。（依法须经批准的项

目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准） 一般项目：

企业管理，会务服务，投资咨询，市场营销策划，企业管理咨询，商务信息咨询，商业综合体管理服务，

物业管理，停车场（库）经营管理，展览展示服务，设计、制作、代理、发布各类广告，园林绿化工程，

日用百货、五金交电、针纺织品、办公用品、服装鞋帽、通讯器材、机械设备、家用电器、电子元器件、

电子产品、照相机及器材、计算机软硬件及辅助设备、化妆品、个人卫生用品、体育用品、钟表、眼镜（不

含隐形眼镜）、玩具、汽车和摩托车零配件、工艺美术品及收藏品（象牙及其制品除外）、智能机器人、

仪器仪表、橡胶制品、塑胶制品、塑料制品、陶瓷制品、珠宝首饰、畜牧渔业饲料、礼品花卉、食品农产

品的销售，普通货物仓储服务（不含危险化学品等需许可审批的项目）。（除依法须经批准的项目外，凭

营业执照依法自主开展经营活动） 

关联关系：因上海爱琴海系公司董事担任董事的企业，根据上交所《上市规则》，上海爱琴海构成公

司关联方。 

财务数据（未经审计）：截至 2023 年 12 月 31 日，上海爱琴海资产总额为人民币 253,666.20 万元，净

资产为人民币 93,363.29 万元；2023 全年实现主营业务收入为人民币 72,892.19 万元，净利润为人民币

-38,051.35 万元。 

7、上海红星美凯龙置业有限公司（以下简称“红星置业”） 

注册地址：上海市静安区南山路 100 号 518 室 

法定代表人：曾周 

注册资本：11,112 万元人民币 

注册类型：有限责任公司（自然人投资或控股的法人独资） 

经营范围：房地产开发，投资咨询，实业投资，物业管理，自有设备租赁（除金融租赁），企业管理

咨询。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

关联关系：因红星置业系公司董事控制的企业，根据上交所《上市规则》，红星置业构成公司关联方。 

财务数据（未经审计）：截至 2023 年 12 月 31 日，红星置业资产总额为人民币 1,391,753.60 万元，净

资产为人民币 100,237.85 万元；2023 全年实现主营业务收入为人民币 747,469.06 万元，净利润为人民币

76,711.76 万元。 

8、上海或京商业管理有限公司（以下简称“上海或京”） 

注册地址：上海市普陀区怒江北路 427 号 3 楼 087 室 

法定代表人：王伟 
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注册资本：200 万元人民币 

注册类型：有限责任公司（自然人投资或控股） 

经营范围：企业管理咨询，会展会务服务，软件开发，市场营销策划，企业形象策划，建筑装修装饰

建设工程专业施工，建设工程监理服务，图文设计、制作，展览展示服务，房地产咨询，文化艺术交流策

划，设计、制作各类广告，物业管理，房地产经纪。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展

经营活动） 

关联关系：因上海或京为公司董事控制的企业，根据上交所《上市规则》，上海或京构成公司关联方。 

财务数据（未经审计）：截至 2023 年 12 月 31 日，上海或京资产总额为人民币 1,576.92 万元，净资产

为人民币 667.30 万元；2023 全年实现主营业务收入为人民币 1,266.52 万元，净利润为人民币 217.18 万元。 

9、厦门建发股份有限公司（以下简称“建发股份”）及/或其下属子公司及/或其关联企业 

注册地址：厦门市思明区环岛东路 1699 号建发国际大厦 29 层 

法定代表人：林茂 

注册资本：294,709.5201 万元人民币 

注册类型：股份有限公司（上市、国有控股） 

经营范围：一般项目：货物进出口；技术进出口；进出口代理；国内贸易代理；贸易经纪；贸易经纪

与代理（不含拍卖）；销售代理；豆及薯类销售；食用农产品批发；饲料原料销售；初级农产品收购；水

产品批发；水产品零售；林业产品销售；食用农产品初加工；非食用农产品初加工；食品销售（仅销售预

包装食品）；食品互联网销售（仅销售预包装食品）；针纺织品及原料销售；针纺织品销售；棉、麻销售；

服装辅料销售；服装服饰批发；服装服饰零售；服装制造；鞋帽批发；鞋帽零售；煤炭及制品销售；石油

制品销售（不含危险化学品）；金属矿石销售；化工产品销售（不含许可类化工产品）；汽车销售；汽车

零配件批发；汽车零配件零售；通讯设备销售；广播影视设备销售；机械设备销售；电子元器件批发；电

力电子元器件销售；特种设备销售；租赁服务（不含许可类租赁服务）；国际货物运输代理；海上国际货

物运输代理；陆路国际货物运输代理；航空国际货物运输代理；信息系统集成服务；软件开发；科技推广

和应用服务；互联网销售（除销售需要许可的商品）；信息咨询服务（不含许可类信息咨询服务）；金银

制品销售。（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）许可项目：国营贸易管理货

物的进出口；保税仓库经营；食品销售；食品互联网销售；药品零售。（依法须经批准的项目，经相关部

门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准） 

关联关系：因建发股份系公司控股股东，根据上交所《上市规则》，建发股份及/或其下属子公司及/

或其关联企业构成公司关联方。 

财务数据：（经审计）截至 2023 年 12 月 31 日，建发股份资产总额为人民币 82,085,186.89 万元，净资
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产为人民币 6,951,098.33 万元；2023 全年实现营业总收入为人民币 76,367,815.48 万元，净利润为人民币

1,310,399.84 万元。 

（未经审计）截至 2024 年 9 月 30 日，建发股份资产总额为人民币 87,601,337.60 万元，净资产为人民

币 7,003,240.93 万元；2024年 1-9 月实现营业总收入为人民币 50,213,622.30万元，净利润为人民币 205,820.42

万元。 

10、徐州红星美凯龙国际家具装饰城有限公司（以下简称“徐州装饰城”） 

注册地址：复兴北路延长段八里东路 1 巷 9 号 

法定代表人：蒋继兰 

注册资本：1,000 万元人民币 

注册类型：有限责任公司（自然人投资或控股） 

经营范围：家具、建筑装饰材料、金属材料（专营除外）、普通机械、交电、五金、化工（危险品除

外）、针纺织品、日用杂品、计算机及软件、办公设备销售，场地租赁服务。（依法须经批准的项目，经

相关部门批准后方可开展经营活动） 

关联关系：因徐州装饰城系公司董事关系密切家庭成员控制的企业，根据《上市规则》，徐州装饰城

构成公司关联方。 

财务数据（未经审计）：截至 2023 年 12 月 31 日，徐州装饰城资产总额为人民币 19,251.36 万元，净

资产为人民币 11,443.26 万元；2023 全年实现主营业务收入为人民币 1,231.00 万元，净利润为人民币 441.58

万元。 

11、徐州红星美凯龙全球家居生活广场有限公司（以下简称“徐州全球家居”） 

注册地址：徐州市复兴北路延长段 

法定代表人：蒋继兰 

注册资本：2,000 万元人民币 

注册类型：有限责任公司（自然人投资或控股） 

经营范围：家具、建筑装饰材料、针纺织品、计算机及软件、办公用品销售；场地租赁。（依法须经

批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

关联关系：因徐州全球家居系公司董事关系密切家庭成员控制的企业，根据上交所《上市规则》，徐

州全球家居构成公司关联方。 

财务数据（未经审计）：截至 2023 年 12 月 31 日，徐州全球家居资产总额为人民币 33,692.94 万元，

净资产为人民币 21,318.14 万元；2023 全年实现主营业务收入为人民币 4,331.08 万元，净利润为人民币

1,332.52 万元。 
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12、扬州红星美凯龙全球家居生活广场置业有限公司（以下简称“扬州置业”） 

注册地址：蒋王红旗大街 88 号 

法定代表人：车建林 

注册资本：6,300 万元人民币 

注册类型：有限责任公司（自然人投资或控股） 

经营范围：家具、建筑装饰材料、金属材料、机械产品、五金、交电、化工产品（不含危险化学品）、

日用百货、针纺织品、计算机及计算机软件、办公用品、工艺礼品销售及上述产品的进出口业务（国家限

定企业经营或禁止进出口的商品和技术除外），自有场地租赁，房地产开发、销售（凭资质经营）。（依

法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

关联关系：因扬州置业系公司董事关系密切家庭成员控制的企业，根据上交所《上市规则》，扬州置

业构成公司关联方。 

财务数据（未经审计）：截至 2023 年 12 月 31 日，扬州置业资产总额为人民币 36,851.04 万元，净资

产为人民币 12,275.34 万元；2023 全年实现主营业务收入为人民币 3,056.88 万元，净利润为人民币 774.73

万元。 

13、湛江市海新美凯投资有限公司（以下简称“湛江海新”） 

注册地址：湛江市霞山区新兴街道新村村委会办公楼 

法定代表人：曾周 

注册资本：26,661.7 万元人民币 

注册类型：其他有限责任公司 

经营范围：房地产开发与经营；商品房销售；市场投资；企业管理；商场管理（不含家居商场）。（依

法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

关联关系：因湛江海新系公司董事控制的企业，根据上交所《上市规则》，湛江海新构成公司关联方。 

财务数据（未经审计）：截至 2023 年 12 月 31 日，湛江海新资产总额为人民币 110,495.27 万元，净资

产为人民币 16,403.04 万元；2023 全年实现主营业务收入为人民币 45,882.49 万元，净利润为人民币 543.81

万元。 

以上关联方均依法存续且经营正常，资信状况普遍良好，具有较好的履约能力。 
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三、关联交易主要内容及定价依据 

上述日常关联交易系公司日常经营活动中不时发生，在预计的 2025 年度日常关联交易范围内，根据业

务开展需要，签订有关协议或合同。 

（一） 提供家居商场项目开业后项目品牌咨询委托管理服务 

单位：人民币万元 

关联方 交易内容 委托管理期限 合同约定收费标准 
2025 年         

预计发生额 

徐州装饰城和

徐州全球家居 

委托管理徐州一期、

二期、三期商场 
2023.1.1-2025.12.31 

以超额累进的方式根据当年度实收租

赁合同总收入乘以提取比例：2,000 万

元（含本数）以下提取 5%； 

2,000 万元（不含本数）-3,000 万元（含

本数）提取 6%； 

3,000 万元（不含本数）以上提取 7% 

700.00 

济宁鸿瑞 委托管理济宁商场 2024.9.29-2025.9.28 250 万元/年 250.00 

陕西鸿瑞 
委托管理西安未央商

场  
2022.9.30-2025.9.29 200 万元/年 200.00 

扬州置业 
委托管理扬州润扬商

场 
2025.1.1-2025.12.31 200 万元/年 200.00 

合计 1,350.00 

上述关联方均不受公司所控制。公司对于年度项目品牌委托经营管理服务收入的定价主要根据所处的

城市类别以及年度租金收入水平确定。上述徐州装饰城和徐州全球家居、济宁鸿瑞、陕西鸿瑞、扬州置业

委托公司管理的商场均参考该项目临近或者其他同等城市中类似且独立第三方所有的委托经营管理商场的

收费水平进行定价，均处于公司收取委托管理服务的合理区间内。 

（二） 向关联方提供辅助服务 

公司与建发股份签订服务框架协议，向建发股份及/或其下属子公司提供保洁、咨询、代理服务等服务，

服务期限为 2024 年 7 月 12 日至 2026 年 12 月 31 日。具体内容详见协议约定。经公司与建发股份及/或其下

属子公司公平磋商，参考其内部历史交易金额及未来交易估计，独立第三方所提供同类服务的市场价格，

厘定 2025 年年度上限为 6,000 万元。 

服务框架协议生效期间，公司将按需与建发股份及/或其下属的子公司另行签订服务合同，服务价格、

结算方式以及相关权利义务等以具体服务合同约定为准。 

（三） 公司通过下属控股子公司向关联方提供物业管理服务 

上海宇霄企业管理有限公司系公司控股的子公司，本次关联交易主要为上海爱琴海、红星置业提供物

业管理服务，物业管理服务费用参照市场价收取，符合向第三方收取物业管理费用的收费水平，厘定年度
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上限为 200 万元。 

（四） 公司通过下属控股子公司向关联方提供日常保洁服务 

龙之惠（上海）设施管理服务有限公司系公司控股的子公司，本次关联交易主要为红星置业提供日常

保洁服务，日常保洁服务费用参照市场价收取，符合向第三方收取日常保洁费用的收费水平，厘定年度上

限为 10 万元。 

（五） 公司通过下属控股子公司向关联方提供设计服务 

上海红星美凯龙建筑设计有限公司系公司控股的子公司，本次关联交易主要为湛江海新、重庆星远提

供设计服务，设计服务费用参照市场价收取，符合向第三方收取设计费用的收费水平，厘定年度上限为 950

万元。 

（六） 公司通过下属控股子公司向关联方提供土建工程服务 

江苏苏南建筑安装工程有限公司系公司控股的子公司，本次关联交易主要为湛江海新提供土建工程服

务，土建工程服务费用参照市场价收取，符合向第三方收取土建工程费用的收费水平，厘定年度上限为 2,500

万元。 

（七） 公司通过下属控股子公司向关联方提供建筑装饰装修服务 

公司拟新设由公司控股的子公司，本次关联交易主要为建发股份及/或其下属子公司及/或其关联企业提

供建筑装饰装修服务，建筑装饰装修服务费用参照市场价收取，符合向第三方收取建筑装饰装修费用的收

费水平，厘定年度上限为 8,800 万元。 

（八） 向关联方采购商品 

公司与建发股份签订商品采购框架协议，向建发股份及/或其下属子公司采购办公用品、酒水等商品，

服务期限为 2024 年 7 月 12 日至 2026 年 12 月 31 日。具体内容详见协议约定。经公司与建发股份及/或其下

属子公司公平磋商，参考公司内部历史交易金额及未来交易估计，独立第三方所提供同类商品的市场价格，

厘定年度上限为 2,500 万元。 

商品采购框架协议生效期间，公司将按需与建发股份及/或其下属的子公司另行签订商品采购合同，采

购商品价格、结算方式以及相关权利义务等以具体商品采购合同约定为准。 

（九） 向关联方采购电力 

公司与建发股份下属子公司签订电力采购合作框架协议，向建发股份下属子公司采购电力，服务期限

为 2024 年 7 月 22 日至 2044 年 7 月 21 日。具体内容详见协议约定。经公司与建发股份下属子公司公平磋

商，参考了公司内部历史交易金额及未来交易估计，独立第三方所提供同类商品的市场价格，厘定 2025 年

年度上限为 900 万元。 

电力采购框架协议生效期间，公司将按需与建发股份下属的子公司另行签订电力采购合作协议，采购
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电力价格、结算方式以及相关权利义务等以具体电力采购合作协议约定为准。 

（十） 关联租赁 

1、公司通过下属控股子公司承租关联方物业 

常州美凯龙国际电脑家电装饰城有限公司系公司控股的子公司，与常州装饰城于 2024 年 3 月 26 日签

署《租赁合同之补充协议二》，租赁其持有的位于常州市飞龙东路 70 号的常州飞龙商场（一期）物业，建

筑面积为 40,678.21 平方米（产权证编号：常房权证字第 0006133 号），租赁期为 2024 年 4 月 1 日至 2025

年 3 月 31 日，合同到期后拟续租。租赁费用包括租赁物业及其附属设施设备等的使用费、租赁物业公共区

域及停车场等的管理服务费，按月支付。2025 年租赁费用预计为 2,500 万元。 

2、向关联方出租物业 

公司与建发股份签订租赁框架协议，向建发股份及/或其下属子公司出租办公楼、停车场、仓库、商场

铺位等物业，服务期限为 2024 年 7 月 12 日至 2026 年 12 月 31 日。具体内容详见协议约定。经公司与建发

股份及/或其下属子公司公平磋商，参考其内部历史交易金额及未来交易估计，独立第三方所提供同类物业

的市场价格，厘定年度上限为 2,000 万元。 

租赁框架协议生效期间，公司将按需与建发股份及/或其下属的子公司另行签订租赁合同，租赁价格、

结算方式以及相关权利义务等以具体租赁合同约定为准。 

3、公司通过下属控股子公司向关联方出租商场铺位 

杭州诺贝尔及其分公司、上海或京分别与公司控制（分）子公司签订商铺租赁协议，租金参考当地其

他相近商铺的租金，符合公司向无关联第三方商户出租的租金水平。 

4、公司通过下属控股子公司向关联方出租停车位 

上海爱琴海、红星置业分别与公司控制子公司签订停车位租赁协议，租金参考停车场临近区域的停车

位租金，符合公司向无关联第三方出租的租金水平。 

四、关联交易目的和对上市公司的影响 

1、交易的必要性、持续性 

公司主要经营家居装饰及家具零售业务，因此，公司日常经营中不可避免地与关联企业之间发生购销

业务和服务提供，承租、出租房屋。故上述关联交易必要且持续。 

2、交易的公允性 

上述日常关联交易价格以市场价格为基础确定，故定价公允、合理，关联交易不存在损害公司及其股

东特别是中、小股东利益的情形。 

3、交易对公司独立性的影响  

公司业务模式导致的上述日常关联交易必要且持续，不影响公司的独立性。 
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特此公告。 

红星美凯龙家居集团股份有限公司董事会 

2024 年 12 月 28 日 


