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重要声明 

 

国泰君安证券股份有限公司（以下简称“国泰君安”）编制本报告的内容及

信息来源于融创房地产集团有限公司（以下简称“发行人”或“公司”）对外公

布的《融创房地产集团有限公司 2016 年非公开发行公司债券（第四期）募集说

明书》、《融创房地产集团有限公司公开发行 2016 年公司债券（第一期）募集说

明书（面向合格投资者）》、《融创房地产集团有限公司 2016 年非公开发行公司债

券（第一期）募集说明书》等相关公开信息披露文件、第三方中介机构出具的专

业意见以及发行人向国泰君安证券提供的资料等。国泰君安证券按照《公司债券

发行与交易管理办法》、《公司债券受托管理人执业行为准则》、《融创房地产集团

有限公司非公开发行 2015 年公司债券之债券受托管理协议》、《融创房地产集团

有限公司公开发行 2016 年公司债券之债券受托管理协议》等相关规定编制了本

报告。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜做出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为国泰君安证券所做的

承诺或声明。请投资者独立征询专业机构意见，在任何情况下，投资者不能将本

报告作为投资行为依据。  
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一、本期债券核准情况 

（一）H融创 05 

本次公司债券已经上海证券交易所于 2015 年 12 月 16 日签发的“上证函

[2015]2514 号”文无异议确认，公司获准向合格投资者非公开发行面值总额不超

过 50 亿元的公司债券。 

本次公司债券发行总额不超过人民币 50 亿元（含 50 亿元），拟分期发行。

首期基础发行规模为 10 亿元，可超额配售不超过 40 亿元，最终发行规模 27 亿

元，债券名称“融创房地产集团有限公司非公开发行 2016 年公司债券（第三期）”；

第二期基础发行规模为 10 亿元，可超额配售不超过 13 亿元，最终发行规模 23

亿元，债券名称“融创房地产集团有限公司非公开发行 2016 年公司债券（第四

期）”。 

（二）H融创 07 

本次公司债券已经中国证监会 2016年 6月 12日签发的“证监许可[2016]1256

号”文件核准，发行人获准向合格投资者公开发行面值总额不超过 40 亿元的公司

债券。 

本次公司债券发行总额不超过人民币 40 亿元（含 40 亿元），拟分期发行。

首期债券基础发行规模为 10 亿元，可超额配售不超过 30 亿元。本期债券发行时

间为 2016 年 8 月 15 日至 8 月 16 日，发行人成功发行 40 亿元融创房地产集团

有限公司 2016 年公司债券（第一期），其中品种一发行规模 12 亿元，品种二发

行规模 28 亿元。 

（三）H6融地 01 

本次公司债券已经深圳证券交易所于 2015 年 12 月 17 日签发的“深证函

[2015]668 号”文无异议确认，发行人获准向合格投资者非公开发行面值总额不超

过 50 亿元的公司债券。 

本次公司债券发行总额不超过人民币 50 亿元（含 50 亿元），首期债券基础

发行规模为 20 亿元，可超额配售不超过 30 亿元。本期债券发行时间为 2016 年
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1 月 22 日，发行人成功发行规模 50 亿元公司债券，债券名称为“融创房地产集

团有限公司 2016 年非公开发行公司债券（第一期）”。 

二、本期债券的主要条款 

（一）H融创 05 

1、债券名称：融创房地产集团有限公司非公开发行 2016 年公司债券（第四

期） 

2、债券简称：H 融创 05 

3、债券代码：135548.SH 

4、发行人：融创房地产集团有限公司 

5、发行总额：发行规模 23.00 亿元，目前存续规模 13.97 亿元 

6、本息兑付安排：本期债券本息兑付安排已经由融创房地产集团有限公司

非公开发行 2016 年公司债券（第四期）2022 年第一次债券持有人会议、融创房

地产集团有限公司非公开发行 2016 年公司债券（第四期）2022 年第二次债券持

有人会议、融创房地产集团有限公司非公开发行 2016 年公司债券（第四期）2024

年第一次债券持有人会议审议通过，具体安排详见《关于召开融创房地产集团有

限公司非公开发行 2016 年公司债券（第四期）2022 年第一次债券持有人会议的

通知》《关于融创房地产集团有限公司非公开发行 2016 年公司债券（第四期）

2022 年第一次债券持有人会议结果的公告》《关于召开融创房地产集团有限公司

非公开发行 2016 年公司债券（第四期）2022 年第二次债券持有人会议的通知》

《关于融创房地产集团有限公司非公开发行 2016 年公司债券（第四期）2022 年

第二次债券持有人会议结果的公告》《关于召开融创房地产集团有限公司非公开

发行 2016 年公司债券（第四期）2024 年第一次债券持有人会议的通知》《关于

融创房地产集团有限公司非公开发行 2016 年公司债券（第四期）2024 年第一次

债券持有人会议结果的公告》。 

（二）H融创 07 

1、债券名称：融创房地产集团有限公司公开发行 2016 年公司债券（第一期）
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（品种二） 

2、债券简称：H 融创 07 

3、债券代码：136624.SH 

4、发行人：融创房地产集团有限公司 

5、发行总额：发行规模 28.00 亿元，目前存续规模 20.18 亿元 

6、本息兑付安排：本期债券本息兑付安排已经由融创房地产集团有限公司

2016 年公司债券（第一期）（品种二）2022 年第一次债券持有人会议、融创房地

产集团有限公司 2016 年公司债券（第一期）（品种二）2022 年第二次债券持有

人会议审议、融创房地产集团有限公司 2016 年公司债券（第一期）（品种二）2024

年第一次债券持有人会议通过，具体安排详见《关于召开融创房地产集团有限公

司 2016 年公司债券（第一期）（品种二）2022 年第一次债券持有人会议的通知》

《关于融创房地产集团有限公司 2016 年公司债券（第一期）（品种二）2022 年

第一次债券持有人会议结果的公告》《关于召开融创房地产集团有限公司 2016 年

公司债券（第一期）（品种二）2022 年第二次债券持有人会议的通知》《关于融创

房地产集团有限公司 2016 年公司债券（第一期）（品种二）2022 年第二次债券

持有人会议结果的公告》《关于召开融创房地产集团有限公司 2016 年公司债券

（第一期）（品种二）2024 年第一次债券持有人会议的通知》《关于融创房地产集

团有限公司 2016 年公司债券（第一期）（品种二）2024 年第一次债券持有人会

议结果的公告》。 

（三）H6融地 01 

1、债券名称：融创房地产集团有限公司 2016 年非公开发行公司债券（第一

期） 

2、债券简称：H6 融地 01 

3、债券代码：118470.SZ 

4、发行人：融创房地产集团有限公司 

5、发行总额：本期债券发行规模为 50 亿元。截至本报告出具日，本期债券
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存续规模 4.23 亿元 

6、本息兑付安排：本期债券本息兑付安排已经由融创房地产集团有限公司

2016 年非公开发行公司债券（第一期）2022 年第一次债券持有人会议、融创房

地产集团有限公司 2016 年非公开发行公司债券（第一期）2024 年第一次债券持

有人会议审议通过、融创房地产集团有限公司 2016 年非公开发行公司债券（第

一期）2024 年第二次债券持有人会议审议通过，具体安排详见《关于召开融创房

地产集团有限公司 2016 年非公开发行公司债券（第一期）2022 年第一次债券持

有人会议的通知》《关于融创房地产集团有限公司 2016 年非公开发行公司债券

（第一期）2022 年第一次债券持有人会议结果的公告》《关于召开融创房地产集

团有限公司 2016 年非公开发行公司债券（第一期）2024 年第一次债券持有人会

议的通知》《关于融创房地产集团有限公司 2016 年非公开发行公司债券（第一期）

2024 年第一次债券持有人会议结果的公告》《关于召开融创房地产集团有限公司

2016 年非公开发行公司债券（第一期）2024 年第二次债券持有人会议的通知》

《关于融创房地产集团有限公司 2016 年非公开发行公司债券（第一期）2024 年

第二次债券持有人会议结果的公告》。 

三、本期债券的重大事项 

国泰君安作为“H 融创 05”、“H 融创 07”、“H6 融地 01”公司债券的受托管理

人，持续密切关注对债券持有人权益有重大影响的事项，积极履行受托管理人职

责，全力维护债券持有人的合法权益。发行人于 2024 年 12 月 31 日发布《融创

房地产集团有限公司关于重大事项的公告》，公告主要内容如下： 

“一、未能清偿到期债务情况 

2024 年 11 月，融创房地产集团有限公司（以下简称 “融创房地产”、“公

司”或“发行人”）新增到期未偿付借款本金 32.36 亿元，截至 2024 年 11 月 30

日，公司到期未偿付借款本金为 1,155 亿元。 

其中，截至 2024 年 11 月末，存在逾期金额超过 1,000 万元的有息债务情况

如下： 

单位：亿元 

债务名称 债务人名称 
债权人

类型 
逾期金额 逾期类型 逾期原因 

截至 2024

年 11月末
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的未偿还

余额 

银行贷款 

公司合并财

务报表范围

内子公司 

银行  234.15  本金逾期 到期未还  234.15  

非银行金

融机构贷

款 

公司合并财

务报表范围

内子公司 

非银行

金融机

构 

 741.09  本金逾期 到期未还  741.09  

其他有息

债务 

公司合并财

务报表范围

内子公司 

其他  178.60  本金逾期 到期未还  178.60  

*上述 2024 年 1-11 月及截至 2024 年 11 月末的数据为初步统计数据，尚未经过审计，

可能与经过审计的数据存在差异，最终以经过审计数据为准。 

二、存在失信行为的情况 

公司于 2023 年 2 月 22 日、2023 年 4 月 13 日、2023 年 5 月 25 日、2023 年

7 月 18 日、2023 年 8 月 29 日、2023 年 10 月 16 日、2023 年 11 月 9 日、2023

年 12 月 5 日、2024 年 1 月 12 日、2024 年 2 月 7 日、2024 年 3 月 6 日、2024 年

4 月 3 日、2024 年 5 月 9 日、2024 年 6 月 5 日、2024 年 7 月 5 日、2024 年 8 月

6、2024 年 9 月 24 日、2024 年 10 月 25 日、2024 年 11 月 26 日分别披露了公司

被纳入失信被执行人的情况。 

截至 2024 年 11 月 30 日，公司新增以下 10 项失信行为，具体情况如下： 

（一）(2024)渝 0107 执 10666 号 

被执行人姓名/名称 融创房地产集团有限公司 

执行法院 重庆市九龙坡区人民法院 

省份 重庆 

执行依据文号 (2023)渝 0107 民初 3765 号 

立案时间 2024 年 7 月 16 日 

案号 (2024)渝 0107 执 10666 号 

做出执行依据单位 重庆市九龙坡区人民法院 

生效法律文书确定的义务 (2023)渝 0107 民初 3765 号 

被执行人的履行情况 全部未履行 

失信被执行人行为具体情形 有履行能力而拒不履行生效法律文书确定义务 

（二）(2024)渝 0192 执 3646 号 

被执行人姓名/名称 融创房地产集团有限公司 

执行法院 重庆自由贸易试验区人民法院 

省份 重庆 

执行依据文号 (2023)渝 0192 民初 8203 号 

立案时间 2024 年 8 月 20 日 
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案号 (2024)渝 0192 执 3646 号 

做出执行依据单位 重庆自由贸易试验区人民法院 

生效法律文书确定的义务 (2023)渝 0192 民初 8203 号 

被执行人的履行情况 全部未履行 

失信被执行人行为具体情形 有履行能力而拒不履行生效法律文书确定义务 

（三）(2024)川 0181 执 1413 号 

被执行人姓名/名称 融创房地产集团有限公司 

执行法院 都江堰市人民法院 

省份 四川 

执行依据文号 (2023)川 0181 民初 5151 号 

立案时间 2024 年 5 月 11 日 

案号 (2024)川 0181 执 1413 号 

做出执行依据单位 都江堰市人民法院 

生效法律文书确定的义务 (2023)川 0181 民初 5151 号 

被执行人的履行情况 全部未履行 

失信被执行人行为具体情形 有履行能力而拒不履行生效法律文书确定义务 

（四）(2024)京 0101 执 4537 号 

被执行人姓名/名称 融创房地产集团有限公司 

执行法院 北京市东城区人民法院 

省份 北京 

执行依据文号 (2023)京 0101 民初 19759 号 

立案时间 2024 年 4 月 30 日 

案号 (2024)京 0101 执 4537 号 

做出执行依据单位 北京市东城区人民法院 

生效法律文书确定的义务 (2023)京 0101 民初 19759 号 

被执行人的履行情况 全部未履行 

失信被执行人行为具体情形 有履行能力而拒不履行生效法律文书确定义务 

（五）(2024)渝 0107 执 12010 号 

被执行人姓名/名称 融创房地产集团有限公司 

执行法院 重庆市九龙坡区人民法院 

省份 重庆 

执行依据文号 (2023)渝 0107 民初 22270 号 

立案时间 2024 年 9 月 3 日 

案号 (2024)渝 0107 执 12010 号 

做出执行依据单位 重庆市九龙坡区人民法院 

生效法律文书确定的义务 (2023)渝 0107 民初 22270 号 

被执行人的履行情况 全部未履行 

失信被执行人行为具体情形 有履行能力而拒不履行生效法律文书确定义务 
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（六）(2024)渝 0112 执 15171 号 

被执行人姓名/名称 融创房地产集团有限公司 

执行法院 重庆市渝北区人民法院 

省份 重庆 

执行依据文号 (2022)渝 0112 民初 29162 号 

立案时间 2024 年 7 月 9 日 

案号 (2024)渝 0112 执 15171 号 

做出执行依据单位 重庆市渝北区人民法院 

生效法律文书确定的义务 (2022)渝 0112 民初 29162 号 

被执行人的履行情况 全部未履行 

失信被执行人行为具体情形 其他规避执行 

（七）(2024)渝 0112 执 14734 号 

被执行人姓名/名称 融创房地产集团有限公司 

执行法院 重庆市渝北区人民法院 

省份 重庆 

执行依据文号 (2023)渝 0112 民初 38398 号 

立案时间 2024 年 7 月 5 日 

案号 (2024)渝 0112 执 14734 号 

做出执行依据单位 重庆市渝北区人民法院 

生效法律文书确定的义务 (2023)渝 0112 民初 38398 号 

被执行人的履行情况 全部未履行 

失信被执行人行为具体情形 有履行能力而拒不履行生效法律文书确定义务 

（八）(2024)渝 0192 执 3266 号 

被执行人姓名/名称 融创房地产集团有限公司 

执行法院 重庆自由贸易试验区人民法院 

省份 重庆 

执行依据文号 (2023)渝 0192 民初 6741 号  

立案时间 2024 年 7 月 29 日 

案号 (2024)渝 0192 执 3266 号 

做出执行依据单位 重庆自由贸易试验区人民法院 

生效法律文书确定的义务 (2023)渝 0192 民初 6741 号 

被执行人的履行情况 全部未履行 

失信被执行人行为具体情形 有履行能力而拒不履行生效法律文书确定义务 

（九）(2024)渝 0107 执 11396 号 

被执行人姓名/名称 融创房地产集团有限公司 

执行法院 重庆市九龙坡区人民法院 

省份 重庆 

执行依据文号 (2022)渝 0107 民初 29808 号 
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立案时间 2024 年 8 月 6 日 

案号 (2024)渝 0107 执 11396 号 

做出执行依据单位 重庆市九龙坡区人民法院 

生效法律文书确定的义务 (2022)渝 0107 民初 29808 号 

被执行人的履行情况 全部未履行 

失信被执行人行为具体情形 有履行能力而拒不履行生效法律文书确定义务 

（十）(2024)渝 0192 执 3993 号 

被执行人姓名/名称 融创房地产集团有限公司 

执行法院 重庆自由贸易试验区人民法院 

省份 重庆 

执行依据文号 (2023)渝 0192 民初 4665 号 

立案时间 2024 年 9 月 26 日 

案号 (2024)渝 0192 执 3993 号 

做出执行依据单位 重庆自由贸易试验区人民法院 

生效法律文书确定的义务 (2023)渝 0192 民初 4665 号 

被执行人的履行情况 全部未履行 

失信被执行人行为具体情形 有履行能力而拒不履行生效法律文书确定义务 

三、公司债券偿付保障措施的重大事项 

2022 年 12 月，公司通过召开持有人会议，以“重庆文旅城、无锡文旅城、

成都文旅城、广州文旅城、济南文旅城”（以下称“自持物业资产”）和“绍兴黄

酒小镇、重庆江北嘴 A-ONE 项目、温州翡翠海岸城项目”（以下称“销售物业资

产”，自持物业资产及销售物业资产合称“新增偿付保障资产”）的“收益权”为下述

债券/资产支持证券（具体见下表，以下简称“展期债券”）提供偿付保障措施，即

公司承诺在不影响当地保交付的前提下，新增偿付保障资产产生的净剩余现金流

专项用于展期债券的本息兑付工作。 

序号 代码 简称 全称 

1 135548.SH H 融创 05 
融创房地产集团有限公司非公开发行 2016 年公司债

券(第四期) 

2 136624.SH H 融创 07 
融创房地产集团有限公司 2016 年公司债券(第一

期)(品种二)  

3 163376.SH PR 融创 01 
融创房地产集团有限公司 2020 年公开发行公司债

券(第一期)  

4 114821.SZ H0 融创 03  
融创房地产集团有限公司 2020 年非公开发行公司

债券(第一期) 

5 118470.SZ H6 融地 01 
融创房地产集团有限公司 2016 年非公开发行公司债

券(第一期) 

6 163377.SH 20 融创 02 融创房地产集团有限公司 2020 年公开发行公司债券
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序号 代码 简称 全称 

(第二期) 

7 149350.SZ H1 融创 01 
融创房地产集团有限公司 2021 年面向专业投资者公

开发行公司债券(第一期)（品种一） 

8 149436.SZ H1 融创 03 
融创房地产集团有限公司 2021 年面向专业投资者公

开发行公司债券(第二期) 

9 133033.SZ H1 融创 04 
融创房地产集团有限公司 2021 年非公开发行公司债

券(第一期) 

10 136171.SZ H1 融 1 优 
光证-国海-前海一方供应链金融2号资产支持证券优

先级资产支持证券 

收益权包括“剩余收益权”及“处置收益权”两类。“处置收益权”指在不

影响保交楼前提下，出售自持物业资产产生的净剩余现金流。具体而言，发行人

承诺对外出售自持物业资产的对价将全部以现金形式交割，将出售对价扣除经第

三方审计机构协商认可的必要支出（如有）后剩余资金归属于发行人或发行人子

公司部分的 30%用于兑付展期债券本息，发行人应将前述用于兑付展期债券本

息的资金于取得交割现金 30 个工作日内用于提前偿还展期债券本息。 

近期，公司部分自持物业资产和部分销售物业资产涉及司法事项，具体情况

如下： 

项目 涉诉资产 
涉诉资

产类型 

所处

阶段 
当前进展 

无锡文

旅城 

嘉华酒店设备

及附属设施 

自持物

业资产 
执行 

1、原告对抵押物以折价或拍卖、变卖所得价

款在判决第一项至第二项范围内优先受偿。 

2、公司收到《执行通知书》。 

济南文

旅城 
D16 地块 

销售物

业资产 
执行 

1、原告对抵押物折价，或者申请以拍卖、变

卖上述抵押物所得价款优先受偿抵押物折价

或者拍卖、变卖后，其价款超过债权数额的

部分归被告公司所有，不足部分由被告继续

清偿。 

2、公司收到《执行通知书》。 

成都文

旅城 

施柏阁酒店、

堇悦酒店 

自持物

业资产 
执行 

1、原告对被告抵押物施伯阁、堇悦两个酒店

享有登记顺位优先权。 

2、公司收到《执行通知书》。 

翡翠海

岸城 

A07 地块、A35

地块、以及 B-

14、B-15 合并

地块 

销售物

业资产 
执行 

1、原告对被告位于平阳县 A07 地块、A35 地

块、以及 B-14、B-15 合并地块享有优先权。 

2、公司收到《执行通知书》。 

公司同时也在与申请执行人进行积极的协商，寻求妥善的解决方案。 

四、诉讼情况 
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2024 年 9 月 30 日，公司发布《融创房地产集团有限公司涉及重大诉讼的公

告》，披露了中融国际信托有限公司与融创房地产集团有限公司、融创华北发展

集团有限公司、五莲瑞柯企业管理咨询有限公司、天津星耀投资有限公司合同纠

纷案。近日，公司收到黑龙江省哈尔滨市道外区人民法院《执行通知书》（2024）

黑 0104 执 7286 号，责令被执行人履行下列义务： 

（一）被执行人立即履行北京市高级人民法院（2023）京民终 1118 号民事

判决书所确定的义务。 

（二）被执行人立即支付迟延履行期间的加倍债务利息。 

（三）被执行人负担案件申请执行费及执行中实际支出的费用。 

五、影响分析和应对措施 

上述情况将对公司生产经营以及偿债能力产生一定的不利影响，公司正在积

极与相关机构和债权人等进行沟通与协商，寻求整体化解方案，努力制定和落实

相关问题的解决方案，争取妥善解决相关债务问题。 

本公司将严格按照法律法规的规定和要求履行信息披露义务。敬请广大投资

者注意投资风险。 

特此公告。” 

 

国泰君安作为“H 融创 05”、“H 融创 07”、“H6 融地 01”公司债券的受托管理

人，为充分保障债券投资人的利益，履行债券受托管理人职责，在获悉上述重大

事项后，及时与发行人进行了沟通，根据《公司债券受托管理人执业行为准则》

的有关规定出具本临时受托管理事务报告。 

国泰君安将根据《公司债券发行与交易管理办法》、《募集说明书》、《债券受

托管理协议》、《债券持有人会议规则》等的规定及约定，及时履行债券受托管理

人职责，持续关注相关事项最新进展情况，督促发行人做好信息披露工作。敬请

广大投资者及时关注后续公告信息并注意投资风险。 

四、提醒投资者关注的风险 

作为本次债券的主承销商与受托管理人，国泰君安特此提醒投资者关注公司

偿债风险。 
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五、受托管理人的联系方式 

有关受托管理人的具体履职情况，请咨询受托管理人的指定联系人。 

联系人：融创项目组 

联系电话：010-83939204 

联系邮箱：sunac_gtja@163.com 
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（本页无正文，为《融创房地产集团有限公司公司债券临时受托管理事务报告（关

于重大事项）》之签章页） 

 

 

 

 

 

 

债券受托管理人：国泰君安证券股份有限公司 

 

 

2025 年 1 月    日 

 


