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天风证券股份有限公司

关于广州智都投资控股集团有限公司重大资产抵押的

重大事项受托管理事务临时报告

天风证券股份有限公司作为广州智都投资控股集团有限公司（以

下简称“智都集团”或“发行人”）之“广州智都投资控股集团有限

公司 2024年面向专业投资者公开发行企业债券（第一期）”和“广州

智都投资控股集团有限公司 2024年面向专业投资者公开发行企业债

券（第二期）”（以下简称“本次债券”）受托管理人，持续密切关注

对债券持有人权益有重大影响的事项。根据本次债券《受托管理协议》

的约定，现就发行人重大资产抵押的事项报告如下：

一、本次资产抵押情况

广州花都产城建设投资有限公司（以下简称“智都产城”）为智

都集团全资子公司，属于重资产板块，主营业务为房地产及产业园开

发经营。广州市广凯房地产开发有限公司（以下简称“广凯公司”）

为智都产城全资孙公司，主营业务为房地产开发与经营。

广凯公司为向交通银行股份有限公司广东省分行、中国工商银行

股份有限公司广州市绿色金融改革创新试验区花都分行、广州银行股

份有限公司花都支行申报开发贷，将其名下位于广州市花都区广花公

路以东、雅瑶中路以南的585套在建工程于2025年1月完成抵押，抵押

权人为交通银行股份有限公司广东省分行、中国工商银行股份有限公

司广州市绿色金融改革创新试验区花都分行、广州银行股份有限公司

花都支行。



该项在建工程抵押评估价值为46,436.30万元，占智都集团未经审

计的2024年末合并口径净资产的7.93%。

（一）抵押资产情况

资产名称：位于广州市花都区广花公路以东、雅瑶中路以南的585

套在建工程

类别：在建工程

权属：广州市广凯房地产开发有限公司

资产的运营情况：在建

资产的账面价值：-

注：目前抵押物处于建设阶段，本批次抵押物价值与项目内其他在建工程均

在项目开发成本中核算，开发成本中包括了项目全部的土地款及工程款。待竣工

验收形成开发产品并且结算后，各楼栋的账面价值方可准确区分。

资产的抵押评估价值：46,436.30万元

抵押资产上除本次抵押外的其他权利受限情况：无

（二）被担保人情况

名称：广州市广凯房地产开发有限公司

法人性质：有限责任公司（法人独资）

成立时间：2022年11月29日

地址：广州市花都区新华街公益路10号之三102、104、106号铺

法定代表人姓名：温嘉颖

注册资本：200万人民币

实缴资本：200万人民币

主要股东或者实际控制人：控股股东为广州市宝信房地产开发有

限公司；实际控制人为广州市花都区国有资产监督管理局。

经营范围：房地产开发经营。



广州市广凯房地产开发有限公司主要业务为房地产开发，2024

年度无营业收入。

广凯公司资信情况良好，主要财务状况如下：

单位：万元

科目 2023年末/2023年度
2024年末/2024年度

（未经审计）

资产 180,225.81 209,542.32
所有者权益 1.31 69,261.81
营业收入 - -
净利润 -9.19 -886.50

经营活动产生的现金流量净额 -9.19 2,651.04
投资活动产生的现金流量净额 - -5.16
筹资活动产生的现金流量金额 10.00 147.00

被担保人与发行人关系：为发行人全资三级子公司。

（三）抵押情况

1、相关方基本情况

（1）债权人/抵押权人名称：

1）交通银行股份有限公司广东省分行

2）中国工商银行股份有限公司广州市绿色金融改革创新试验区

花都分行

3）广州银行股份有限公司花都支行

（2）被担保人名称：广州市广凯房地产开发有限公司

2、被担保债权金额、类型、起止期限

被担保债权金额：人民币15亿元

类型：固定资产银团贷款

起止期限：首笔贷款的提款日起至5个周年（包括该日）止的期

间，共计5年

3、抵押类型、金额、担保范围、担保责任承担期间

抵押类型：不动产抵押



金额：抵押资产评估价值为46,436.30万元

担保范围：主债权本金、利息、复利、罚息、违约金、损害赔偿

金、银团成本等费用以及实现抵押权的费用（包括但不限于诉讼费、

律师费、拍卖费、变卖费等）。

担保责任承担期间：担保合同生效之日起至贷款合同项下任何及

/或全部债务履行期限届满之日起三年。

4、共同担保、反担保情况

广州花都产城建设投资有限公司为主债权提供连带责任保证担

保。

5、抵押协议签署、生效及抵押物登记情况

目前，相关抵押协议已签署并生效，2025年1月完成抵押登记。

抵押协议约定广凯公司为确保债权人债权的实现，提供抵押担保。

二、相关决策情况

根据《花都区国有企业重大事项管理办法》（花国资〔2023〕41

号）第二十九条关于“企业因自身经营发展需要的其他融资行为，由

一级企业审议决定，并根据“三重一大”等相关法律法规要求报股东

备案。企业融资或其他事项涉及开设或撤销银行结算账户的，由一级

企业批准”的有关规定，此次资产抵押事项已经广凯公司股东同意，

并由发行人审议通过。经确认，上述决策程序符合法律和发行人公司

章程规定。

本次资产抵押不涉及召开持有人会议。

三、影响分析和应对措施

根据发行人公布的《广州智都投资控股集团有限公司重大资产抵

押的公告》，上述资产抵押属于房地产开发企业正常经营事项，预计

根据项目销售情况办理解押，对发行人的公司治理、日常管理、生产



经营及偿债能力无重大不利影响。

天风证券股份有限公司作为本次债券受托管理人，根据《募集说

明书》、《受托管理协议》等约定出具本受托管理事务临时报告，并

就上述重大事项提醒投资者关注相关风险。天风证券股份有限公司将

积极履行受托管理人义务，切实维护本次债券持有人利益。

特此公告。

（以下无正文）
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