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重要声明 

 

本报告依据《公司债券发行与交易管理办法》《公司债券受托管理人执业行

为准则》、金融街控股股份有限公司就存续公司债券与受托管理人签署的受托管

理协议（以下简称“《受托管理协议》”）及其它相关信息披露文件以及金融街

控股股份有限公司（以下简称“发行人”或“公司”）出具的相关说明文件和提

供的相关资料等，由受托管理人中信建投证券股份有限公司（以下简称“中信建

投证券”或“受托管理人”）编制。中信建投证券编制本报告的内容及信息均来

源金融街控股股份有限公司提供的资料或说明。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为中信建投证券所作的

承诺或声明。在任何情况下，未经中信建投证券书面许可，不得将本报告用作其

他任何用途。 
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中信建投证券作为金融街控股股份有限公司2021年面向专业投资者公开发

行公司债券（第六期）（品种二）、金融街控股股份有限公司2022年面向专业投

资者公开发行公司债券（第一期）（品种一）、金融街控股股份有限公司2022年

面向专业投资者公开发行公司债券（第二期）（品种一）、金融街控股股份有限

公司2022年面向专业投资者公开发行公司债券（第二期）（品种二）、金融街控

股股份有限公司2022年面向专业投资者公开发行公司债券（第三期）（品种一）、

金融街控股股份有限公司2022年面向专业投资者公开发行公司债券（第三期）（品

种二）、金融街控股股份有限公司2023年面向专业投资者公开发行公司债券（第

一期）（品种一）、金融街控股股份有限公司2023年面向专业投资者公开发行公

司债券（第一期）（品种二）、金融街控股股份有限公司2023年面向专业投资者

公开发行公司债券（第二期）（品种一）、金融街控股股份有限公司2023年面向

专业投资者公开发行公司债券（第二期）（品种二）、金融街控股股份有限公司

2023年面向专业投资者公开发行公司债券（第三期）（品种一）、金融街控股股

份有限公司2023年面向专业投资者公开发行公司债券（第三期）（品种二）、金

融街控股股份有限公司2024年面向专业投资者公开发行公司债券（第一期）（品

种一）、金融街控股股份有限公司2024年面向专业投资者公开发行公司债券（第

四期）（品种一）的受托管理人，根据《公司债券发行与交易管理办法》《公司

债券受托管理人执业行为准则》等相关规则，与发行人发布的《金融街控股股份

有限公司2024年度业绩预告》，现就公司债券重大事项报告如下： 

一、 重大事项 

根据发行人披露的《金融街控股股份有限公司2024年度业绩预告》，具体情

况如下： 

（一）业绩预计情况 

1、业绩预告期间：2024年1月1日~2024年12月31日 

2、业绩预告类型：净利润为负值 

3、业绩预告情况表 
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项目 本报告期 上年同期 

归属于上市公司

股东的净利润 
-1,200,000万元~ -900,000万元 -194,557万元 

扣除非经常性损

益后的净利润 
-1,080,000万元~ -780,000万元 -207,159万元 

基本每股收益 -4.01元/股~ -3.01元/股 -0.65元/股 

注1：上年同期（2023年1月1日~12月31日）数据为2023年年度报告披露数据； 

注2：本报告期（2024年1月1日~12月31日）具体数据将在2024年年度报告中

予以详细披露。 

（二）与会计师事务所沟通情况 

发行人就业绩预告有关事项已与会计师事务所进行了预沟通，双方在业绩预

告方面不存在分歧。发行人本次业绩预告未经会计师事务所审计。 

（三）业绩变动原因说明 

1、公司利润分析 

2024年，公司以管控好资金安全作为前提，坚持“保安全、调架构、促转型，

强机制、树新风、迎变革”的经营策略，确保公司经营安全与持续发展。 

报告期内，公司预计归属于上市公司股东的净利润为负，亏损金额超过公司

2023年末经审计净资产的10%，主要情况说明如下： 

（1）2024年度，公司房产开发业务采取包括调整销售价格在内的多种销售

策略，积极促进项目销售去化，实现销售签约额约195亿元，实现并表销售回款

约110亿元。由于房产开发销售业务毛利率有所下滑，根据项目实际工程进度和

结算进度，预计公司整体经营归母净利润亏损约28~38亿元。 

（2）2024年度，公司持续盘活存量项目/资产，一是加强政府沟通协商，实
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现北京房山金悦郡项目整售给地方政府作为回迁安置房以及苏州融悦湾写字楼

整售给地方政府，公司根据合同价格计提减值准备；二是公司将天津瑞吉酒店、

惠州喜来登酒店销售转让给北京金融街投资（集团）有限公司下属酒店管理公司，

公司根据评估结果（评估价值以经国资监管机构核准的评估结果为准）计提减值

准备。上述盘活存量项目/资产累计销售/转让金额约26亿元，2024年年内实现回

款约8亿元。公司计提资产减值准备，预计归母净利润亏损约21亿元。 

（3）2024年度，公司董事会审议通过《关于收购昌金公司股权及债权、出

售昌融公司股权及债权的议案》，董事会同意将持有的参股公司北京未来科学城

昌融置业有限公司30%的股权在北交所挂牌转让，并将参与竞买参股公司北京未

来科学城置业有限公司在北交所挂牌转让的北京未来科技城昌金置业有限公司

51%的股权，上述交易有利于公司降低资产持有量、并收回部分现金流（0.3亿元），

实现部分资产处置；有利于公司按照市场化原则推进项目后续经营工作，盘活昌

金公司资产。公司根据评估价值（评估价值以经国资监管机构核准的评估结果为

准）确认投资损失，预计归母净利润亏损约9亿元。 

（4）2024年度，除第（2）项盘活存量项目/资产外，公司根据会计准则相关

规定，基于客观谨慎性原则计提存货减值准备，预计归母净利润亏损约22~30亿

元（具体金额以经公司年审会计师审计后财务报表为准）。 

（5）2024年度，受合资公司合作方经营现实等影响，个别合作项目出现经

营困难，公司对合资公司按持股比例提供的借款计提坏账准备，预计归母净利润

亏损约5~10亿元。 

（6）2024年度，公司不同城市持有项目经营出现差异，根据独立第三方评

估机构的初步评估结果，公司在核心城市核心区域物业价值保持稳定，其他投资

性房地产项目公允价值有所变化，预计归母净利润亏损约6~13亿元（非经常性损

益）。 

公司在年度经营策略的引领下，加强产品销售去化，使资金安全更有保障、

负债规模有序压降，主要情况如下： 

（1）2024年度，公司坚持双轮驱动的发展战略，房产开发业务实现销售签
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约额约195亿元，销售签约额在中国房地产销售额百亿企业排名持续提升；资产

管理业务营业收入、营业利润以及项目出租率基本保持稳定； 

（2）2024年度，公司在销售签约和回款额保持稳健的基础上，严格控制和

压降成本和费用支出，实现经营活动现金流净额约60亿元，连续6年保持为正； 

（3）2024年末，公司货币资金余额约128亿元，连续五年货币资金余额可以

覆盖一年期内到期负债； 

（4）2024年度，在保障资金安全的前提下，公司有序压降有息负债，2024

年末公司有息负债规模较上年减少20多亿元。 

2、经营业绩改进措施 

公司将立足稳定发展，密切关注政策变动，把握市场机遇，围绕“保障安全，

强化转型，完善机制，稳健发展”的经营思路，保障公司资金安全和稳健发展。 

公司房产开发业务将紧跟市场、加强调度，在平衡好量价关系的基础上，持

续加强项目销售去化，提高销售流速和回款效率，并结合资金情况拓展投资符合

公司要求的项目；资产管理业务做精核心物业，强化潜力物业，完善运营标准体

系，整合物业管理服务，提升经营收益，同时打造运营品牌，积极拓展市场化管

理输出项目；文化旅游业务积极推动现有项目的整体规划以及内容建设、体验提

升，同时挖掘存量项目资源禀赋和内在价值，推动文化旅游业务转型试点；城市

更新业务推进公司内部存量资产改造长租公寓，并以合理成本获取长租经营项目，

推进城市更新转型发展。同时，公司将继续艰苦奋斗、精打细算，进一步严格控

制和压降成本、费用支出，持续推进降本增效工作。 

二、 影响分析和应对措施 

金融街控股股份有限公司目前经营正常，上述事项不会对金融街控股股份有

限公司的偿债能力造成重大不利影响。 

中信建投证券作为上述存续债券的受托管理人，为充分保障债券投资人的利

益，履行债券受托管理人职责，在获悉相关事项后，及时与发行人进行了沟通，

根据《公司债券受托管理人执业行为准则》的有关规定出具本临时受托管理事务
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报告。 

中信建投证券后续将密切关注发行人关于上述存续债券本息偿付及其他对

债券持有人有重大影响的事项，并严格按照《公司债券受托管理人执业行为准则》

《受托管理协议》等规定或约定履行债券受托管理人的职责。 

特此提请投资者关注上述存续债券的相关风险，并请投资者对相关事项做出

独立判断。
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（此页无正文，为《关于金融街控股股份有限公司2024年度业绩预告的的临时受

托管理事务报告》之盖章页） 

 

 

 

中信建投证券股份有限公司 

年   月   日 

 


