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宋都基业投资股份有限公司 

控股股东及关联方以资抵债暨关联交易的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连

带法律责任。 

 

一、交易概况 

（一）基本情况 

1、交易背景 

由于宋都基业投资股份有限公司（以下简称“公司”）控股股东杭州幸福健

控股有限公司（以下简称“幸福健控股”）及其关联方未按银行要求到期还款，

作为担保方的公司全资子公司杭州宋都房地产集团有限公司（以下简称“宋都集

团”）名下存单被债权人行使担保权利。截至目前，宋都集团的存单因幸福健控

股及其关联方未及时清偿贷款累计被银行划扣资金 21.74亿元。 

公司于 2021年 5 月 27日披露了《关于收到公司控股股东、实际控制人承诺

函的公告》，控股股东以及俞建午先生承诺，及时清偿对应借款，最晚于 2023

年 6月 30日前有序安排资产变现，最晚于 2023 年 12月 31日前，彻底消除与公

司之间以存单形式的互保情形。其中 2021年、2022年下降存单质押担保承诺均

已经完成。截至目前，公司为控股股东及其关联方提供的存单质押担保余额尚有

21.64亿元未解决。 

2、本次交易概述 

因幸福健控股及其关联方未完成 2023 年度的承诺即上述事项未完全解决，

为维护公司及中小股东利益，公司实际控制人拟以其实际控制的浙江致中和实业

有限公司（以下简称“致中和实业”或“标的公司”）100%的股权抵偿幸福健控

股及其关联方对公司的部分担保余额，交易对价 816,966,791.74元。 
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（二）是否构成重大资产重组 

本次交易不构成重大资产重组。 

根据《非上市公众公司重大资产重组管理办法》的规定：“公众公司及其控

股或者控制的公司购买、出售资产，达到下列标准之一的，构成重大资产重组：

（一）购买、出售的资产总额占公众公司最近一个会计年度经审计的合并财务会

计报表期末资产总额的比例达到百分之五十以上；（二）购买、出售的资产净额

占公众公司最近一个会计年度经审计的合并财务会计报表期末净资产额的比例

达到百分之五十以上，且购买、出售的资产总额占公众公司最近一个会计年度经

审计的合并财务会计报表期末资产总额的比例达到百分之三十以上。” 

根据《非上市公众公司重大资产重组管理办法》第四十条的规定：“计算本

办法第二条规定的比例时，应当遵守下列规定：（一）购买的资产为股权的，且

购买股权导致公众公司取得被投资企业控股权的，其资产总额以被投资企业的资

产总额和成交金额二者中的较高者为准，资产净额以被投资企业的净资产额和成

交金额二者中的较高者为准；出售股权导致公众公司丧失被投资企业控股权的，

其资产总额、资产净额分别以被投资企业的资产总额以及净资产额为准。除前款

规定的情形外，购买的资产为股权的，其资产总额、资产净额均以成交金额为准；

出售的资产为股权的，其资产总额、资产净额均以该股权的账面价值为准。” 

截止 2024年 10 月 31日，致中和实业经审计总资产 858,171,768.13 元，净

资产 443,711,265.09 元。截止 2023 年 12 月 31 日，公司经审计总资产

23,519,216,844.71 元，净资产 942,137,546.48 元，本次交易对价为

816,966,791.74 元。根据规则计算，致中和实业总资产占公司总资产比例为

3.65%，交易对价占公司净资产比例 86.71%，未达到《非上市公众公司重大资产

重组管理办法》规定的重大资产重组的标准，因此本次交易不构成重大资产重组。 

 

（三）是否构成关联交易 

本次交易构成关联交易。 

（四）审议和表决情况 

公司于 2025年 2 月 14日召开第十一届第二十三次董事会会议，审议通过了
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《关于控股股东及关联方以资抵债暨关联交易的议案》，表决情况为 4票同意，0

票反对，0票弃权。 

关联董事俞建午先生回避表决。 

 

（五）交易生效需要的其它审批及有关程序 

本议案尚需提交股东会审议。 

 

（六）交易标的是否开展或拟开展私募投资活动 

本次交易标的不涉及开展或拟开展私募投资活动，不是已在中国证券投资基

金业协会登记为私募基金管理人，不会将公司主营业务变更为私募基金管理业务。 

 

（七）交易标的不属于其他具有金融属性的企业 

本次交易标的不属于小额贷款公司、融资担保公司、融资租赁公司、商业保

理公司、典当公司、互联网金融公司等其他具有金融属性的企业。 

二、交易对方的情况 

1、 法人及其他经济组织 

名称：杭州和业投资管理有限公司 

住所：浙江省杭州市上城区采荷嘉业大厦 3幢 401室 

注册地址：浙江省杭州市上城区采荷嘉业大厦 3幢 401室 

注册资本：151000 万 

主营业务：实业投资，自有资产管理与资产管理相关的咨询业务（除证券、

期货）；批发、零售：建材，金属材料；经营进出口业务 

法定代表人：吴耀华 

控股股东：杭州和储企业管理有限公司 

实际控制人：俞建午 

关联关系：公司实际控制人俞建午为杭州和业投资管理有限公司（以下简称

“和业投资”）的实际控制人，间接持有 100%的股权；吴耀华、俞爱文所持

和业投资股东杭州和储企业管理有限公司共计 100%的股权均为俞建午委托

其代为持有。 
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信用情况：不是失信被执行人 

三、交易标的情况 

（一）交易标的基本情况 

1、交易标的名称：浙江致中和实业有限公司 100%股权 

2、交易标的类别：□固定资产 □无形资产 √股权类资产 □其他   

3、交易标的所在地：浙江省杭州市建德市 

4、交易标的其他情况 

成立时间：2010 年 12月 15日  

注册资本：50000 万  

统一社会信用代码：91330182566058260E  

注册地址：浙江省杭州市建德市杨村桥镇新安江路 1915号  

经营范围：许可项目：食品生产；食品销售(依法须经批准的项目，经相关

部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以审批结果为准)。一般项目：食

品进出口；初级农产品收购；农副产品销售；家用电器销售；通信设备销售；第

一类医疗器械销售；第二类医疗器械销售(除依法须经批准的项目外，凭营业执

照依法自主开展经营活动)。(分支机构经营场所设在：建德市洋溪街道高畈村经

营项目为食品生产) 

（1）标的公司主营业务 

公司的主要产品为五加皮保健酒、龟苓膏等食品，同时有部分黄酒的生产及

销售，主要产品销售情况如下： 

单位：万元 

类目 

2024年 1-10月 2023年 2022年 2021年 

收入 成本 收入 成本 收入 成本 收入 成本 

五加皮等保健酒 3,201.39 1,106.73 3,670.50 1,480.63 3,495.05 1,563.87 5,041.79 2,841.50 

龟苓膏等食品 1,527.70 1,003.26 1,694.38 1,180.97 2,005.63 1,364.39 2,293.71 1,604.38 

白酒 - - 731.55 251.18 1,688.68 155.10 571.87 191.81 

黄酒 137.12 39.45 198.31 89.72 205.72 83.53 61.65 43.80 

合计 4,866.21 2,149.44 6,294.74 3,002.50 7,395.08 3,166.89 7,969.02 4,681.49 

注：自 2024年起，致中和实业不再进行白酒销售业务。 
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（2）标的公司经营环境情况：①保健酒行业发展环境 

随着经济的发展和人们对健康的重视，我国保健酒市场依旧保持高速增长态

势。市场预测，保健酒预计仍将以约 8%的平均年增长速度保持增长，到 2025 年，

全行业保健酒产量将达到 133万千升左右，年均复合增长率达到 5.9%。 

保健酒市场虽然持续扩大，但获得保健食品批准证书的酒剂型产品并未明显

增加，一方面是由于保健食品注册门槛高、投入大，另一方面则由于审批注册周

期长，不利于及时开拓市场。 

根据数据显示，我国保健酒市场价格呈增长趋势，2015 年我国保健酒市场

价格约为 34.50 元/升，2023 年增长至 40.38 元/升。长远来看，随着消费升级

以及需求增长，我国保健酒价格将进一步上移。 

致中和实业 2021 年保健酒销售额较大，2022 年受疫情影响，保健酒生产及

销售均有所下降，随着疫情结束，2023年保健酒销售量有所回升。 

保健酒行业本身就具有较高的收入波动性。受到季节性消费和促销活动的影

响。例如，五加皮酒的销售旺季集中在第四季度的 11月和 12月。 

致中和实业的收入很大程度上取决于市场对其产品或服务的需求。如果市场

需求不稳定,受到经济周期、新冠疫情、消费者偏好、竞争压力等因素的影响,

企业的收入就会出现较大的波动。 

②龟苓膏行业发展情况 

龟苓膏是一种源自中国南方的传统药膳，尤其以广西梧州地区最为著名。近

年来，龟苓膏作为中式传统甜品市场的重要组成部分，近年来呈现出稳健的发展

态势。根据相关数据显示，2023年龟苓膏整体行业规模约 3.24亿元，销售额主

要集中在几个头部品牌。随着健康饮食理念及轻养生概念深入人心，龟苓膏行业

的市场规模有望进一步扩大。 

一直以来龟苓膏产品的主要销售渠道是连锁卖场和商超。由于近年来电商的

迅速发展，消费者线上购物的普及、租金增加、新冠疫情等因素的影响，众多中

大型连锁卖场和商超纷纷关店，致中和实业的线上销售尚未形成规模，导致龟苓

膏产品的销售收入有所下滑。 

（3）标的公司的持续经营能力： 

致中和实业账面货币资金 2100 余万元，财务方面不存在以下情况：无法偿
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还的到期债务、即将到期且难以展期的借款、无法履行重大借款合同中的有关条

款、大额的逾期未缴税金、无法获得供应商的正常商业信用、资不低债等情况，

财务显示公司运营正常。 

经营方面关键管理人员稳定、主导产品符合国家规定，市场稳定，有自己的

专利，供应商固定，经营情况良好。 

其他方面：不存在严重违反有关法律、法规或政策；不存在数额巨大的或有

损失异常原因导致停工、停产；不存在有关法律或国家政策的变化可能造成重大

不利影响；不存在营业期限即将到期且无意继续经营；不存在投资者未履行协议、

合同、章程规定的义务并有可能造成重大不利影响；不存在因自然灾害、战争等

不可抗力因素遭受严重损失等情况。 

 

（二）交易标的资产权属情况 

截至本公告日，因和业投资为幸福健控股、俞建午提供担保将其所持致中和

实业 100%的股权质押给了杭州西奥电梯有限公司（以下简称“西奥电梯”），目

前股权交割受限。 

就前述股权质押所担保的主债权，2024年 1月 16日，幸福健控股、俞建午

以及公司、宋都集团等债务人与债权人西奥电梯签署了《执行和解协议》。目前，

该《执行和解协议》的履行尚在持续推动中，其中涉及司法拍卖的部分已经履行

完毕，目前尚有部分股权事宜正在解决中。因此，标的公司股权在本协议约定之

日解除质押不存在其他障碍。 

截止目前，致中和实业股权不存在司法冻结。 

 

（三）购买股权导致退市公司合并报表范围变更 

本次交易完成后，致中和实业将纳入公司合并报表范围。 

 

（四）购买、出售股权导致资金占用 

本次交易为部分解决前期担保事项，不存在进一步导致资金占用的情形。 

 

四、定价情况 
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（一）交易标的财务信息及审计评估情况 

1、标的公司主要财务数据 

根据北京政远会计师事务所（普通合伙）以 2024 年 10 月 31 日为审计基准

日对致中和实业进行审计并出具的编号为“政远专字（2024）第 0044号”的《浙

江致中和实业有限公司专项审计报告》，致中和实业最近三年及截止 2024 年 10

月 31日的主要财务数据情况如下： 

单位：万元 

财务指标 2021年 12月 31日 2022年 12月 31日 2023年 12月 31日 2024年 10月 31日 

总资产 76,653.38 82,951.24 86,957.32 85,817.18 

总负债 58,173.69 45,058.14 45,082.18 41,446.05 

股东权益 18,479.68 37,893.10 41,875.14 44,371.13 

经营业绩 2021 年 2022 年 2023 年 2024 年 1-10 月 

营业收入 8,194.74 8,059.13 7,639.94 6,093.87 

利润总额 -1,931.08 -623.4 3,778.50 2,409.14 

净利润 -1,991.33 -586.58 3,982.04 2,495.99 

2、标的公司 100%股权的评估情况 

根据北京百汇方兴资产评估有限公司出具编号为“京百汇评报字[2025]第

A-010 号”《浙江致中和实业有限公司股东拟以浙江致中和实业有限公司股权向

宋都基业投资股份有限公司抵偿债务所涉及的浙江致中和实业有限公司股东全

部权益价值项目资产评估报告》（以下简称“《评估报告》”），以 2024年 10月 31

日为评估基准日，选用市场比较法评估结果作为评估结论，致中和实业净资产账

面价值为 44,371.13 万元（合并报表）,评估价值为 130,229.22 万元,评估增值

额为 85,858.09 万元,评估增值率为 193.50%。 

 

 

（二）定价依据 

结合本次交易方案及保护退市公司中小股东的合法利益的原则，本次交易

价格即抵偿金额按如下原则确定并完成抵偿： 

1、因幸福健控股向华夏银行股份有限公司杭州西湖支行借款（借款金额
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共计 198,140,000 元，其中的 66,000,000 元将于 2025 年 3 月 21 日到期，剩

余 132,140,000将于 2025年 12月 17日到期），致中和实业为其提供保证担保，

截止目前，前述担保事项导致致中和实业存在或有负债共计人民币

198,140,000元（以下简称“或有负债”）；同时，致中和实业及其下属公司对

幸福健控股及其关联企业还存在共计人民币 287,185,408.26 元的应收款项及

利息（以下简称“应收款项”）。  

2、根据北京百汇方兴资产评估有限公司以 2024年 10月 31日为评估基准

日对致中和实业股东全部权益进行评估并出具的编号为“京百汇评报字[2025]

第 A-010 号”《评估报告》，致中和实业股东全部权益价值评估值为 130,229.22

万元，在扣减前述“或有负债”人民币 198,140,000 元和“应收款项”人民币

287,185,408.26元后的数额为 816,966,791.74 元，即和业投资以其持有的致

中和实业 100%的股权用以抵偿幸福健控股及其关联方对公司及其下属公司

816,966,791.74元的占款。 

 

（三）交易定价的公允性 

本次交易定价经有资质且具备独立性的专业机构进行评估、审计，不存在利

益输送、损害公司及股东合法权益的情形。 

 

五、交易协议的主要内容 

（一）交易协议主要内容 

和业投资拟将其持有的致中和实业 100%股权转让给公司，用于抵偿幸福健

控股及其关联方对公司及其下属公司的资金占用，抵偿金额 816,966,791.74 元。 

 

（二）交易协议的其他情况 

1、各方同意，自评估基准日（含）至致中和实业股权交割日（含）止的期

间为过渡期。致中和实业在过渡期产生的股东收益和亏损均在本次交易完成后由

公司享有和承担。 

2、在过渡期内，和业投资保证不得再将致中和实业股权转让给除公司以外

的第三方，亦不得新增质押、托管或设置任何形式的权利负担或第三方权利，不
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得再与其它任何第三方进行交易性接触，签订备忘录、合同书、谅解备忘录，或

与致中和实业股权转让相冲突、或包含禁止或限制标股权转让条款的合同或备忘

录等各种形式的法律文件。 

3、和业投资及俞建午在过渡期内应恪守尽职义务，妥善保管致中和实业公

司材料，并确保致中和实业管理层遵守相关约定，不得损害致中和实业公司利益。

公司有权监督和业投资、俞建午对致中和实业的日常管理工作并查阅标的公司会

计账簿等资料，和业投资应配合公司行使该等权利。 

4、在过渡期内，若幸福健控股因归还华夏银行贷款需要，书面要求致中和

实业履行担保义务，清偿部分或者全部或有负债，公司、和业投资、致中和实业

应予以同意。并且，公司将所需资金支付给致中和实业后，由致中和实业支付给

幸福健控股。 

5、各方一致同意，最晚不迟于公司股东会审议通过该事项之日起 3 年，各

方应就本协议约定的转让价格、预计清偿金额、最终抵偿金额等所有事项进行一

次书面结算确认。完成股权过户至甲方名下的工商变更登记手续；自交割完成之

日起，致中和实业 100%股权对应的股东权利和义务即由公司享有和承担。 

 

六、交易目的、存在的风险和对公司的影响 

（一）本次交易的目的 

为维护公司及中小股东利益，解决前期担保事项。由于致中和实业是宋都控

股重要业务板块之一，致力于长期经营，短期内处置不利于其价值实现，经多方

协商后采用以资抵债的方式解决前述问题。 

 

（二）本次交易存在的风险 

本次转让的股权目前被质押给杭州西奥电梯有限公司，存在股权交割受限风

险。 

 

（三）本次交易对公司经营及财务的影响 

本次交易旨在推动解决公司前期担保事项，暂不会对公司未来财务状况和经

营成果产生重大不利影响。 
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七、备查文件目录 

1、公司第十一届董事会第二十三次会议决议  

2、《宋都基业投资股份有限公司与杭州和业投资管理有限公司、杭州幸福健

控股有限公司、俞建午、浙江致中和实业有限公司之股权转让暨以资抵债协议书》 

3、北京百汇方兴资产评估有限公司出具的编号为“京百汇评报字（2024）

第 A-003 号”《浙江致中和实业有限公司股东拟以浙江致中和实业有限公司股权

向宋都基业投资股份有限公司抵偿债务所涉及的浙江致中和实业有限公司股东

全部权益价值项目资产评估报告》 

4、北京政远会计师事务所（普通合伙）以 2024年 10月 31日为审计基准日

对致中和实业进行审计并出具的编号为“政远专字（2024）第 0044号”《浙江致

中和实业有限公司专项审计报告》 

 

 

 

 

宋都基业投资股份有限公司  

董事会  

2025 年 2 月 18 日  


	一、 交易概况
	（一） 基本情况
	（二） 是否构成重大资产重组
	（三） 是否构成关联交易
	（四） 审议和表决情况
	（五） 交易生效需要的其它审批及有关程序
	（六） 交易标的是否开展或拟开展私募投资活动
	（七） 交易标的不属于其他具有金融属性的企业

	二、 交易对方的情况
	三、 交易标的情况
	（一） 交易标的基本情况
	（二） 交易标的资产权属情况
	（三） 购买股权导致退市公司合并报表范围变更
	（四） 购买、出售股权导致资金占用

	四、 定价情况
	（一） 交易标的财务信息及审计评估情况
	（二） 定价依据
	（三） 交易定价的公允性

	五、 交易协议的主要内容
	（一） 交易协议主要内容
	（二） 交易协议的其他情况

	六、 交易目的、存在的风险和对公司的影响
	（一） 本次交易的目的
	（二） 本次交易存在的风险
	（三） 本次交易对公司经营及财务的影响

	七、 备查文件目录

