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债券代码：821003.BJ、2480014.IB 债券简称：24智都01、24广州智都债01

广州智都投资控股集团有限公司

关于2024年面向专业投资者公开发行企业债券（第一期）

募集资金用途变更的公告

根据《公司债券发行与交易管理办法》《北京证券交易所公司债

券存续期监管业务指引第2号—临时报告》《广州智都投资控股集团

有限公司2024年面向专业投资者公开发行企业债券（第一期）募集说

明书》（以下简称“募集说明书”）等文件的相关规定，广州智都投

资控股集团有限公司（以下简称“公司”、“本公司”）就变更募集

资金用途情况予以公告，具体情况如下：

一、募集资金用途变更背景

（一）变更前募集资金用途

广州智都投资控股集团有限公司2024年面向专业投资者公开发

行企业债券（第一期）（以下简称“本期债券”）于2024年1月10日

完成发行，募集资金4.80亿元。募集资金用途具体约定和已使用募集

资金如下：

单位：亿元、%

募集资金投向
项目投资

额

使用债券

资金额

占募集资金

总额比例

占项目总投

资百分比

已使用募集

资金

5G智控无土栽培

蓝莓园基地项目
7.00 1.75 36.46 25.00 1.75

数智园林式高性

能绿色建材产业

园项目

2.40 1.67 34.79 69.58 0.67

补充营运资金 - 1.38 28.75 - 1.38

合计 9.40 4.80 100.00 - 3.80

注：已使用募集资金系截至2025年1月末数据。
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截至2025年1月末，用于5G智控无土栽培蓝莓园基地项目的资金

和补充营运资金部分已按约定用途使用完毕；用于数智园林式高性能

绿色建材产业园项目（以下简称“建材园项目”）的募集资金已使用

0.67亿元,剩余1.00亿元未使用。

（二）募集资金用途变更的原因和目的

因公司不再推进建材园项目洗砂场部分的建设，导致建材

园项目总投资减少，所需使用的债券募集资金也相应减少。本

公司拟最终安排建材园项目在剩余的募集资金中继续使用0.25

亿元。因此，本期债券募集资金0.75亿元将出现闲置。为提高募

集资金使用效率，本公司拟变更该部分募集资金用途。

（三）变更后的募集资金用途及其合法合规情况

募集资金用途变更后，公司拟安排0.75亿元募集资金用于花都智

都新材料产业园的建设与运营。花都智都新材料产业园项目由公司二

级子公司广州智广投资发展有限公司负责。项目建设内容为厂房和设

备用房等，总投资约1.08亿元。变更后本期债券资金用途明细如下：

单位：亿元、%

募集资金投向 项目投资额 使用债券资金额
占募集资金总额

比例

占项目总投资百

分比

5G智控无土栽培蓝莓

园基地项目
7.00 1.75 36.46 25.00

数智园林式高性能绿

色建材产业园项目（调

整后）

1.39 0.92 19.17 66.19

花都智都新材料产业

园
1.08 0.75 15.63 69.44

补充营运资金 - 1.38 28.75 -

合计 9.47 4.80 100.00 -

1、花都智都新材料产业园项目简介

项目名称：花都智都新材料产业园项目（以下简称“募投项目”

、“项目”）
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项目业主单位：广州智广投资发展有限公司（该公司为本公司持

有100%股权的二级子公司）。

项目总投资：项目总投资10,757.05万元，其中工程费用7,379.07

万元，工程建设其他费用2,628.60万元，基本预备费426.81万元，建

设期利息322.57万元。

项目建设地址：广州市花都区新雅街道广花六路以东、永利路以

南

2、项目批文情况

表：募投项目审批备案情况

序号 文件名称及文号 审批或备案机关 取得时间

1 广东省企业投资项目备案证

（项目代码：2407-440114-04-01-594856）
花都区发展和改革

局
2024/7/15

2
广州市建设用地规划许可证

（地字第4401142024YG0068430号，穗规划资

源地证〔2024〕467号）

广州市规划和自然

资源局
2024/7/26

3 粤〔2024〕广州市不动产权第08073885号 广州市规划和自然

资源局
2024/8/16

募投项目的土地性质为“出让”，用途为“工业用地”。募投项

目的用地7,463.40平方米，已取得不动产权证。因年综合能源消费量

不满1,000吨标准煤，且年电力消费量不满500万千瓦时，募投项目已

豁免节能审查要求。根据《建设项目环境影响评价分类管理名录》（

2021年版），项目不处于环境敏感地区，不需要进行环境影响评价。

3、项目建设内容及规模

项目规划建设用地面积7,463.40平方米，总建筑面积14,335.95平

方米，总计容面积16,435.60平方米，全部为厂房和设备用房。部分设

备用房层高15米，按5倍计算容积率。厂房和设备用房主要包括三部

分，科学大装置用房、研发用房和其他通用厂房。项目配套建有40

个地面机动停车位，3个装卸货停车位，40个地面非机动停车位。
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表：花都智都新材料产业园项目建设投资明细

单位：万元

序号 工程或费用名称
估算造价

合计
建筑工程 安装工程 其他

一 工程费用 6,664.36 714.71 - 7,379.07
二 工程建设其他费 - - 2,628.60 2,628.60

（一） 建设用地费 - - 1,471.55 1,471.55
（二） 基本费用项目 - - 1,157.05 1,157.05
三 基本预备费 - - 426.81 426.81
四 建设投资合计 6,664.36 714.71 3,055.41 10,434.48
五 建设期利息 - - 322.57 322.57
六 项目总投资 6,664.36 714.71 3,377.98 10,757.05

4、项目的经济效益

项目收入来源主要是厂房的销售收入、厂房的租金收入、

停车位相关收入。厂房的60%出售，其余的厂房（含设备房）、

停车位均用于出租。项目的厂房售价按8,000元 /平方米考虑。项

目的厂房（含设备房）初始租金价格按38元 /平方米 /月计算。根

据花都区财政局关于印发《花都区国有企业物业出租管理办法

（试行）的通知》（花财营〔2019〕111号）的相关规定，原则

上物业租金每年递增不少于3%，故从财务审慎原则出发，项目

厂房租金按每年递增3%考虑。项目运营前四年出租率依次为

75%、80%、85%、90%，之后保持90%不变。

根 据收 益 测 算结 果 ，项 目 运营 期 预 计实 现 营业 收 入

19,868.16万元，扣除经营成本和税金及附加后的项目净收益预

计为17,072.67万元。本期债券存续期包括了项目运营期的第1至

第5年。项目在本期债券存续期内净收益为8,795.73万元。债券

存续期净收益可以覆盖投入项目的债券资金本息，且存续期净

收益对利息覆盖倍数为7.11倍。运营期内净收益为17,072.67万元，

可以覆盖项目总投资，且对项目总投资的覆盖倍数为1.59倍。

（四）所需的决策程序及其履行情况
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花都智都新材料产业园项目已获取了相关合法合规性文件。本期

债券募集资金用途变更事项已经公司董事会审议通过，并依规召开了

债券持有人会议且经债券持有人会议通过。本次变更本期债券募集资

金用途的程序符合相关法律法规、募集说明书以及本期债券2025年第

一次持有人会议议案的约定。

二、影响及应对措施分析

本期债券募集资金用途变更主要目的是为了提高债券资金

使用效率。募集资金用途变更后拟投向的花都智都新材料产业

园项目与原数智园林式高性能绿色建材产业园项目同属产业园

类项目，性质相同。该事项不会对公司财务状况、经营业绩、

偿债能力产生重大不利影响。

特此公告。

（以下无正文）
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