
宁波富达股份有限公司 2024 年年度报告摘要 

公司代码：600724                                                  公司简称：宁波富达 

 

 

 

 

 

 

 

 

宁波富达股份有限公司 

2024 年年度报告摘要 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



宁波富达股份有限公司 2024 年年度报告摘要 

 

第一节 重要提示 

1、 本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规

划，投资者应当到 http://www.sse.com.cn 网站仔细阅读年度报告全文。 

 

2、 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证年度报告内容的真实性、准确性、

完整性，不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

 

3、 公司全体董事出席董事会会议。 

 

4、 浙江天平会计师事务所（特殊普通合伙）为本公司出具了标准无保留意见的审计报告。 

 

5、 董事会决议通过的本报告期利润分配预案或公积金转增股本预案 

经浙江天平会计师事务所（特殊普通合伙）审计，公司 2024 年度实现归属于母公司股东的净

利润 209,818,909.14 元，母公司实现净利润 203,583,130.74 元，减提取法定盈余公积 20,358,313.07

元 ,加上年初未分配利润余额 291,241,848.83 元，减去实施上年度分红应付普通股股利

216,786,160.65 元，年末母公司合计可供股东分配的利润 257,680,505.85 元。根据《上海证券交易

所股票上市规则》和《公司章程》的规定，经公司十一届十二次董事会审议通过,公司拟以 2024

年 12 月 31 日公司总股本 1,445,241,071 股为基数，向全体股东每 10 股派发现金红利 1.40 元（含

税），分配金额为 202,333,749.94 元，结余 55,346,755.91 元结转下期。2024 年度不进行资本公积

金转增股本。本年度公司现金分红比例为 96.43%。 

截至 2024 年 12 月 31 日，公司货币资金余额 785,594,185.58 元，可转让大额存单

1,015,000,000.00 元，有息负债 433,770,000.00 元，上述现金分红 202,333,749.94 元不会对公司财

务状况及现金流量造成重大影响，不会对公司偿债能力造成影响。 

如在本预案披露之日起至实施权益分派股权登记日期间，因可转债转股、回购股份、股权激

励授予股份回购注销、重大资产重组股份回购注销等致使公司总股本发生变动的，公司将按照现

金分红总额不变的原则，相应调整每股现金分红金额。如后续总股本发生变化，将另行公告具体

调整情况。 

本预案尚需提交公司股东大会审议批准。 

 

第二节 公司基本情况 

1、 公司简介 

公司股票简况 

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 变更前股票简称 
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A股 上海证券交易所 宁波富达 600724   

 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 张琛炜 徐鼎 

联系地址 
浙江省宁波市鄞州区和济街 68 号城投

大厦 26 层 

浙江省宁波市鄞州区和济街 68

号城投大厦 26 层 

电话 0574-87647859 0574-87647859 

传真 0574-83860986 0574-83860986 

电子信箱 fuda@fuda.com xd@fuda.com 

 

2、 报告期公司主要业务简介 

宁波富达股份有限公司是一家投资型公司，公司本级没有实体业务。报告期内下属主要子公

司涉及两个行业。主要业务为：商业地产的出租、自营联营及托管业务；水泥及其制品的生产、

销售。 

(一)商业地产 

据国家统计局数据，2024 年社会消费品零售总额 48.79 万亿元，较上年增长 3.5%。宁波市 2024

年社会消费品零售总额较上年增长 1.3%。2024 年全国消费市场总体保持温和复苏，四季度一系列

促消费政策措施逐步起效。 

商业地产全年供给增量下行，存量项目成为主导。据中指研究院，2024 年全国商业营业用房

开发投资额为 6944 亿元，同比下降 13.9%；新开工面积为 4980 万平方米，同比下降 23.3%。销售

面积为 5986 万平方米，同比下降 5.9%；2024 年全国共新开业 3 万方以上集中式商业 370 个，总

建筑面积近 3300 万平方米，与 2023 年相比开业节奏有所放缓。 

增量项目更多聚焦于经济发达、消费市场活力强、消费需求旺盛的高能级城市。同时，全国

各地以多元建筑形态呈现出商业地产的“去标准化”探索，形成对现有零售地产体系的有力补充。

非标商业在消费场景、在地文化、业态创新、活动策展、跨界 IP、运动健康等领域创造消费新触

点，触及各类目标消费客群，同步引领零售消费新风尚。 

消费者行为更趋理性，呈现出偏好高性价比产品、注重精神满足、对文体娱乐服务及“以旧

换新”类消费品需求增长的特征。品牌方的新租需求体现出“轻零售、俭餐饮”的结构性特征，服

饰、化妆品、珠宝等传统的零售业态面临“消费降级”的冲击，高端奢侈品消费亦受影响。  

从租金表现来看，2024 年零售地产项目的各种口径租金收入多数收跌，整体表现不及上年预

期。据仲量联行统计的中国 21 个主要城市样本，优质购物中心的首层平均租金同比下降 3.3 个百

分点，租金跌幅较上年同期拉大。新签品牌底租普遍下跌、品牌扣点租金因销售额下降同步下跌。

存量项目调改中引进更多餐饮、娱乐等体验式业态也导致项目租金水平结构性下滑。据仲量联行，

2024 年宁波零售地产空置率 12.9%。在激烈的市场竞争下维持较高水平。 

（二）水泥建材 

近年来我国水泥行业面临着巨大的挑战和压力，2024年行业供需矛盾加剧，企业低价竞争频

发致使水泥价格跌至成本线附近，行业利润大幅下降。下半年，特别是四季度，盈利改善成为水

泥厂商策略核心，降价抢量现象减少，“价格战”态势得以缓解，同时叠加煤炭等主要原材料价

格同比下降，行业逐步从亏损转向盈利。全年水泥市场价格行情总体呈现“上半年低迷徘徊、下

半年逐步回升、波动较为频繁”的复杂走势特征。 

2024年水泥市场需求继续受下游房地产投资缩减和基建工程项目的放缓影响，全国及各主要

消费区域水泥需求均大幅下滑，产能利用率显著降低。据国家统计局数据，2024 年全国房地产开

发投资 10万亿元，同比下降 10.6%；房屋新开工面积 7.38亿平方米，同比下降 23%；全国商品房
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销售面积同比下降 14.3%；全国基础设施投资（不含电力）同比增长 4.4%，增速较去年下降 1.5

个百分点。据数字水泥网，2024年全国规模以上企业的累计水泥产量 18.25亿吨，同比下降 9.5%。

水泥产量创下十五年的最低值。其中公司所在的云南地区水泥产量下降 7.41%，浙江地区下降

10.24%。 

随着需求下滑及新线投产、技改升级等因素，水泥行业产能过剩问题愈演愈烈，2024年行业

整体产能利用率进一步降至历史低位。2024年熟料实际产能利用率预计 53%，比 2023年下降 6

个百分点。错峰限产和延迟投产等措施对水泥供给形成了一定抑制，但行业库存仍处于较高水平。 

2024年 11月国家工信部新修订的《水泥玻璃行业产能置换实施办法(2024年本)》相比 2021

年的置换政策，对产能核定方式进行了细化完善，有望推动备案产能与实际产能统一，以此来规

范企业超产行为。节能降碳、超低排放及水泥行业纳入全国碳排放权交易市场等政策有助于推动

高能耗产线市场化退出，预计在持续的严监管态势下，水泥熟料的产能将进一步得到控制。近年

来水泥企业加大降本力度，通过加强与大型煤企合作、开拓新的采购渠道和资源等方式降低燃料

成本，同时通过精细化生产降低煤电耗用量，加大技术研发以寻找替代燃料等方式降低能源成本。 

 

公司主要业务为商业地产的出租、自营联营及托管业务；水泥及其制品的生产、销售。 

(一)商业地产 

公司的商业地产主要以宁波城市广场开发经营有限公司为主体，商业地产核心项目为宁波天

一广场，其经营模式有出租、自营、联营，可供经营面积 17.08 万平方米，自营国购和酷购两家

主力店；托管的两个项目为和义大道和月湖盛园，托管可供经营面积分别为 3.61 万平方米和 3.78

万平方米。 

报告期内，广场公司以布局重塑、质效提升为目标，进一步明确发展方向，积极培育消费新

供给、创造消费新动能、开拓消费新空间，聚焦消费场景焕新、品牌级次跃升、营销模式拓新、

服务优化深耕等工作。一是向精升级，打磨特色商业新标签。积极求新求变，结合焕新商圈硬件

和消费场景，加强品牌调整升级，以“适”“智”“酷”“活”“潮”“奢”六大区域规划吸纳国内外

全业态优质品牌，集合国际时尚、运动户外、潮流零售、饕餮美食、生活娱乐等丰富业态。2024

年天一和义商圈共引进新品牌 119 个，其中首店类品牌 39 家（包括宁波首店、独有店、旗舰店）。

二是一体互动，注入多维营销新活力。高效整合拓展优势资源，持续输出天一和义商圈品牌概念，

各门店根据自身定位、客群基础差异化演绎统一又各具特色的营销举措。策划前瞻性热点主题，

开展高频高质大型活动，全年推出各类互动营销活动 200 余次、主题推广活动 52 次；商圈引入兼

具话题度和流量属性的热门 IP，营造氛围感特色人气街区，以各类市集活动加强街区“网红”属

性，持续拓展消费热点；开展多渠道、高频次、多样化微信公众号、小红书、视频号等新媒体矩

阵营销，实现多元内容输出。2024 年全年宁波天一广场话题浏览量超过 2262 万，话题热度居宁

波商圈排名榜首。三是数字赋能，推动会员运营新思维。坚持拓展深耕，构建“城市星”大会员

体系，聚焦会员服务优化；深化会员数字化管理工作，实现数据联通与应用；焕新会员权益，优

化会员体验。2024 年全年整合完善小程序数字化需求 20 余项，“城市星”小程序星币兑礼权益达

100 余项，会员总数 150 万名，实现全渠道会员数据融合。 
 

商业地产近三年业绩指标如下： 

面积：平方米 金额:万元 
 

商业地产近三年整体租金情况：  
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商业地产近三年业绩情况： 

 
（二）水泥建材 

公司以富达建材为平台对现有水泥业务实行集团化管理，水泥制造业务以科环公司下属子公

司—舜江公司、蒙自公司及新平公司为主体，主要产品为 32.5 级水泥、42.5 级水泥、海工水泥等，

年生产各类水泥能力 490 万吨。主要产地在宁波余姚、云南蒙自、新平三地。 

报告期内，富达建材围绕“共拓市场、共降成本、共抓效益、共扬品牌、共延产链、共展优

势、共育人才、共建廉政”的“八共方针”，带领属下水泥板块公司内控成本提升效益，外延产业

转型升级，灵活调整市场营销策略，积极应对外部挑战。主要做好以下几块工作：一、心无旁骛

拓市场。深入调研目标市场动态和客户需求，把握市场趋势和需求变化，做好周边区域市场拓展

和重点工程招标，确保了市场基本盘。蒙自公司积极拓展非房地产类工地项目，通过与下游商混

公司协同合作，实现轻资产运营。二、笃行不怠降成本。充分发挥工艺技术的优势，用好新装备、

优化新工艺、研发新技术。水泥生产实施精细管理、精细操作、精细配方，持续降低能耗、熟料

耗和机物料消耗。三、凝心聚力强管理。舜江公司推进资源综合利用，寻找廉价替代料，加强采

购管理，精准调控生产成本；蒙自公司、新平公司精简调整不同工种岗位人员，提高人员利用率，

降低生产成本。四、绿色低碳谋发展。积极探索绿色可持续发展道路，逐步推进实施绿色低碳节

能、超低排放综合技术改造项目、储能电站项目、屋顶分布式光伏发电等项目的技术改造工作。 
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附：水泥建材近三年销量、营收、净利润图表。 

 

 
 

3、 公司主要会计数据和财务指标 

3.1 近 3年的主要会计数据和财务指标 

单位：元  币种：人民币 

 

2024年 2023年 

本年比

上年 

增减

(%) 

2022年 

调整后 调整前 

总资产 4,209,179,911.88 4,629,655,094.80 -9.08 4,336,563,223.07 4,336,420,544.53 

归属于上市 2,885,727,964.24 2,893,004,843.70 -0.25 2,878,374,231.83 2,878,514,588.51 
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公司股东的

净资产 

营业收入 1,700,519,972.34 3,167,334,841.79 -46.31 3,256,317,571.34 3,256,317,571.34 

归属于上市

公司股东的

净利润 

209,818,909.14 230,152,402.36 -8.83 244,087,269.69 244,224,324.79 

归属于上市

公司股东的

扣除非经常

性损益的净

利润 

165,856,199.87 189,290,548.21 -12.38 225,559,178.15 225,696,233.25 

经营活动产

生的现金流

量净额 

301,406,800.81 413,849,055.80 -27.17 239,954,322.66 239,954,322.66 

加权平均净

资产收益率

（%） 

7.2614 7.9774 

减少

0.7160

个百分

点 

8.3972 8.4017 

基本每股收

益（元／股

） 

0.1452 0.1592 -8.79 0.1689 0.1690 

稀释每股收

益（元／股

） 

0.1452 0.1592 -8.79 0.1689 0.1690 

 

3.2 报告期分季度的主要会计数据 

单位：元  币种：人民币 

 
第一季度 

（1-3 月份） 

第二季度 

（4-6 月份） 

第三季度 

（7-9 月份） 

第四季度 

（10-12 月份） 

营业收入 556,052,061.25 344,731,862.16 341,608,327.78 458,127,721.15 

归属于上市公司

股东的净利润 
67,660,184.12 50,384,543.52 41,969,563.12 49,804,618.38 

归属于上市公司

股东的扣除非经

常性损益后的净

利润 

56,365,021.46 47,008,040.21 40,766,031.45 21,717,106.75 

经营活动产生的

现金流量净额 
-10,668,748.00 95,576,817.97 84,126,900.05 132,371,830.79 

 

季度数据与已披露定期报告数据差异说明 

□适用  √不适用  
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4、 股东情况 

4.1 报告期末及年报披露前一个月末的普通股股东总数、表决权恢复的优先股股东总数和持有特

别表决权股份的股东总数及前 10 名股东情况 

 

单位: 股 

截至报告期末普通股股东总数（户） 35,361 

年度报告披露日前上一月末的普通股股东总数（户） 33,728 

截至报告期末表决权恢复的优先股股东总数（户） 0 

年度报告披露日前上一月末表决权恢复的优先股股东总数（户） 0 

前十名股东持股情况（不含通过转融通出借股份） 

股东名称 

（全称） 

报告期内

增减 
期末持股数量 

比例

(%) 

持有

有限

售条

件的

股份

数量 

质押、标记或冻

结情况 

股东 

性质 股份 

状态 
数量 

宁波城建投资集团有

限公司 
0 1,039,886,401 71.95 0 无 0 

国有

法人 

宁波开发投资集团有

限公司 
0 72,262,054 5.00 0 无 0 

国有

法人 

宁波市银河综合服务

管理中心 
0 20,103,747 1.39 0 无 0 其他 

王建飞 3,024,200 6,585,400 0.46 0 无 0 

境内

自然

人 

张志汉 -352,608 3,250,092 0.22 0 无 0 

境内

自然

人 

张静 -301,900 2,000,000 0.14 0 无 0 

境内

自然

人 

香港中央结算有限公

司 
982,544 1,987,427 0.14 0 无 0 

境外

法人 

汪义章 24,700 1,834,700 0.13 0 无 0 

境内

自然

人 

许宏田 465,900 1,649,200 0.11 0 无 0 

境内

自然

人 

祝时春 68,100 1,520,136 0.11 0 无 0 

境内

自然

人 
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上述股东关联关系或一致行动的说

明 

公司未知前十名股东之间、前十名无限售条件股东之间是否

存在关联关系或属于《上市公司股东持股变动信息披露管理

办法》规定的一致行动人。 

表决权恢复的优先股股东及持股数

量的说明 
无 

 

4.2 公司与控股股东之间的产权及控制关系的方框图 

√适用  □不适用  

 

4.3 公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图 

√适用  □不适用  

 

4.4 报告期末公司优先股股东总数及前 10 名股东情况 

□适用 √不适用  
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5、 公司债券情况 

□适用 √不适用  

第三节 重要事项 

1、 公司应当根据重要性原则，披露报告期内公司经营情况的重大变化，以及报告期内发生的对

公司经营情况有重大影响和预计未来会有重大影响的事项。   

1、主要经济指标 

2024 年度公司共完成营业收入 17.01 亿元，同比下降 46.31%，利润总额 2.81 亿元，同比下降

0.91%；归属于上市公司股东的净利润 2.10 亿元，同比下降 8.83%；归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润 1.66 亿元，同比下降 12.38%。实现每股收益 0.1452 元，加权平均净资产收

益率 7.2614%。期末股东权益合计 32.72 亿元，注册资本 14.45 亿元。 

2024 年 3 月起，富达金驼铃因股权转让不再纳入公司合并报表范围。剔除富达金驼铃相关数

据后，2024 年度公司共完成营业收入 14.53 亿元，同比下降 11.66%，利润总额 2.65 亿元，同比下

降 10.21%，归属于上市公司股东的净利润 1.99 亿元，同比下降 7.51%。 

报告期末公司资产总额 42.09 亿元，其中货币资金 7.86 亿元、投资性房地产 9.90 亿元、其他

非流动资产 10.74 亿元（主要为可转让大额存单及利息 10.30 亿元）；负债总额 9.37 亿元，其中银

行借款 4.34亿元；归属于母公司的股东权益 28.86亿元，资产负债率 22.27%，分别比年初下降 0.25%

和减少 4.83 个百分点。 

2、产业简况 

（1）商业地产：2024 年度完成营业收入 5.03 亿元（占公司年度营业收入的 29.55%，其中租

金收入 3.43 亿元，商品销售收入 0.64 亿元，物业广告收入 0.56 亿元，托管收入 0.05 亿元），实

现利润总额 2.80 亿元（占公司利润总额的 99.69%)，净利润 2.12 亿元（归属于上市公司净利润贡

献率为 101.17%），分别比上年同期增长 0.44%、4.94%和 5.70%。天一广场可供经营面积 17.08 万

平方米，出租率 96.18%（含自营和联营）。 

（2）水泥建材：2024 年度累计销售各类水泥 353.22 万吨，水泥销量同比减少 38.40 万吨，

即下降 9.81%。完成营业收入 9.50 亿元（占公司年度营业收入的 55.89%），实现利润总额-0.12 亿

元（占公司利润总额的-4.27%)，净利润-0.17 亿元（归属于上市公司净利润贡献率为-3.02%），分

别比上年同期下降 16.96%、144.15%、177.77%。 

 

2、 公司年度报告披露后存在退市风险警示或终止上市情形的，应当披露导致退市风险警示或终

止上市情形的原因。 

□适用  √不适用  
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