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证券代码：600266   证券简称：城建发展  公告编号：2025-6 

 

北京城建投资发展股份有限公司 

估值提升计划 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假

记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性

和完整性承担法律责任。 

重要内容提示: 

 估值提升计划的触发情形及审议程序：自 2024年 1月 1

日至 2024年 12月 31日，北京城建投资发展股份有限公司（以

下简称“公司”）股票已连续 12个月每个交易日收盘价均低于

最近一个会计年度经审计的每股归属于公司普通股股东的净资

产，根据《上市公司监管指引第 10号——市值管理》相关规

定，公司制定估值提升计划。本估值提升计划已经公司第九届

董事会第十二次会议审议通过。 

 估值提升计划概述：公司计划围绕生产经营、现金分

红、信息披露、投资者关系管理、优化产业布局等方面开展估

值提升工作，以增强投资者信心，促进公司股价合理反映公司

质量。 

 相关风险提示：本估值提升计划仅为公司行动计划，不

代表公司对业绩、股价、重大事件等任何指标或事项的承诺。

公司业绩及二级市场表现受到宏观形势、行业政策、市场情况

等诸多因素影响，相关目标的实现情况存在不确定性。 
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一、估值提升计划的触发情形及审议程序 

（一）触发情形 

2024年 1月 1日至 2024年 12月 31日期间公司股票收盘价

在 3.43元-7.11元间波动，已连续 12个月每个交易日收盘价均

低于最近一个会计年度经审计的每股归属于公司普通股股东的

净资产。剔除公司 2024年 1月 31日、2024 年 9 月 11 日注销回

购股份影响，2024 年 1 月 1 日至 2024 年 1 月 30 日期间每个交

易日公司股票收盘价均低于 2022年度经审计的每股净资产 8.97

元，2024 年 1 月 31 日至 2024 年 4月 12日期间每个交易日公司

股票收盘价均低于调整后的 2022年度经审计的每股净资产 9.39

元，2024 年 4 月 13 日至 2024 年 9月 10日期间每个交易日公司

股票收盘价均低于调整后的 2023年度经审计的每股净资产 9.42

元，2024 年 9 月 11 日至 2024 年 12 月 31 日期间每个交易日公

司股票收盘价均低于调整后的 2023 年度经审计的每股净资产

9.78元，属于应当制定估值提升计划的情形。 

（二）审议程序 

2025 年 4 月 10 日，公司召开第九届董事会第十二次会议，

审议通过了《北京城建投资发展股份有限公司估值提升计划》，

表决结果：7票赞成，0票反对，0票弃权。 

二、估值提升计划的具体内容 

（一）坚持战略引领，推动公司高质量可持续发展 

近年来，房地产市场经历了深刻的变化，下行压力持续加大，

公司坚定发展信心，坚持“稳字当头、稳中求进”的工作总基调，

深刻把握市场重塑机遇期，主动适应行业发展新常态，在行业加
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速出清中展现出顽强的发展定力，2024 年销售额位居北京市场

前列。 

公司将坚持战略引领，着力在去库存、降成本、促转型、防

风险等方面，扎实推进各项工作，在保持稳健经营的前提下，推

动公司高质量可持续发展。 

强化顶层设计，助力高质量可持续发展。2025 年是“十四

五”规划冲刺收官之年，也是为“十五五”良好开局打牢基础的

关键之年，公司将做好公司“十四五”规划总结，统筹好当前和

长远发展的关系，科学有序推进“十五五”战略规划编制工作，

为公司高质量可持续发展提供战略引领。 

聚焦主责主业，推动三大板块协同发展。经过二十多年的经

营，公司形成了房地产开发、对外股权投资、商业地产运营三大

板块协同发展的良好局面，公司将聚焦主责主业，充分发挥三大

主业联动作用，为公司稳健发展保驾护航。 

公司一是坚持“三个主流”和“三好标准”，聚焦一线市场，

重点关注优质招拍挂项目，全力推动在手棚改和一级开发项目入

市工作，多渠道加强土地资源储备。公司将深入理解“好房子”

内涵，以市场需求为导向，加大研发资源投入，加速产品创新与

品质升级，力争打造出一批具有城建特色的“好房子”，以高品

质产品筑牢市场地位。公司将持续用好用足利好政策，完善营销

体系建设，扎实推进去库存工作。 

二是加快整合商业地产板块资源，加强商管团队核心管理人

员培养，全面升级服务理念，切实提高市场化运作水平，全力做

好稳商、保租工作，稳步释放商业地产创效潜能。 
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三是公司将紧跟资本市场政策，加强对证券市场和已上市项

目的研究分析，紧密关注二级市场走势，择机变现部分金融资产，

降低金融资产公允价值变动对公司业绩的扰动。 

树立创新思维，持续发力转型升级。公司将精准发力城市更

新领域，有序推进代建等轻资产运营模式。抓住城中村改造和保

障性住房建设新契机，凭借在棚改和一级开发方面积累的丰富经

验，在新的领域有所作为。公司将加大文旅地产、康养产业资源

投入，把握好“黄山风景区东大门索道项目预计 2025 年年底竣

工”这一契机，制订完善高标准的国际小镇运营方案，统筹好住

宅民宿租售和酒店会展试运营，为公司发展注入新动能。 

完善公司治理，筑牢稳健发展根基。公司将强化风险意识，

坚持降风险、防风险、化风险并重，全面做好风险管控工作。公

司贯彻落实新《公司法》，将密切关注证监会、上交所监管规则

变化，认真研究最新监管政策，及时作出相应调整，确保公司决

策机构设置和决策程序依法合规，为公司稳健经营筑牢根基。 

（二）重视股东回报，共享发展成果 

公司高度重视对投资者的合理投资回报，《公司章程》明确

规定“除特殊情况外，公司在当年盈利且累计未分配利润为正的

情况下，采取现金方式分配股利，每年以现金方式分配的利润不

少于当年公司实现的可供分配利润的 12%”。 

公司一直实施积极稳定的利润分配政策，兼顾公司的长远利

益、全体股东的整体利益及公司的可持续发展，优先采用现金分

红的利润分配方式。截止 2024年底，公司已连续 19年向全体股

东派发现金红利，期间累计现金分红逾 47亿元，其中公司在 2020
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年和 2021 年累计投入资金约 10 亿元回购了 180,794,093 股股

份（约占当时总股数的 8.01%）、2022 年亏损 9.26 亿元（主要

受公司和参股投资企业所持有的交易性金融资产股价下跌影响）

的情况下，仍向全体股东分配现金红利，有效维护了公司价值及

全体股东权益。为进一步维护全体股东权益，公司于 2024 年注

销了回购的 180,794,093 股股份。公司将在正常经营的前提下，

结合公司经营现状和业务发展规划，继续为投资者提供稳定的现

金分红，稳定广大投资者的分红预期。 

（三）持续优化信息披露，回应市场关切 

公司将继续严格按照《公司法》《上市公司信息披露管理办

法》等法律法规和有关规定，以投资者需求为导向，不断提高信

息披露质量和透明度。 

公司将加强自愿性信息披露，在不与依法披露信息相冲突的

前提下，自愿披露与投资者作出价值判断和投资决策有关的信息。

公司将加强舆情监测分析，密切关注各类媒体报道和市场传闻，

发现可能对投资者决策或者上市公司股票交易产生较大影响的，

除及时发布澄清公告外，还可根据实际情况通过召开新闻发布会

等合法合规方式予以回应。 

（四）多渠道开展投资者关系管理工作，增进投资者认同 

公司制定有《投资者关系管理制度》，对开展投资者关系管

理工作的原则、方式等作出规定。公司积极搭建多元化沟通桥梁,

建立与资本市场的有效沟通机制，除通过上证 e互动、电话等常

规形式回复投资者提问外，还采取常态化召开业绩说明会、邀请

机构投资者到公司调研等方式与投资者进行互动交流，向市场传
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递公司价值。 

公司将每年至少举办 3 次业绩说明会，同时建立“引进来，

走出去”工作机制，通过邀请投资者到公司实地调研、主动参加

反向路演或券商策略会等方式，将公司重大决策、经营管理新举

措及时传递给市场，加强各类股东对公司的了解和认同，促进市

场正确认识公司价值。 

（五）稳步推进业务整合，优化产业布局 

目前，公司与控股股东北京城建集团有限责任公司（以下简

称“城建集团”）的两家全资子公司存在房地产业务的同业竞争，

城建集团已将前述两家子公司托管给公司，公司将积极推进相关

工作，待其具备条件后注入公司以解决同业竞争问题。 

在近期国家推动资本市场高质量发展相关政策背景下，公司

将结合行业发展规律及自身实际经营状况，合理谋划产业布局和

产业优化，寻找合适的投资标的，整合优质资源，将优势业务做

强、做精，同时加快发展新质生产力，实现公司资产规模、盈利

能力和整体估值的提升。公司将做好存量资产盘活工作，研究压

缩、剥离不符合公司长期发展战略、影响公司盈利能力的资产，

全面提高资源配置效率。 

（六）强化市值管理研究工作，定期编制报告 

公司高度重视市值管理工作，近年来持续跟踪市值变动情况，

深入分析影响市值波动的关键因素。公司将选取对标公司，系统

研究其他上市公司估值提升计划的具体措施，挖掘其中具有借鉴

意义的做法，定期编制研究报告，为完善公司估值提升计划提供

依据。 
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三、董事会对估值提升计划的说明 

公司董事会对估值提升计划进行了审议，认为上述计划充分

考虑了公司实际经营情况和发展规划，具备合理性和可行性，不

存在损害公司股东尤其是中小投资者合法权益的情况，有助于提

升公司投资价值。 

四、评估安排 

公司属于长期破净公司时，将每年对估值提升计划的实施效

果进行评估，评估后需要完善的，将在董事会审议通过后披露。 

公司触发长期破净情形所在会计年度，如日平均市净率低于

所在行业平均值的，公司将就估值提升计划的执行情况，在年度

业绩说明会中进行专项说明。 

五、风险提示 

本估值提升计划仅为公司行动计划，不代表公司对业绩、股

价、重大事件等任何指标或事项的承诺。公司业绩及二级市场表

现受到宏观形势、行业政策、市场情况等诸多因素影响，相关目

标的实现情况存在不确定性。敬请投资者理性投资，注意投资风

险。 

 

特此公告。 

 

北京城建投资发展股份有限公司董事会 

2025 年 4 月 11 日 

 

 报备文件 
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1.经与会董事签字确认的董事会决议 
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