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第一节 重要提示 

1、 本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规

划，投资者应当到 www.sse.com.cn 网站仔细阅读年度报告全文。 

2、 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证年度报告内容的真实性、准确性、

完整性，不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

3、 公司全体董事出席董事会会议。 

4、 公证天业会计师事务所(特殊普通合伙)为本公司出具了标准无保留意见的审计报告。 

5、 董事会决议通过的本报告期利润分配预案或公积金转增股本预案 

拟以实施权益分派股权登记日登记的总股本为基数分配利润，利润分配预案如下： 

上市公司拟向全体股东每 10 股派发现金红利 0.25 元（含税）。截至 2024 年 12 月 31 日，公

司总股本 497,153,251 股，以此计算合计拟派发现金红利 12,428,831.28 元（含税）。本年度公司现

金分红占当年实现可供投资者分配净利润比例为 20.61%。 

如在本公告披露之日起至实施权益分派股权登记日期间，公司总股本发生变动的，公司拟维

持每股分配金额不变，相应调整分配总额。如后续总股本发生变化，将另行公告具体调整情况。 

第二节 公司基本情况 

1、 公司简介 

公司股票简况 

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 变更前股票简称 

A股 上海证券交易所 建研院 603183 无 

 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 许业峰 周晓文 

联系地址 
苏州市吴中经济开发区横泾街道北官

渡路 82 号 

苏州市吴中经济开发区横泾街

道北官渡路 82 号 

电话 0512-68286356 0512-68286356 

传真 0512-68286356 0512-68286356 

电子信箱 zqb@szjkjt.com zqb@szjkjt.com 

2、 报告期公司主要业务简介 

建研院所处行业为工程专业技术服务业，近些年行业发展呈现出以下特点： 

(1）我国工程技术服务业市场规模增加 
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随着我国持续推动城镇化发展，在大中型城市土地资源稀缺的情况下，城市更新改造和棚户

区改造需求将增加，从而带动相应的固定资产投资；同时，大中型城市经济逐步向服务业转型，

促使城市工业不断向拥有大量工业用地的周边卫星城市转移，这将有效带动我国工业园区投资保

持在较高水平。 

在双碳目标的背景下，城乡建设领域也提出了新战略、新理念。一是开展绿色城乡建设行动，

构建致力于绿色发展的城乡体制机制和政策体系，开展绿色生活方式培育、人居环境改善、高品

质绿色建筑发展、美丽城市及美丽乡村建设等一系列重点任务。二是实施城市“提质增效”战略，

推动城市更新和城市品质提升。城乡绿色建设、城市更新等战略的提出，将建设领域绿色、节能

发展事业提升到新的维度。 

（2）工程技术服务企业发展将进一步分化 

目前我国工程技术服务企业众多，行业整体较为分散，集中度相对较低。随着我国建筑业的

规范化发展，未来建设领域招投标管理和政府采购制度向更市场化方向转变；行业资质准入制度

进一步放开，国内市场竞争将更趋激烈。一些技术实力较弱、资金规模较小、品牌知名度较低的

工程技术服务企业的发展空间将逐步缩小。优质的市场资源将进一步向技术比较成熟、服务比较

优良、综合实力比较强的企业集中。 

（3）建筑产业现代化进程带来技术变革 

建筑产业现代化是以节能环保技术、工业化生产装配技术以及信息技术等应用于建筑产业，

实现建筑的绿色化、建造的工业化和建筑的信息化。建筑产业现代化是我国建筑产业的重要发展

方向。行业内，BIM 技术普及，从设计向施工、运维全生命周期延伸，BIM 协同平台成为行业标

配。产业智慧化水平进一步提升，物联网（IoT）、5G、AI 技术应用加速，实现实时监控、风险预

警和资源优化。 

建筑工程技术服务行业正处于 “技术升级+政策驱动”的双重变革期，数字化转型与绿色低碳

发展是核心方向。头部企业通过技术壁垒和资源整合扩大优势，中小企业通过专业化、差异化服

务寻求突围。未来行业将更加注重技术附加值、数据赋能和可持续发展能力。 

报告期内，公司主营业务未发生重大变化。公司经过多年发展，公司业务逐渐发展成建筑服

务和检验检测两条产业链。具体业务范围包含建筑服务领域从设计咨询到工程检测、工程监理、

项目管理、全过程咨询、绿色建筑、建筑节能、建筑领域碳中和技术服务、职业培训、城市更新、

防水供材与施工一体化等。以及检验检测领域以工程检测为基础，逐渐拓展至环境检测、洁净检

测、计量校准和产品检测服务。 
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1、工程技术服务 

（1）工程检测 

工程质量检测是指为新建、在建的建设工程，包括与建筑物有关的地基、建筑材料、施工工

艺、建筑结构等，提供全方位的质量和性能检测、安全和可靠性鉴定，并出具具有法律效力的检

测鉴定报告。近几年建筑市场逐渐走向存量时代，公司进一步拓展了房屋安全鉴定、安全排查、

城市体检、TIS 咨询等业务，把检测与咨询等业务逐渐从新建向建筑全生命周期延伸，不断拓展

新的业务增长点。 

公司的检测业务主要由子公司苏州检测中心、吴江检测中心、太仓检测中心、中测行、凝诚

检测、宏达检测、东南检测、求正检测、宏业检测承担。拥有的资质较为齐全，如建设工程质量

检测机构资质证书、检验检测机构资质认定证书、中国合格评定国家认可委员会实验室认可机构、

中国合格评定国家认可委员会检验机构认可机构、工程勘察专业类（岩土工程）甲级、交通部公

路水运工程试验检测机构（公路工程综合甲级、水运工程材料甲级、水运工程结构（地基）甲级、 

公路工程桥梁隧道专项 ）、水利部水利工程质量检测单位资质、江苏省司法厅司法鉴定机构（微

量鉴定）、国家测绘地理信息局测绘资质、中国气象局雷电防护装置检测资质、人防工程防护设备

质量检测机构资质、消防设施维护保养检测/消防安全评估资质、特种设备检验检测机构（房屋建

筑和市政工程工地起重机械）、江苏省民用建筑能效测评机构综合一级 、江苏省装配式建筑检测

机构资质、上海市建设工程检测机构评估资质、上海市排水管道养护维修企业作业资质、上海市

节能服务业合同能源管理服务企业登记、建材产品认证机构等，业务可涉及房建、市政、道路、

桥梁、轨道交通、水利、水运等多个方面。 

（2）工程专业施工 

公司的专业施工主要包括建研城市和建筑防水。 

①公司的结构加固、老旧小区改造、增设电梯、智慧城市等业务主要由全资子公司建研城市

承担。建研城市公司致力于成为专业领先的一站式城市服务商，业务聚焦于城市更新与城乡融合

领域，重点发展既有建筑改造与修复保护、城市生态修复与乡村振兴、闲置产业盘活与升级、建

筑信息化技术研发、智慧城市等产业，为城市化建设从增量开发转型为存量改造提供系统性的解

决方案。 

②公司的建筑防水业务主要由全资子公司建筑防水承担。建筑防水成立于 1987 年，是苏州市

最早的专业性建筑防水公司之一，主要从事建筑防水等施工业务。 

（3）工程设计 
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公司的设计业务主要由子公司建工设计承担。建工设计主要从事建筑设计等工程技术服务，

具有建筑行业（建筑工程）甲级、风景园林乙级资质。建筑设计是公司的核心业务,业务范围涵盖

公共建筑设计、居住建筑设计、工业与研发建筑设计、园林景观设计、装饰设计等各类建筑设计

业务。近年来，公司在建筑 BIM 设计、绿色建筑设计与咨询、城市更新改造、全过程咨询和 EPC

工程总承包等方面都进行了布局，逐步形成自身的核心竞争优势。 

（4）工程监理 

工程监理是指监理单位受建设单位委托，根据法律法规、工程建设标准、工程设计文件及合

同，在施工阶段对建设工程质量、造价、进度进行控制管理，对合同、信息进行管理，对工程建

设相关方的关系进行协调，并履行建设工程安全生产管理法定职责的服务活动。公司的监理业务

主要由子公司建筑监理承担。建筑监理拥有房屋建筑工程甲级、市政公用工程甲级、化工石油乙

级、通信工程乙级、机电安装工程乙级、农林工程乙级、水利水电工程乙级、公路工程乙级，可

以开展监理（公共建筑、住宅、厂房、市政、通信、化工石油、机电安装、轨道交通）、全过程咨

询、项目管理、招标代理、造价咨询、BIM 技术咨询、第三方安全咨询业务。 

（5）其他技术服务 

公司的其他工程技术服务主要包括建筑节能、建科培训、工程咨询等。 

建筑节能是指在工程建设项目的勘察、设计、施工、验收、维修、养护、拆除等建设活动全

过程中，通过可持续的低碳解决方案（节能评估、超低能耗建筑咨询、能耗分项计量、节能诊断、

节能改造等），提高能源资源利用效率，降低建筑用能需求，推动可再生能源利用，从而实现节能

降碳，助力双碳目标的实现。建筑节能是关系到我国建设低碳经济、完成节能减排目标、保持经

济可持续发展的重要环节。 

工程咨询是指遵循独立、科学、公正的原则，运用工程技术、科学技术、经济管理和法律法

规等多学科的知识和经验，为政府部门、项目业主及其他客户的工程项目决策和管理提供咨询活

动的智力服务。公司的工程咨询业务包括全过程工程咨询、前期咨询、招标代理、项目管理、工

程监理、工程造价咨询、第三方安全服务、BIM 项目管理、行业发展政策研究与咨询、固定资产

投资项目节能评估和审查等工作。 

公司设有建科培训，主要从事建设行业技术岗位培训工作，是江苏省建筑产业现代示范基地、

工程质量检测人员上岗证实操考核基地、苏州市高技能人才培训基地。建科培训自创办以来，为

社会培养了大量建筑行业的专业技能人才。 

2、新型建筑材料生产销售 
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公司的新型建筑材料生产、销售主要由子公司姑苏建材承接。姑苏建材先后推出了“姑苏”、“南

方姑苏”、“凡柯特”、“苏城”、“苏研”等系列品牌的产品，包括防水卷材、防水涂料、保温材料、

修缮维护材料、装饰材料等近百种建筑材料，广泛适用于工业与民用建筑、隧道、地铁、管廊、

交通工程等场合。姑苏建材是高新技术企业，设有江苏省高性能建筑材料工程技术研究中心、建

筑防水行业标准化实验室，现有授权发明专利 20 余项，高新技术产品 10 余项。企业先后通过

ISO9001 质量管理体系、ISO45001 职业健康安全管理体系、ISO14001 环境管理体系、ISO50001

能源管理体系，并获得中国绿色产品、中国绿色建材、苏州制造等重量级认证。同时荣获有“中国

著名品牌”、“全国质量保证放心产品”、“江苏省质量管理先进企业”等十余项殊荣。 

3、计量校准 

计量校准服务是通过科学方法对各种测量仪器、设备或系统进行量值传递，确保其测量结果

的准确性、可靠性和可追溯性，为产品质量、科学研究和贸易公平提供底层保障，是现代化生产

和科研的“隐形基石”。 

业务主要由子公司华维检测承担，拥有市场监督管理局建标证书、检验检测机构资质认定证

书、中国合格评定国家认可委员会校准机构认可证书。业务可涉及房建、市政、道路、桥梁、轨

道交通、水利、水运、医药、工业制造等多个行业。 

3、 公司主要会计数据和财务指标 

3.1 近 3 年的主要会计数据和财务指标 

单位：元  币种：人民币 

 
2024年 2023年 

本年比上年 

增减(%) 
2022年 

总资产 2,285,419,823.09 2,134,688,361.32 7.06 2,038,640,033.27 

归属于上市公司股

东的净资产 
1,604,030,035.89 1,578,645,862.88 1.61 1,485,279,984.88 

营业收入 907,505,674.80 892,245,414.48 1.71 805,820,191.08 

归属于上市公司股

东的净利润 
60,292,232.62 112,121,577.58 -46.23 103,228,525.37 

归属于上市公司股

东的扣除非经常性

损益的净利润 

63,696,559.63 108,625,643.92 -41.36 96,779,508.14 

经营活动产生的现

金流量净额 
106,923,805.49 75,728,637.29 41.19 114,241,549.28 

加权平均净资产收

益率（%） 
3.78 7.36 减少3.58个百分点 7.13 

基本每股收益（元

／股） 
0.12 0.22 -45.45 0.21 

稀释每股收益（元

／股） 
0.12 0.22 -45.45 0.21 
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3.2 报告期分季度的主要会计数据 

单位：元  币种：人民币 

 
第一季度 

（1-3 月份） 

第二季度 

（4-6 月份） 

第三季度 

（7-9 月份） 

第四季度 

（10-12 月份） 

营业收入 176,458,274.01 192,113,894.18 207,433,082.83 331,500,423.78 

归属于上市公司股东的

净利润 
3,402,587.46 15,506,547.80 5,764,607.92 35,618,489.44 

归属于上市公司股东的

扣除非经常性损益后的

净利润 

3,152,513.02 14,023,834.87 4,973,183.74 41,547,028.00 

经营活动产生的现金流

量净额 
-26,301,759.70 13,654,349.37 14,284,107.09 105,287,108.73 

季度数据与已披露定期报告数据差异说明 

□适用 √不适用  

4、 股东情况 

4.1 报告期末及年报披露前一个月末的普通股股东总数、表决权恢复的优先股股东总数和持有特

别表决权股份的股东总数及前 10 名股东情况 

 

单位: 股 

截至报告期末普通股股东总数（户） 23,194 

年度报告披露日前上一月末的普通股股东总数（户） 27,792 

截至报告期末表决权恢复的优先股股东总数（户）   

年度报告披露日前上一月末表决权恢复的优先股股东总数（户）   

前十名股东持股情况（不含通过转融通出借股份） 

股东名称 

（全称） 

报告期内

增减 

期末持股

数量 

比例

(%) 

持有有

限售条

件的股

份数量 

质押、标记或冻结

情况 股东 

性质 股份 

状态 
数量 

吴小翔 
  

37,055,723 7.45 
  

无 
  境内自

然人 

黄春生 
  

31,323,420 6.30 
  

无 
  境内自

然人 

吴其超 
  

25,526,897 5.13 
  

无 
  境内自

然人 

王惠明 
  

23,425,020 4.71 
  

无 
  境内自

然人 

胡玉兰 11,921,700 11,921,700 2.40 
  

无 
  境内自

然人 

张素芬 2,620,000 8,820,000 1.77 
  

无 
  境内自

然人 

冯国宝 -1,540,000 8,635,130 1.74 
  

无 
  境内自

然人 
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王鹏飞 156,700 7,580,597 1.52 
  

无 
  境内自

然人 

丁整伟   4,812,612 0.97 
  

无 
  境内自

然人 

钱晴芳 -1,640,300 3,360,534 0.68 
  

无 
  境内自

然人 

上述股东关联关系或一致行动的说

明 

吴小翔、王惠明、黄春生签署一致行动协议，构成一致行动

关系。 

表决权恢复的优先股股东及持股数

量的说明 
无 

4.2 公司与控股股东之间的产权及控制关系的方框图 

√适用 □不适用  

 

4.3 公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图 

√适用 □不适用  

 

4.4 报告期末公司优先股股东总数及前 10 名股东情况 

□适用 √不适用  

5、 公司债券情况 

□适用 √不适用  

第三节 重要事项 

1、 公司应当根据重要性原则，披露报告期内公司经营情况的重大变化，以及报告期内发生的对

公司经营情况有重大影响和预计未来会有重大影响的事项。   

报告期内公司主营业务未发生明显变化。 

2、 公司年度报告披露后存在退市风险警示或终止上市情形的，应当披露导致退市风险警示或终

止上市情形的原因。 
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□适用 √不适用  
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