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广州智都投资控股集团有限公司关于募投项目

建设内容增加的公告

一、募投项目建设内容增加的情况

（一）项目目前状态

广州智都投资控股集团有限公司（以下简称“公司”）2024

年面向专业投资者公开发行企业债券（第二期）（以下简称“本

期债券”）于2024年8月1日完成发行。本期债券募集资金用途约

定如下：

单位：亿元、%

募集资金投向
项目投资

额

使用债券资

金额

占募集资金总

额比例

占项目总投资

百分比

花芙路高新产业

园项目
5.13 3.58 68.85 69.79

补充营运资金 - 1.62 31.15 -

合计 5.13 5.20 100.00 -

截至2025年3月末，本期债券已使用募集资金2.89亿元，剩

余2.31亿元资金需用于花芙路高新产业园项目（以下简称“募投

项目”）建设。

花芙路高新产业园项目2024年推进情况整体顺利。花芙路高

新产业园一期用地30,414.86平方米（约45.62亩），二期用地

7,296.64平方米（约10.94亩），两期土地合计56.56亩。截至2025

年3月末，45.62亩地块项目施工已基本完工，已建设的5栋建筑中

3栋已验收，其余2栋建筑处于问题整改及完成验收阶段。10.94亩

地块在推进施工前的准备工作。



（二）募投项目建设内容增加的原因

花芙路高新产业园项目整体招商情况良好，对项目建设内容

和配套设施的需求在增加。10.94亩地块接壤处有16,121.86平方米

（约24.18亩）用地由募投项目业主方广州花都产城建设投资有限

公司（公司全资子公司，以下简称“花都产城建设”）取得。该

地块属于花芙路产业园区整体的一部分。10.94亩地块的面积较小，

地块形状呈狭长分布，单独开发不利于实现协同效应。24.18亩地

块与花芙路高新产业园项目现有的两宗地块形状高度契合，其建

设的公共设施可以为整个花芙路高新产业园项目配套使用。花芙

路产业园区多个地块综合开发，有利于建设方案整体统筹、统一

规划，也能最大化挖掘用地价值。

（三）项目建设内容增加前后对比

募集说明书约定的募投项目总投资和建设内容如下：

项目总投资51,286.00万元。项目所在地块面积为37,711.50平

方米，总建筑面积为 105,300.00平方米，其中，厂房面积

90,560.00平方米，综合楼（含研发、办公及生活服务配套职工宿

舍等）14,740.00平方米。

更新后的项目投资备案证，项目名称和项目代码与募集说明

书一致。项目投资和项目建设内容如下：

项目总投资64,864.17万元。项目用地面积53,833.36平方米，

总建筑面积142,028.20平方米，其中，厂房面积124,452.54平方米,

招商中心、宿舍及室外配套工程16,475.66平方米。

因募投项目在原有建设内容不变的基础上增加了新的建设内

容，项目运营期净收益和债券存续期净收益在原有测算基础上均

有增加。根据测算，建设内容增加后的募投项目在项目运营期净



收益为108,483.88万元，可以覆盖项目总投资；在债券存续期净

收益为54,783.63万元，可以覆盖投入项目的债券资金本息。

（四）相关程序履行情况

本期债券的募集说明书约定“根据公司生产经营规划和项目

建设进度需要，公司未来可能对募投项目进行调整，投资于后续

项目。如公司将募集资金投资于后续项目，公司将经公司内部相

应授权和决策机制批准后，进行临时信息披露”。

公司董事会已同意花芙路高新产业园项目投资规模扩大，本

期债券募集资金继续用于该项目。花芙路高新产业园项目投资备

案证已完成更新。募投项目的土地证新增“粤〔2024〕广州市不

动产权第08053712号”。能评和环评文件与前期要求保持一致，

不涉及新增审批。本次募投项目部分建设内容的增加，不属于《

北京证券交易所公司债券存续期业务指南第3号—募集资金管理

重点关注事项（试行）》中要求经债券持有人会议作出决议的情

况。

二、影响分析及应对措施

本期债券募投项目主体建设内容不变。募投项目建设内容

的增加不会对公司偿债能力产生不利影响，不会影响本期债券

的还本付息。

截至本公告出具日，公司各项业务经营情况正常，有息负

债均按时还本付息。本期债券募投项目建设内容的增加不会对

本期债券持有人的权益造成不利影响。

特此公告。

附件：花芙路高新产业园项目投资备案证





防伪二维码 

广东省企业投资项目备案证

项目代码：

建设性质：  新建  扩建  改建 

 申报企业名称：

 项目名称：

 建设类别：  基建  技改  其他

 建设规模及内容：

经济类型：

广东省发展和改革委员会监制

提示：1.备案证明文件仅代表备案机关确认收到建设单位项目备案信息的证明，不具备行政许可效力。
2.备案有效期为两年。项目两年内未开工建设且未办理延期的，备案证自动失效。项目在备案证有效期内开工建设的，备
案证长期有效。

  设备及技术投资： 

 计划开工时间：

进口设备用汇： 

计划竣工时间：

项目资本金： 万元

 万元；

其中：土建投资： 万元

 万美元

 项目总投资：   万元（折合   万美元）

建设地点：

备案机关：

备案日期：

备注：该备案为告知性备案，项目信息的真实性、合法性等由项目单位负责。项目在后续推进中，仍需遵守消防安全、工程质量监督、安全生产等相关法律法规，并根据要求办理有关手续。

国有

500.00

其他

项目用地面积53,833.36平方米，总建筑面积142028.20平方米，其中，厂房面积124452.54平方米,招
商中心、宿舍及室外配套工程16475.66平方米。

延 期 至：2027年04月18日

0.00

更新日期：2025年04月18日

广州市花都区花山镇花芙路（广州花都
经济开发区）

■

64864.17

2022年05月31日

2205-440114-04-01-367979

2027年12月

花都区发展和改革局

■

51391.33

广州花都产城建设投资有限公司

2022年09月

12972.84

花芙路高新产业园项目
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