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北京华联商厦股份有限公司 

2024 年度财务决算报告 

 

公司2024年12月31日母公司及合并的资产负债表、2024年度母公司及合并

的利润表、2024年度母公司及合并的现金流量表、2024年度母公司及合并的所

有者权益变动表及相关报表附注已经致同会计师事务所(特殊普通合伙)审计，

并出具标准无保留意见的审计报告。现将2024年度财务决算情况报告如下： 

 

一、与上年度财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的

情况说明 

（1）重要会计政策变更 

企业会计准则解释第17号 

财政部于2023年11月发布了《企业会计准则解释第17号》（财会〔2023〕

21号）（以下简称“解释第17号”）。 

流动负债与非流动负债的划分 

解释第17号规定，对于企业贷款安排产生的负债，企业将负债清偿推迟至

资产负债表日后一年以上的权利可能取决于企业是否遵循了贷款安排中规定的

条件（以下简称“契约条件”）。企业在资产负债表日或者之前应遵循的契约

条件，即使在资产负债表日之后才对该契约条件的遵循情况进行评估（如有的

契约条件规定在资产负债表日之后基于资产负债表日财务状况进行评估），影

响该权利在资产负债表日是否存在的判断，进而影响该负债在资产负债表日的

流动性划分。企业在资产负债表日之后应遵循的契约条件（如有的契约条件规

定基于资产负债表日之后6个月的财务状况进行评估），不影响该权利在资产负

债表日是否存在的判断，与该负债在资产负债表日的流动性划分无关。 

负债的条款导致企业在交易对手方选择的情况下通过交付自身权益工具进

行清偿的，如果按照准则规定该选择权分类为权益工具并将其作为复合金融工



具的权益组成部分单独确认，则该条款不影响该项负债的流动性划分。 

本公司自2024年1月1日起执行该规定，并对可比期间信息进行调整。 

采用解释第17号未对本公司财务状况和经营成果产生重大影响。 

供应商融资安排的披露 

解释第17号规定，对于供应商融资安排应披露：（1）供应商融资安排的条

款和条件（如延长付款期限和担保提供情况等）。（2）①属于供应商融资安排

的金融负债在资产负债表中的列报项目和账面金额。②供应商已从融资提供方

收到款项的，应披露所对应的金融负债的列报项目和账面金额；③以及相关金

融负债的付款到期日区间，以及不属于供应商融资安排的可比应付账款的付款

到期日区间。如果付款到期日区间的范围较大，企业还应当披露有关这些区间

的解释性信息或额外的区间信息；（3）相关金融负债账面金额中不涉及现金收

支的当期变动（包括企业合并、汇率变动以及其他不需使用现金或现金等价物

的交易或事项）的类型和影响。 

企业在根据《企业会计准则第37号——金融工具列报》的要求披露流动性

风险信息时，应当考虑其是否已获得或已有途径获得通过供应商融资安排向企

业提供延期付款或向其供应商提供提前收款的授信。企业在根据相关准则的要

求识别流动性风险集中度时，应当考虑供应商融资安排导致企业将其原来应付

供应商的部分金融负债集中于融资提供方这一因素。 

本公司自2024年1月1日起执行该规定。在首次执行该规定时，本公司无需

披露可比期间相关信息和第（2）项下②和③所要求的期初信息。 

采用解释第17号未对本公司财务状况和经营成果产生重大影响。 

（2）重要会计估计变更 

报告期内，本公司无重要会计估计变更。 

 

二、与上年度财务报告相比，合并报表范围发生变化的情况说明 

（1）本期合并范围新增乐山海融商业运营管理有限责任公司和北京华联商

业运营管理有限公司，分别成立于2023年和2019年，2024年度开始运营。 

（2）公司本期收购北京华联美好生活百货有限公司和呼和浩特市联信达商

业有限公司股权，为同一控制下企业合并。 



（3）北京斯卡利特商业管理有限公司、北京联达龙悦商业管理有限公司、

合肥华联文化传媒有限公司及包头市弘源顺商业管理有限公司本期内完成注

销。 

（4）本期处置华联海融投资（珠海）有限公司，北京华联第一太平商业物

业管理有限公司及北京华联商业运营管理有限公司股权。 

 

三、2024年度财务决算情况 

1、主要会计数据和财务指标 

因公司本期发生同一控制下企业合并，需要对以前年度财务数据进行追溯

调整。 

单位：元 

 2024年 
2023年 

本年比上年
增减 

2022年 

调整前 调整后 调整后 调整前 调整后 

营 业 收 入
（元） 

1,397,760,7
87.35 

1,099,462,2
62.80 

1,365,132,5
85.24 

2.39% 
1,120,429,2

88.00 
1,121,873,8

17.47 

归属于上市
公司股东的
净利润（元） 

20,329,995.
22 

28,650,868.
86 

27,576,426.
82 

-26.28% 
-

189,006,931
.64 

-
254,515,975

.44 

归属于上市
公司股东的
扣除非经常
性损益的净
利润（元） 

-
46,180,552.

79 

23,247,901.
85 

28,770,490.
42 

-260.51% 
-

130,664,688
.75 

-
103,022,682

.08 

经营活动产
生的现金流
量净额（元） 

712,236,033
.42 

697,592,418
.10 

821,101,870
.19 

-13.26% 
489,962,932

.54 
466,945,610

.92 

基本每股收
益（元/股） 

0.0074 0.0105 0.0101 -26.73% -0.0690 -0.0930 

稀释每股收
益（元/股） 

0.0074 0.0105 0.0101 -26.73% -0.0690 -0.0930 

加权平均净
资产收益率 

0.29% 0.41% 0.39% -0.10% -2.69% -3.34% 

 2024年末 
2023年末 

本年末比上
年末增减 

2022年末 

调整前 调整后 调整后 调整前 调整后 

总资产（元） 
12,667,943,

241.88 
11,730,579,

995.66 
13,159,987,

399.16 
-3.74% 

12,373,453,
213.74 

13,703,251,
350.49 

归属于上市
公司股东的
净资产（元） 

6,883,776,5
87.72 

6,953,072,2
30.43 

7,120,369,9
08.12 

-3.32% 
6,930,188,7

71.95 
7,035,032,8

57.51 

 



 

2、资产构成情况 

单位：元 

 

2024年末 2024年初 
比重增
减 

重大
变动
说明 金额 

占总资产
比例 

金额 
占总资产
比例 

货 币
资金 

1,218,793,628.18 9.62% 1,132,485,299.10 8.61% 1.01%  

应 收
账款 

57,330,418.68 0.45% 51,668,450.75 0.39% 0.06%  

存货 630,585,217.63 4.98% 629,910,164.62 4.79% 0.19%  

投 资
性 房
地产 

3,551,510,736.18 28.04% 3,005,855,853.35 22.84% 5.20%  

长 期
股 权
投资 

2,625,413,698.96 20.72% 2,704,863,493.02 20.55% 0.17%  

固 定
资产 

27,507,635.21 0.22% 32,538,567.32 0.25% -0.03%  

在 建
工程 

212,634,469.06 1.68% 718,184,339.75 5.46% -3.78%  

使 用
权 资
产 

2,189,004,818.25 17.28% 2,397,600,831.77 18.22% -0.94%  

短 期
借款 

687,915,697.80 5.43% 505,917,076.28 3.84% 1.59%  

合 同
负债 

8,801,433.84 0.07% 8,982,332.13 0.07% 0.00%  

长 期
借款 

501,924,726.62 3.96% 425,233,367.65 3.23% 0.73%  

租 赁
负债 

2,852,702,443.83 22.52% 3,109,923,093.49 23.63% -1.11%  

 

3、营业收入构成 

单位：元 

 

2024年 2023年 
同比增
减 金额 

占营业收
入比重 

金额 
占营业收
入比重 

营 业 收
入合计 

1,397,760,787.35 100% 1,365,132,585.24 100% 2.39% 

分行业 

租 赁 及
物 业 管
理 

951,418,021.98 68.07% 894,342,796.38 65.51% 6.38% 

联 营 专
柜分成 

139,910,034.64 10.01% 140,108,306.40 10.26% -0.14% 



商 品 销
售 

81,673,820.83 5.84% 46,164,496.34 3.38% 76.92% 

电 影 放
映 及 卖
品 

98,218,515.81 7.03% 134,422,281.82 9.85% 
-

26.93% 

物 业 服
务 

53,620,881.69 3.84% 79,634,354.44 5.83% 
-

32.67% 
其他 72,919,512.40 5.22% 70,460,349.86 5.16% 3.49% 

 

4、营业成本构成 

 单位：元 

项目 

2024年 2023年 
同比增
减 金额 

占营业成本
比重 

金额 
占营业成本

比重 

租赁及物
业管理 

419,579,062.62 67.99% 373,713,535.74 64.70% 12.27% 

联营专柜
分成 

36,799,861.40 5.96% 36,616,852.99 6.34% 0.50% 

商品销售 74,524,443.78 12.08% 42,379,318.24 7.34% 75.85% 
电影放映
及卖品 

39,272,487.15 6.36% 55,169,679.24 9.55% -28.82% 

物业服务 46,686,340.32 7.56% 69,275,804.21 11.99% -32.61% 
其他 283,701.95 0.05% 443,627.47 0.08% -36.05% 

 

5、费用 

单位：元 
 2024年 2023年 同比增减 重大变动说明 

销售费用 408,421,987.52 383,224,952.17 6.57%  

管理费用 126,229,849.37 133,423,955.31 -5.39%  

财务费用 254,496,608.13 246,403,784.86 3.28%  

 

6、现金流 

单位：元 

项目 2024年 2023年 同比增减 

经营活动现金流入小计 1,932,054,993.61 1,969,663,389.85 -1.91% 

经营活动现金流出小计 1,219,818,960.19 1,148,561,519.66 6.20% 

经营活动产生的现金流量净额 712,236,033.42 821,101,870.19 -13.26% 

投资活动现金流入小计 234,624,655.67 196,432,929.78 19.44% 

投资活动现金流出小计 277,340,602.09 202,467,651.95 36.98% 

投资活动产生的现金流量净额 -42,715,946.42 -6,034,722.17  

筹资活动现金流入小计 1,457,562,860.00 565,000,000.00 157.98% 

筹资活动现金流出小计 2,040,173,854.80 1,502,688,331.77 35.77% 

筹资活动产生的现金流量净额 -582,610,994.80 -937,688,331.77  

现金及现金等价物净增加额 89,410,951.71 -109,819,619.27  



 

 

北京华联商厦股份有限公司董事会      

2025年 4 月 28 日 

 


