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第一节 重要提示

1、 本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规

划，投资者应当到 www.sse.com.cn 网站仔细阅读年度报告全文。

2、 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证年度报告内容的真实性、准确性、

完整性，不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。

3、 公司全体董事出席董事会会议。

4、 立信会计师事务所（特殊普通合伙）为本公司出具了标准无保留意见的审计报告。

5、 董事会决议通过的本报告期利润分配预案或公积金转增股本预案

经立信会计师事务所（特殊普通合伙）审计，截至2024年12月31日，公司母公司报表期末未

分配利润为2,673,194,402.14元人民币。公司2024年年度拟以实施权益分派股权登记日登记的总

股本为基数分配利润。本次利润分配方案如下：按照《公司章程》及相关法律法规规定，公司董

事会拟向全体股东每10股派发现金红利0.37元（含税）。截至2024年12月31日，公司总股本

673,396,786股，以此计算合计拟派发现金红利24,915,681.08元（含税）。本年度公司现金分红比

例为30.49%。公司2024年度不送红股，不实施资本公积转增股本。

该议案尚需提交公司2024年度股东大会审议通过。
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第二节 公司基本情况

1、 公司简介

公司股票简况

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 变更前股票简称

A股 上海证券交易所 新黄浦 600638

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表

姓名 徐俊 朱丽莉

联系地址 上海市北京东路 668号东楼 32层 上海市北京东路 668 号东楼 32层
电话 （021）63238888 （021）63238888
传真 （021）63237777 （021）63237777
电子信箱 stock@600638.com stock@600638.com

2、 报告期公司主要业务简介

一、公司所处行业情况

2024 年是我国房地产市场进入下行通道第三个年头。纵观全年，房地产政策因应市场变化不

断加码，从 4月中央政治局会议提出“消化存量、优化增量”，到 9 月“促进房地产市场止跌回

稳”，再到 12 月 “稳住楼市”，政策面正在从供需两端发力稳定房地产市场。

国家统计局数据显示，2024 年全国房地产开发投资 100280 亿元，比上年下降 10.6%；房地产

开发企业房屋施工面积 733247 万平方米，比上年下降 12.7%；房屋新开工面积 73893 万平方米，

比上年下降 23.0%；房屋竣工面积 73743 万平方米，比上年下降 27.7%；新建商品房销售面积 97385

万平方米，比上年下降 12.9%；新建商品房销售额 96750 亿元，比上年下降 17.1%。

上述数据表明，当前房地产市场仍在持续探底过程中，但边际改善迹象已经显现，主要反映

在 10 月以来居民购房需求有所回暖、新房销量同比跌幅收窄、核心城市成交量升温、一线城市房

价与地价止跌等。

二、公司从事的业务情况

公司长期坚持“房地产、金融双轮驱动”发展战略，其中房地产经营模式以自主开发、销售、

租赁、运营为主，公司的业务板块分为租赁住房建设与运营、商品住宅开发与销售、保障性住房

开发与建设、商业办公地产开发、园区建设与运营等。目前公司房地产业务经营范围主要集中在

上海、浙江、江苏等地，主要产品为租赁住房、普通商品房、多层洋房和别墅、保障性住房、高

端办公楼、科技园区等。公司金融板块业务覆盖期货、信托、基金、私募证券等多元领域，目前

已初具“期、信、基”牌照较为齐全的金融集群发展雏形。

三、经营情况讨论与分析
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（一）租赁住房建设运营

公司系为上海市内首批响应政策导向、率先进军保租房市场的企业之一。2024年，公司相关

经营团队进一步细化营销动作颗粒度，有效利用社区、商户、团委、党建等平台资源向租户提供

政务咨询、社区活动、文化沙龙、知识培训、运动比赛等社群服务，提升客户参与度，提高客户

满意度，吴泾、梅陇两项目入市一年迅速通过爬坡期，平均出租率接近满租。

在完成全年营销目标同时，经营团队进一步协同开展品牌宣传，扩大“新黄浦筑梦城”品牌

影响力。品宣工作从“广覆盖”、“强认知”、“自传播”三大目标出发，根据社区产品推广节奏及

主要宣发节点，针对目标客群的诉求和需求，提炼出品牌独特价值主张并通过多渠道、多元化形

式持续提升品牌知名度和美誉度。

（二）住宅开发与销售

面对市场持续下探困难局面，公司秉持高度社会责任意识，鼓足干劲，克服困难，坚决打赢

“保交付”硬仗，各项工程如期完成节点进度，交付工作顺利完成。销售方面，公司各处项目顶

住压力，狠抓回款，加速去化，其中青浦项目年内签约 147套，金额 6.87亿元，基本实现清盘；

杭州临平项目于 2024年 9月 26日集中交付，已交付住宅 539 套，交付面积 5.94万平方米，累

计结转销售金额 14.27亿元；杭州萧山项目于 2024年 12月 21日集中交付，已交付住宅 353 套，

交付面积 3.55万平方米，累计结转销售金额 11.08亿元。其余项目尾盘销售也基本完成年度目标。

（三）商办租赁与经营

科技京城管理公司在全行业空置率居高不下、老客户租约大批量到期情况下，通过人员职能、

工作流程、责任分工等方面的持续整合优化，实现了客户对接更加紧密、物管服务更加规范、增

值创收有所提升、招商引税明显突破、改造协调稳步推进等多方面成效。全年完成续签 9268平

米，新引入成交面积 8639平米，促成了“大数据产业科创中心”项目合作，整体去化了长期空置的

东楼 2-3层合计 3396平米，全面完成各项经营指标任务。

此外，在努力完成经营任务同时，管理公司以工作任务定岗位编制，以岗位编制定人数，人

员数量逐步精简、职责分工更加明确，团队的凝聚力、责任心、执行力显著提升。年内通过了“全

国文明单位”、“上海市文明单位”复评审查，获得了“上海市工人先锋号”、“黄浦区践行社会责任示

范企业”等荣誉表彰，科技京城楼宇被市经信委评为“上海市软件和信息服务产业基地培育型特色

基地”。

（四）金融业务

2024年，华闻期货以“节本增效”为工作主线，紧抓内部成本控制，持续促进公司业务多元

化、数字化转型，总体保持稳健经营态势。截至年末，公司市场占有率 2.85%，位居行业第九，

排名较去年末上升一位。期末客户权益 68.3 亿元，较年初增长 8.7%；日均权益 65 亿元，较年

初增长 9.5%。客户权益规模显著高于行业平均及中位数水平。此外，华闻期货在金融服务、金融

科技等领域的成功实践，获得了监管部门高度认可，2024年蝉联获得大商所、郑商所“年度优秀



上海新黄浦实业集团股份有限公司 2024年年度报告摘要

5

会员”、“机构服务优秀会员”等奖项。公司自主研发的“基于大模型能力建设的智能客服平台”荣

获央行金融科技发展三等奖，评级达到“国内行业先进水平”。

公司其他类金融子公司在投资、贸易、保理及私募证券等业务领域继续保持稳中有升良好态

势。新黄浦投资公司年内积极拓展投资机会，狠抓项目落地与跟踪，整体工作取得较大进展，主

要经营指标实现历史性跨越，净资产收益率达到 10.52%，存量坏账处置回收工作亦取得显著突

破。

3、 公司主要会计数据和财务指标

3.1 近 3 年的主要会计数据和财务指标

单位：元 币种：人民币

2024年 2023年
本年比上年

增减(%)
2022年

总资产 19,159,945,400.09 20,339,732,257.91 -5.80 24,532,354,788.45

归属于上市公司股东

的净资产

4,496,888,559.17 4,430,719,021.52 1.49
4,380,625,774.25

营业收入 2,922,481,503.47 3,056,398,990.62 -4.38 4,317,280,153.18

归属于上市公司股东

的净利润
81,708,479.32 62,089,800.43

31.60
56,602,581.87

归属于上市公司股东

的扣除非经常性损益

的净利润

62,417,854.97 21,416,557.03

191.45

1,046,808.04

经营活动产生的现金

流量净额
15,404,241.10 -285,739,405.06

105.39
3,229,074,427.87

加权平均净资产收益

率（%） 1.83
1.41 增加0.42个百分点 1.29

基本每股收益（元／

股）
0.1213 0.0922

31.56
0.0841

稀释每股收益（元／

股）
0.1213 0.0922

31.56
0.0841

3.2 报告期分季度的主要会计数据

单位：元币种：人民币

第一季度

（1-3 月份）

第二季度

（4-6 月份）

第三季度

（7-9 月份）

第四季度

（10-12 月份）

营业收入 157,151,004.15 199,016,418.69 896,976,553.72 1,669,337,526.91

归属于上市公司股东的净利润 3,489,940.07 18,204,639.00 34,182,036.62 25,831,863.63

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益后的净利润
975,696.13 17,673,697.44 32,724,851.86 11,043,609.54

经营活动产生的现金流量净额 -340,850,340.12 149,778,115.66 -274,362,766.29 480,839,231.85

季度数据与已披露定期报告数据差异说明

□适用√不适用
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4、 股东情况

4.1 报告期末及年报披露前一个月末的普通股股东总数、表决权恢复的优先股股东总数和持有特

别表决权股份的股东总数及前 10 名股东情况

单位: 股

截至报告期末普通股股东总数（户） 31,145

年度报告披露日前上一月末的普通股股东总数（户） 29,656

截至报告期末表决权恢复的优先股股东总数（户） 不适用

年度报告披露日前上一月末表决权恢复的优先股股东总数（户） 不适用

前十名股东持股情况（不含通过转融通出借股份）

股东名称

（全称）

报告期内增

减

期末持股数

量

比例

(%)

持有有

限售条

件的股

份数量

质押、标记或冻结情况

股东

性质股份

状态
数量

上海新华闻投资有限公司 0 120,701,293 17.92 0 质押 120,420,000
国有法

人

上海市黄浦区国有资产监

督管理委员会（上海市黄

浦区集体资产监督管理委

员会）

0 85,107,090 12.64 0 无 0 国家

陈广玉 27,731,800 27,731,800 4.12 0 无 0
境内自

然人

厦门证道私募基金管理有

限公司－证道嘉汇 2号私

募证券投资基金

21,230,000 21,230,000 3.15 0 无 0 其他

北京禾晟源私募基金管理

有限公司－禾晟源稳进二

期私募证券投资基金

-5,300,700 21,034,430 3.12 0 无 0 其他

西藏信托有限公司－安坤

5号集合资金信托计划
0 17,378,410 2.58 0 无 0 其他

沈臻宇 15,889,700 15,889,700 2.36 0 无 0
境内自

然人

张洁 14,810,000 14,810,000 2.20 0 无 0
境内自

然人

西藏信托有限公司－安坤

8号集合资金信托计划
0 14,791,870 2.20 0 无 0 其他

西藏信托有限公司－丹泽

1号集合资金信托计划
0 13,896,600 2.06 0 无 0 其他

上述股东关联关系或一致行动的说明 1、上海新华闻投资有限公司还分别通过西藏信托有限公司－安坤 5号

集合资金信托计划、安坤 8号集合资金信托计划、丹泽 1号集合资金

信托计划，持有新黄浦股票 17,378,410 股、14,791,870 股、13,896,600

股。
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2、公司未知以上其他股东之间是否存在关联关系或属于《上市公司股

东持股变动信息披露管理办法》规定的一致行动人。

表决权恢复的优先股股东及持股数量的

说明
不适用

4.2 公司与控股股东之间的产权及控制关系的方框图

√适用□不适用

4.3 公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图

√适用□不适用

4.4 报告期末公司优先股股东总数及前 10 名股东情况

□适用 √不适用

5、 公司债券情况

□适用 √不适用
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第三节 重要事项

1、 公司应当根据重要性原则，披露报告期内公司经营情况的重大变化，以及报告期内发生的对

公司经营情况有重大影响和预计未来会有重大影响的事项。

2024 年度，公司实现营业总收入 319,463.02 万元，其中营业收入 292,248.15 万元，当年实

现净利润 18,520.39 万元，归属于母公司股东的净利润 8,170.85 万元，归属于母公司股东扣除非

经常性损益后的净利润 6,241.79 万元。

2、 公司年度报告披露后存在退市风险警示或终止上市情形的，应当披露导致退市风险警示或终

止上市情形的原因。

□适用√不适用
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