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衢州信安发展股份有限公司 

投资者关系活动记录表 
 

编号：2025-001 

投资者关系

活动类别 
业绩说明会 

活动主题 衢州发展 2024年度业绩暨现金分红说明会 

时间 2025-05-16  16:00-17:00 

地点/方式 
上证路演中心 https://roadshow.sseinfo.com 

网络文字互动 

参会人员 

董事长：付亚民 

副董事长、总裁：林俊波 

副总裁：潘孝娜 

副总裁兼董事会秘书：虞迪锋 

财务总监：杨天 

独立董事：马莉艳 

投资者关系

活动主要内

容介绍 

问题 1、2024 年年报中，体现的全年投资收益有 19个亿，而扣非

主营净利润也有 17 个亿，扣掉资产减值 7 个亿，全年净利润是 10

个亿。但是年报中又说房地产是主营利润，占比 100%。那投资收益

19 个亿到哪里去了？2024 年，公司房地产板块是盈是亏？利润数

值是多少？ 2、公司对新湖集团及其子公司以前的贷款担保到期

后，是否有义务继续为其担保？还是就此结束。 3、公司长期股权

投资有 426.7 亿，是否会根据被投二级市场的公司股票价格发生变

动而带来投资盈亏？为何从 2024 年一季度到 2025 年一季度，二级

市场股票价格波动较大的情况下，5 个季度数值变化都不大？ 

公司回复：感谢您对公司的关注。1、公司“营业收入”主要是地产收

入。2024年度，公司实现净利润 20.07亿元，归属于母公司所有者

https://roadshow.sseinfo.com/
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的净利润 10.16 亿元，归属于母公司所有者扣除非经常性损益后的

净利润 17.52 亿元。 净利润=营业总收入-营业总成本+其他收益、

投资收益、公允价值变动收益、信用减值损失、资产减值损失、资

产处置收益等+/-营业外收支-所得税费用，此处投资收益未剔除投

资对应的财务费用和管理费用、公允价值变动、资产减值、信用减

值、所得税费用等因素，如根据业务板块拆分该些因素，公司投资

板块的净利润约为 8 亿元，地产板块净利润为 12亿元。 2、目前公

司继续为新湖集团提供担保，主要系原担保的延期，以双方互保关

系为基础（截至 4 月底，新湖集团及其控股子公司为公司及公司控

股子公司提供的担保余额合计为 35.52 亿元，此外，新湖集团的实

际控制人黄伟还为公司及公司控股子公司提供了担保，余额合计

68.2亿元），且提供相应的反担保，有相应的风控措施。 3、公司股

权投资根据投资具体情况按不同的科目进行核算，其中对联营企业

和合营企业的“长期股权投资”，公司采用权益法核算。即公司根据

被投资单位的净利润或亏损，按持股比例计算长期股权投资的账面

价值，不受被投资单位公允价值（如二级市场股票价格）波动的影

响。  

问题 2：公司参股的衢发瑞项目，目前进展如何？是否在寻求产业

链上下游协同？ 

公司回复：感谢您对公司的关注。衢发瑞项目尚在建设过程中。 

问题 3：自从湘财股份吸收合并大智慧公告发出后，公司股份曾有

短暂上扬后，一直处于下降通道，不断创出新底，显然与公司做为

湘财股份第一大股东提升股东价值相违背，公司是否有终止两家公

司的计划？ 

公司回复：感谢您对公司的关注。湘财股份启动与大智慧的吸收合

并，这是适应证券业务向金融科技服务领域扩展升级的重要举措，

有利于提升金融信息化科技水平和综合金融服务能力，也有利于本

公司进一步提升存量股权投资资产价值。 

问题 4：针对其中已初具上市条件的，比如邦盛科技、趣链科技、
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谐云科技、聚创科技等，公司将与其积极联动，形成合力，以进一

步提升这些企业的综合实力，加速上市节奏，实现公司投资价值的

大幅提高。 公司投资的哪些公司已进入上市辅导期？新湖期货和

邦盛科技有无再次提交上市的计划？ 

公司回复:感谢您对公司的关注。公司将积极推动具备上市条件的被

投资公司提交上市计划。目前新湖期货和邦盛科技暂无明确的上市

计划表。 

问题 5：请问上海天潼里项目总可售货值是多少？谢谢。 

公司回复：感谢您对公司的关注。该项目预计总货值在 110 亿元左

右。 

问题 6：“其他应收款”、“担保”和“存货”计提减值，对应的主要资

产和项目分别是哪些？请具体说明。 “长期借款”，25 年 3 月末较

24 年年末增加了 53 亿，主要是什么原因？ 

公司回复:感谢您对公司的关注。“长期借款”，25年 3月末较 24 年

年末增加，主要系 24 年底原长期借款因即将到期转入短期负债相关

科目，该些借款于 25 年一季度续贷后又转回长期借款科目。计提资

产减值准备情况详见公司于 4 月 30 日披露的《关于计提资产减值

准备的公告》 

问题 7：公司持股 50％的上海壹号院项目，如果算上 5 月 21 日开

盘的第三批次，销售额达 120 亿多，后续还将有 130-140 亿货值的

新房在今年后七个月里推向市场。 这个项目总的可售货值（已售+

待售）约为多少？26 年底先竣工交付一批，还是 27年统一交付？ 

公司回复:感谢您对公司的关注。该项目一期总可售货值约为 290 亿

元，二期项目尚在审批中。计划 27年交付西区高层部分。 

问题 8：请问杨总，公司一季报出现净利润高于营业收入的奇观，

请问是什么原因造成的，该现象是否会持续？ 

公司回复：感谢您对公司的关注。净利润=营业总收入-营业总成本

+其他收益、投资收益、公允价值变动收益、信用减值损失、资产减

值损失、资产处置收益等+/-营业外收支-所得税费用，公司在一季
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度有较多的“投资收益”。 

问题 9：公司战略转型的远景规划和近期计划主要有哪些？有没有

具体措施保障其贯彻和实施？ 

公司回复：感谢您对公司的关注。公司战略规划和经营计划详见

《2024年年度报告》第三节 管理层讨论与分析 的相关内容。 

问题 10：公司股价自 3月 28 日 3.36 元收盘价计算，已累计跌幅超

过 20％，会否重启公司回购及实际控制人增持进行适时且必要的市

值管理？ 

公司回复:感谢您对公司的关注。公司已于 4 月 30 日披露《估值提

升计划》，详见相关公告。 

问题 11：如何加速平阳、启东两大海涂围垦项目的盘活流转？具体

措施有哪些？有什么相应计划和时间节点？ 

公司回复:感谢您对公司的支持。公司需要积极与当地政府、大型地

产央企沟通创新合作模式，通过与保险公司的养老社区、地方政府

的产业园区、国有地产公司合作开发等多种模式，加快开发，促进

资产流转和变现。 

问题 12：公司持股 60％的上海天潼 198 项目，今年的目标计划是

达成销售 46亿，根据项目进度和市场反馈，有没有信心超额完成任

务目标？ 

公司回复：感谢您对公司的关注。公司将尽全力完成任务。 

问题 13：是否考虑中期分红，说明当前的财务情况能不能够实现中

期分红。 

公司回复:感谢您对公司的关注。公司将根据半年度报告情况再行决

定是否实施中期分红。请届时关注。 

问题 14：投资者最关心公司的对外股权投资情况，能否逐一进行介

绍，如时间受限，是不是可以提供一下内部统计资料。 

公司回复：感谢您对公司的关注。公司对外投资情况在年报第三节 

管理层讨论与分析，及财务报表附注长期股权投资等栏目均有介绍

及相关数字。 

 


