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坤元资产评估有限公司  

CanWin Appraisal Co., Ltd 

 

 

关于对思创医惠科技股份有限公司的重组问询函中 

有关评估事项的回复 

深圳证券交易所： 

贵所下发的创业板并购重组问询函〔2025〕第 4号《关于对思创医惠科技股

份有限公司的重组问询函》(以下简称“问询函”)奉悉。按照问询函的要求，思

创医惠科技股份有限公司管理层研究后，已对相关材料进行了补充修改，本评估

公司经办资产评估师已经认真复核，现将问询函中涉及资产评估方面的问题补充

情况汇报如下： 

问询函中第4题：草案显示，标的公司将其拥有的证号为浙（2022）杭州市

不动产权第0065667号《不动产权证书》所载的位于杭州市滨江区西兴街道月明

路567号的土地使用权及该地块上已建设的房产及其附属物以5.62亿元，出售给

杭州高新技术产业开发区资产经营有限公司，本次以转让价扣减标的公司拟承

担的相关税费后的金额作为医惠中心大楼的评估值。截至评估报告日，医惠中

心大楼的权证完成权属变更。同时，标的公司以其拥有的证号为浙(2022)杭州

市不动产权第0065667号《不动产权证》证载的房产和土地使用权（建筑面积合

计53,155.09平方米，土地使用权面积17,557.00平方米）为抵押物，为标的公

司借款提供担保，截至评估基准日，借款总额2.78亿元。本次评估难以考虑上

述抵押事项对相关资产产生的影响。 

（2）请说明本次评估对相关抵押资产的评估值，以及难以考虑上述抵押事

项对相关资产影响的原因及合理性。 

答复： 

1) 抵押资产评估值的确定过程 

根据医惠科技有限公司（以下简称医惠科技）和杭州高新技术产业开发区资
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产经营有限公司于2025年1月7日签订的《资产买卖合同》，医惠科技将其拥有的

证号为浙（2022）杭州市不动产权第0065667号《不动产权证书》所载的位于杭

州市滨江区西兴街道月明路567号的医惠中心大楼以5.62亿元出售给杭州高新技

术产业开发区资产经营有限公司，交易产生的税费由双方根据相关规定各自缴纳。 

本次评估以合同约定的转让价格扣减医惠科技需承担的相关税费后的金额

作为医惠中心大楼的评估值，评估值中包含了相应土地使用权的评估价值，具体

计算过程如下： 

单位：万元 

转让价格 56,200.00  

减：增值税--销项税 4,640.37  

    附加税 556.84  

    印花税 28.10  

评估值 50,974.69  

2) 评估难以考虑抵押事项对相关资产影响的原因及合理性 

截至评估基准日，医惠科技以其拥有的证号为浙(2022)杭州市不动产权第

0065667号《不动产权证》证载的房产和土地使用权（建筑面积合计53,155.09

平方米，土地使用权面积17,557.00平方米）为抵押物，为标的公司借款提供担

保，截至评估基准日，借款总额为2.78亿元。 

根据资产评估准则的相关要求，资产评估报告需要披露主要资产截至评估基

准日的抵押情况及如何考虑抵押事项对评估值的影响。由于评估时难以考虑抵押

事项对评估对象价值的影响，根据资产评估的惯例，一般在资产评估报告中披露

“本次评估难以考虑上述抵押事项对相关资产产生的影响”。 

评估基准日后，医惠科技已解除医惠中心大楼抵押事项，并收到杭州高新技

术产业开发区资产经营有限公司的资产转让款5.27亿元，将医惠中心大楼产权变

更至杭州高新技术产业开发区资产经营有限公司名下，顺利完成了资产交割，对

评估基准日相关抵押资产评估值无影响。 

 

经核查，经办评估师认为，“本次评估难以考虑抵押事项对相关资产的影响”

的表述系对评估基准日抵押资产作出的，符合资产评估准则的相关要求。评估基

准日后医惠中心大楼抵押事项已解除，并按既定的资产转让价交割，评估基准日
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相关抵押事项对其评估值无影响。 

 

问询函中第5题：草案显示，标的公司作为原告，起诉上海坤发信息技术有

限公司（以下简称上海坤发）等3家公司，要求支付服务费及违约金合计0.25亿

元；上述诉讼事项涉及的应收账款预计可收回可能性较小，本次评估为零。请

说明判断相关应收账款回收可能性较小以及评估值为零的依据。 

答复： 

医惠科技应收上海坤发信息技术有限公司（以下简称上海坤发）货款1,750

万元，账龄3年以上。经工商查询，该公司注册资本1,000万元，实缴资本仅为200

万元，公司资金实力较差，偿还能力较弱。另外，该公司法人已失联，医惠科技

多次联系无果，该公司对其诉讼至今尚未应诉。因此，医惠科技预计应收上海坤

发款项的回收可能性较小，对其全额计提坏账准备，本次评估为零。 

医惠科技应收重庆天爱科技有限公司（以下简称“重庆天爱”）货款480.70

万元，账龄3年以上。经工商查询，该公司注册资本200万元，实缴资本仅为30

万元，公司资金实力较差，偿还能力较弱。另外，医惠科技多次催收无果，还款

意愿不足。医惠科技预计应收重庆天爱款项回收可能性较小，对其全额计提坏账

准备，本次评估为零。 

医惠科技应收河南裕景医疗器械销售有限公司（以下简称河南裕景）货款157

万元，账龄3年以上。经工商查询，该公司涉及多起诉讼且法人已处于失信被执

行人、限制高消费状态。综上，医惠科技预计应收河南裕景的款项的回收可能性

较小，对其全额计提坏账准备，本次评估为零。 

 

经核查，经办评估师认为，上海坤发、重庆天爱和河南裕景的还款能力较弱，

还款意愿不足，应收账款回收可能性较小，本次评估为零，依据充分、合理。 

 

问询函中第8题：草案显示，2022年末、2023年末和2024年10月末，公司其

他应付款分别为0.48亿元、0.59亿元和6.38亿元，占负债总额比例分别为2.00%、

2.85%和36.70%，整体规模有所增加，2024年10月末较2023年增加较多主要系房

产处置预收款所致。 
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请结合2024年10月末其他应付款构成，具体说明该科目大幅增加的原因，是

否与本次出售标的公司有关，对标的公司评估值的具体影响。 

答复： 

2024年10月31日，思创医惠其他应付款构成如下： 

单位：万元 

项  目 2023年 12月 31日 2024年 10月 31日 变动金额 

关联方往来款 150.10 51,439.66 51,289.56 

其中：财务资助 - 13,577.18 13,577.18 

      购房预付款 - 38,029.88 38,029.88 

行政罚款  8,141.50 8,141.50 

应付费用类 1,374.92 2,548.35 1,173.43 

应付暂收款 730.59 514.97 -215.62 

押金保证金 516.42 412.95 -103.47 

有回购义务的限制性股票 2,795.94  -2,795.94 

其他 350.33 730.35 380.02 

合  计 5,918.30 63,787.78 57,869.48 

其他应付款大幅增加的主要原因如下： 

1. 思创医惠新增应付关联方（苍南县山海纵横商贸有限公司，系持有上市

公司5%以上股东的控股股东苍南县山海实业集团有限公司的子公司）财务资助本

金13,300.00万元及借款利息277.18万元。 

2. 医惠科技新增应退还给关联方苍南县山海实业集团有限公司（以下简称

山海实业）的购房预付款37,200.00万元及相应计提的829.88万元利息。 

3. 中国证监会浙江监管局对公司公开发行文件编造重大虚假内容以及信息

披露违法行为合计处以8,570万元罚款，思创医惠在2023年度已对该罚款全额计

提并确认为其他流动负债，本期根据处罚决定书转列至其他应付款，截至2024

年10月31日，期末余额为8,141.50万元。 

思创医惠其他应付款中与医惠科技有关的款项主要为关联方往来款中应付

关联方山海实业38,029.88万元购房预付款，具体形成原因如下： 

根据医惠科技与山海实业于2024年6月签订的《资产买卖合同》，医惠科技

拟以人民币5.62亿元将其拥有证号为浙(2022)杭州市不动产权第0065667号《不

动产权证书》证载的房产（医惠中心大楼）转让于山海实业。《资产买卖合同》

约定总价款分两笔支付，第一笔款项金额为3.72亿元，第二笔款项金额为1.90
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亿元。医惠科技于2024年6月4日收到山海实业支付的3.72亿元购房款。 

后因变更出售交易对手方，《资产买卖合同》终止，由于山海实业承担了一

定资金占用成本，双方协商一致由医惠科技按5.39%的利率计算支付利息，计息

期自2024年6月5日起计算至《资产买卖合同之终止协议》生效之日起30日或医惠

科技退回全部预付款之日（孰早原则）止。截至评估基准日，医惠科技应付山海

实业本金及利息合计38,029.88万元，账列其他应付款，截至本回复意见出具日，

该笔款项已结清，对医惠科技股东全部权益价值评估值无影响。 

 

经核查，经办评估师认为，截至2024年10月31日，思创医惠其他应付款大幅

增加系医惠科技新增应付山海实业购房款所致，截至本回复意见出具日，该笔款

项已结清，对医惠科技股东全部权益价值评估值无影响。 
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(此页无正文，为签字盖章页) 

 

 

 

 

 

 

 

坤元资产评估有限公司 

 

二〇二五年五月二十九日 
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