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重要声明 

国泰海通证券股份有限公司（以下简称“国泰海通证券”）编制本报告的

内容及信息均来源于上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司（以下简称“发

行人”、“公司”）对外公布的《上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司

2024 年年度报告》等相关公开信息披露文件、发行人提供的证明文件以及第三

方中介机构出具的专业意见。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相

关事宜做出独立判断。 
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第一章 受托管理的公司债券概况 

一、发行主体名称 

上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司 

Shanghai Lujiazui Finance & Trade Zone Development Co.,Ltd. 

二、公司债券概况 

（一）上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司公开发行 2019 年公司债

券(第一期)(品种一) 

债券代码 155201.SH 

债券简称 19陆债 01 

债券期限（年） 5 

发行规模（亿元） 28.00 

债券余额（亿元） 0.00 

发行时初始票面利率 3.95% 

调整票面利率时间（如发行人行使票

面利率调整权） 
2022年 03月 04日 

调整后票面利率（如发行人行使票面

利率调整权） 
2.80% 

起息日 2019年 03月 04日 

还本付息方式 

本期债券采用单利按年计息，不计复

利，每年付息一次；最后一期利息随

本金的兑付一起支付 

付息日 
每年的 03月 04日，如遇法定节假

日，则顺延至下一个交易日 

担保方式 - 

发行时主体评级 

AAA 

上海新世纪资信评估投资服务有限公

司 

发行时债项评级 

AAA 

上海新世纪资信评估投资服务有限公

司 

 

（二）上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司公开发行 2019 年公司债

券(第二期) 

债券代码 155395.SH 

债券简称 19陆债 03 

债券期限（年） 5 
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发行规模（亿元） 7.00 

债券余额（亿元） 0.00 

发行时初始票面利率 3.88% 

调整票面利率时间（如发行人行使票

面利率调整权） 
2022年 05月 13日 

调整后票面利率（如发行人行使票面

利率调整权） 
3.05% 

起息日 2019年 05月 13日 

还本付息方式 

本期债券采用单利按年计息，不计复

利，每年付息一次；最后一期利息随

本金的兑付一起支付 

付息日 
每年的 05月 13日，如遇法定节假

日，则顺延至下一个交易日 

担保方式 - 

发行时主体评级 

AAA 

上海新世纪资信评估投资服务有限公

司 

发行时债项评级 

AAA 

上海新世纪资信评估投资服务有限公

司 

 

（三）上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司 2022 年面向专业投资者

公开发行公司债券(第一期) 

债券代码 137840.SH 

债券简称 22陆债 01 

债券期限（年） 7 

发行规模（亿元） 5.00 

债券余额（亿元） 5.00 

发行时初始票面利率 3.17% 

调整票面利率时间（如发行人行使票

面利率调整权） 
不适用 

调整后票面利率（如发行人行使票面

利率调整权） 
不适用 

起息日 2022年 09月 15日 

还本付息方式 

本期债券采用单利按年计息，不计复

利，每年付息一次；最后一期利息随

本金的兑付一起支付 

付息日 
每年的 09月 15日，如遇法定节假

日，则顺延至下一个交易日 

担保方式 - 

发行时主体评级 AAA 
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上海新世纪资信评估投资服务有限公

司 

发行时债项评级 无债项评级 

 

（四）上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司 2023 年面向专业投资者

公开发行公司债券(第一期) 

债券代码 115011.SH 

债券简称 23陆债 01 

债券期限（年） 5 

发行规模（亿元） 15.00 

债券余额（亿元） 15.00 

发行时初始票面利率 3.24% 

调整票面利率时间（如发行人行使票

面利率调整权） 
不适用 

调整后票面利率（如发行人行使票面

利率调整权） 
不适用 

起息日 2023年 03月 16日 

还本付息方式 

本期债券采用单利按年计息，不计复

利，每年付息一次；最后一期利息随

本金的兑付一起支付 

付息日 
每年的 03月 16日，如遇法定节假

日，则顺延至下一个交易日 

担保方式 - 

发行时主体评级 

AAA 

上海新世纪资信评估投资服务有限公

司 

发行时债项评级 无债项评级 

 

（五）上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司 2023 年面向专业投资者

公开发行公司债券(第二期) 

债券代码 115392.SH 

债券简称 23陆债 02 

债券期限（年） 5 

发行规模（亿元） 25.00 

债券余额（亿元） 25.00 

发行时初始票面利率 3.10% 

调整票面利率时间（如发行人行使票

面利率调整权） 
不适用 

调整后票面利率（如发行人行使票面

利率调整权） 
不适用 
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起息日 2023年 06月 06日 

还本付息方式 

本期债券采用单利按年计息，不计复

利，每年付息一次；最后一期利息随

本金的兑付一起支付 

付息日 
每年的 06月 06日，如遇法定节假

日，则顺延至下一个交易日 

担保方式 - 

发行时主体评级 

AAA 

上海新世纪资信评估投资服务有限公

司 

发行时债项评级 无债项评级 

 

（六）上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司 2023 年面向专业投资者

公开发行公司债券(第三期) 

债券代码 115945.SH 

债券简称 23陆债 03 

债券期限（年） 5 

发行规模（亿元） 20.00 

债券余额（亿元） 20.00 

发行时初始票面利率 3.08% 

调整票面利率时间（如发行人行使票

面利率调整权） 
不适用 

调整后票面利率（如发行人行使票面

利率调整权） 
不适用 

起息日 2023年 10月 12日 

还本付息方式 

本期债券采用单利按年计息，不计复

利，每年付息一次；最后一期利息随

本金的兑付一起支付 

付息日 
每年的 10月 12日，如遇法定节假

日，则顺延至下一个交易日 

担保方式 - 

发行时主体评级 

AAA 

上海新世纪资信评估投资服务有限公

司 

发行时债项评级 无债项评级 

 

（七）上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司 2024 年面向专业投资者

公开发行公司债券(第一期) 

债券代码 240578.SH 

债券简称 24陆债 01 
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债券期限（年） 5 

发行规模（亿元） 25.00 

债券余额（亿元） 25.00 

发行时初始票面利率 2.80% 

调整票面利率时间（如发行人行使票

面利率调整权） 
不适用 

调整后票面利率（如发行人行使票面

利率调整权） 
不适用 

起息日 2024年 02月 28日 

还本付息方式 

本期债券采用单利按年计息，不计复

利，每年付息一次；最后一期利息随

本金的兑付一起支付 

付息日 
每年的 02月 28日，如遇法定节假

日，则顺延至下一个交易日 

担保方式 - 

发行时主体评级 

AAA 

上海新世纪资信评估投资服务有限公

司 

发行时债项评级 无债项评级 

 

（八）上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司 2024 年面向专业投资者

公开发行公司债券(第二期) 

债券代码 241024.SH 

债券简称 24陆债 02 

债券期限（年） 5 

发行规模（亿元） 10.00 

债券余额（亿元） 10.00 

发行时初始票面利率 2.55% 

调整票面利率时间（如发行人行使票

面利率调整权） 
不适用 

调整后票面利率（如发行人行使票面

利率调整权） 
不适用 

起息日 2024年 06月 06日 

还本付息方式 

本期债券采用单利按年计息，不计复

利，每年付息一次；最后一期利息随

本金的兑付一起支付 

付息日 
每年的 06月 06日，如遇法定节假

日，则顺延至下一个交易日 

担保方式 - 

发行时主体评级 

AAA 

上海新世纪资信评估投资服务有限公

司 



9 

发行时债项评级 无债项评级 
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第二章 发行人 2024 年度经营与财务状况 

一、发行人基本情况 

发行人名称 ： 上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司 

法定代表人 ： 徐而进 

注册资本（万元） ： 503,515.37 

注册地址 ： 上海市中国(上海)自由贸易试验区浦东大道 981号 

股票简称及代码 ： 陆家嘴（600663） 

二、发行人 2024 年度经营情况 

发行人主要经营范围为：房地产开发、经营、销售、出租和中介；市政基

础设施的开发建设；纺织品、鞋帽服装、日用百货、日用化学产品，机电设备、

五金制品、数码产品、文教用品、玩具、体育器材、首饰、黄金珠宝首饰、包

装服务、工艺美术品、皮革制品、鲜花、钟表、箱包、眼镜(隐形眼镜除外)、

汽车装饰用品、乐器、家居用品、化妆品、家用电器用品、计算机(除计算机信

息系统安全专用产品)、影像器材、通讯器材、一类医疗器材、食品(不含生猪

产品)、酒类的批发佣金代理(拍卖除外)零售和进出口；音响设备租赁。(依法

须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动) 

2024 年度，发行人实现营业收入 1,465,097.85 万元，产生营业成本

820,026.83 万元。2024 年度，发行人实现营业利润 252,469.59 万元，实现净

利润 179,477.57万元。 

三、发行人 2024 年度财务状况 

发行人 2024年和 2023年主要会计数据以及财务指标列示如下： 

单位：万元 

主要会计

数据及财

务指标 

2024 年度/末 2023 年度/末 

本期比

上年同

期增减

（%） 

变动原因 

总资产 16,067,436.19 16,223,259.65 -0.96 - 

总负债 11,212,446.13 11,551,189.13 -2.93 - 

净资产 4,854,990.06 4,672,070.53 3.92 - 

归属于母公

司股东的净

资产 
2,461,960.14 2,260,812.81 8.90 - 
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主要会计

数据及财

务指标 

2024 年度/末 2023 年度/末 

本期比

上年同

期增减

（%） 

变动原因 

期末现金及

现金等价物

余额 
774,324.86 1,101,804.22 -29.72 - 

营业收入 1,465,097.85 1,100,593.16 33.12 

2024 年度，公司住宅销

售和办公楼销售相结

合，积极盘活存量资

产。本年度前滩东方悦

澜结转收入，房地产销

售（含投资性房地产转

让）收入较上年增加。 

营业成本 820,026.83 443,502.10 84.90 

是由于本年结转的前滩

东方悦澜项目土地为公

司从市场公开竞得，产

品成本较高。 

利润总额 250,301.99 289,730.25 -13.61 - 

净利润 179,477.57 198,362.30 -9.52 - 

归属母公司

股东的净利

润 
150,847.50 143,236.41 5.31 - 

经营活动产

生的现金流

净额 
131,585.03 1,138,055.08 -88.44 

1、本年度住宅销售回款

流入较上年度减少，除

上年度开盘项目世纪前

滩 · 天 御 、 世 纪 前

滩·天汇和川沙锦绣云

澜住宅的续销流入外，

新开盘项目有陆家嘴太

古源源邸（第一批）和

世纪臻邸，推盘面积

少。2、本年度子公司戎

邑置业支付梅园社区

2E8-17 地块土地款。 

投资活动产

生的现金流

净额 
408,131.79 171,570.73 137.88 

1、本年度办公楼销售回

款流入较上年度有所增

加；2、子公司陆家嘴信

托存续并表项目到期且

新投入融资类项目规模

下降。 

筹资活动产

生的现金流

净额 
-866,959.90 -687,375.49 -26.13 - 

资产负债率

（%） 
69.78 71.20 -1.99 - 

流动比率

（倍） 
1.14 1.09 4.59 - 

速动比率

（倍） 
0.32 0.35 -8.57 - 
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注：上述财务指标计算方法如下：  

1.资产负债率=负债合计/资产总计*100% 

2.流动比率=流动资产/流动负债  

3.速动比率=（流动资产-存货）/流动负债 

四、发行人偿债意愿和能力分析 

截至本报告出具之日，发行人发行的各类债券及债务融资工具均未出现延

迟支付到期利息及本金的情况，生产经营及财务指标未出现重大不利变化，发

行人偿债意愿及偿债能力正常。 
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第三章 发行人募集资金使用及专项账户运作情况与核查情

况 

一、募集资金专项账户运作情况 

22 陆债 01、23 陆债 01、23 陆债 03、23 陆债 02、19 陆债 01、19 陆债 03

募集资金前期已使用完毕。 

报告期内，对于 24 陆债 01、24 陆债 02 的募集资金专项账户的运作，发行

人、受托管理人与监管银行已签订三方监管协议。发行人在监管银行开立募集

资金专项账户，用于债券募集资金的接收、存储和划转，并进行专项管理。 

二、募集资金使用情况 

22 陆债 01、23 陆债 01、23 陆债 03、23 陆债 02、19 陆债 01、19 陆债 03

募集资金前期已使用完毕，本报告期内不涉及使用。 

报告期内，涉及募集资金使用的债券为 24陆债 01、24陆债 02。截至报告

期末，24陆债 01、24陆债 02募集资金披露用途与最终用途情况如下表所示： 

表：24 陆债 01 募集资金使用情况 

债券代码 240578.SH 

债券简称 24陆债 01 

专项品种公司债券具体类型 不适用 

发行金额（亿元） 25.00 

募集资金约定用途 偿还公司债券本金 

募集资金约定调整/变更流程 - 

募集资金实际用途 偿还公司债券本金 

临时补流情况 - 

募集资金变更及信息披露情况 - 

表：24 陆债 02 募集资金使用情况 
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债券代码 241024.SH 

债券简称 24陆债 02 

专项品种公司债券具体类型 不适用 

发行金额（亿元） 5.00 

募集资金约定用途 置换已到期公司债券 

募集资金约定调整/变更流程 - 

募集资金实际用途 置换已到期公司债券 

临时补流情况 - 

募集资金变更及信息披露情况 - 

三、发行人募集资金使用情况核查 

22 陆债 01、23 陆债 01、23 陆债 03、23 陆债 02、19 陆债 01、19 陆债 03

募集资金前期已使用完毕，本报告期内不涉及使用。 

报告期内，涉及募集资金使用的债券为 24陆债 01、24陆债 02。截至报告

期末，24陆债 01、24陆债 02募集资金最终用途与约定用途一致、专项账户运

行正常，发行人已按照有关要求披露募集资金使用情况。 
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第四章 公司债券增信措施、偿债保障措施的有效性及执行

情况 

一、公司债券增信措施有效性 

22陆债 01、23陆债 01、23陆债 03、23陆债 02、24陆债 01、24陆债 02、

19陆债 01、19陆债 03为无担保债券。 

二、偿债保障措施的有效性及执行情况  

为了充分、有效地维护债券持有人的利益，发行人为 22陆债 01、23陆债

01、23 陆债 03、23陆债 02、24陆债 01、24陆债 02、19陆债 01、19陆债 03

的按时、足额偿付制定了一系列工作计划，包括设立专门的偿付工作小组、充

分发挥债券受托管理人的作用、严格履行信息披露义务、发行人承诺等，形成

了一套确保债券安全兑付的保障措施，详见本期债券募集说明书“第四节 增信

机制、偿债计划及其他保障措施”及“第十节 投资者保护机制”。 

报告期内，本次债券增信措施和偿债保障措施较募集说明书中相关内容没

有重大变化。 
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第五章 公司债券本息偿付情况 

一、本息偿付情况 

报告期内，国泰海通证券在本息偿付前已及时提示并督促发行人按时履约，

足额付息兑付，未发生发行人不能偿还公司债券的情况。 

发行人报告期内付息/行权情况如下： 

单位：年 

债券

代码 

债券

简称 
付息日 

债券

期限 

行权

日 
到期日 报告期内付息/行权情况 

137840

.SH 

22 陆

债 01 

2024 年

09月 15

日 

7.00 

报告期

内未行

权 

2029 年

09月 15

日 

发行人已于 2024 年 09 月

18 日按时完成上年度付息

工作 

115011

.SH 

23 陆

债 01 

2024 年

03月 16

日 

5.00 

报告期

内未行

权 

2028 年

03月 16

日 

发行人已于 2024 年 03 月

18 日按时完成上年度付息

工作 

115392

.SH 

23 陆

债 02 

2024 年

06月 06

日 

5.00 

报告期

内未行

权 

2028 年

06月 06

日 

发行人已于 2024 年 06 月

06 日按时完成上年度付息

工作 

115945

.SH 

23 陆

债 03 

2024 年

10月 12

日 

5.00 

报告期

内未行

权 

2028 年

10月 12

日 

发行人已于 2024 年 10 月

14 日按时完成上年度付息

工作 
注：付息日如遇非交易日，则顺延至其后的第 1个交易日；顺延期间付息款项不另计利息。 

发行人报告期内兑付情况如下： 

单位：年 

债券代码 债券简称 
债券

期限 
兑付日 报告期内兑付情况 

155201.SH 19 陆债 01 5.00 
2024 年 03月 04

日 

发行人已于 2024 年 03月 04 日

按时完成兑付工作 

155395.SH 19 陆债 03 5.00 
2024 年 05月 13

日 

发行人已于 2024 年 05月 13 日

按时完成兑付工作 
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第六章 债券持有人会议召开情况 

报告期内，发行人未发生需召开债券持有人会议的事项，未召开债券持有

人会议。 
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第七章 公司债券跟踪评级情况 

发行人已委托上海新世纪资信评估投资服务有限公司担任跟踪评级机构，

在公司债券的存续期内，上海新世纪资信评估投资服务有限公司每年将至少出

具一次正式的定期跟踪评级报告。 

截至本报告出具之日，定期跟踪评级机制运行正常，最新的跟踪评级报告

请查询上海新世纪资信评估投资服务有限公司发布的有关报告，发行人的主体

信用等级为 AAA，评级展望为稳定，无债项评级。 
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第八章 发行人信息披露义务履行情况及募集说明书中约定

的其他义务的执行情况 

一、发行人信息披露义务履行情况 

报告期内，针对我司受托的公司债券，发行人按照主管机关的相关要求披

露了以下公告：  

1．《上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司 2024年半年度报告》 

2．《上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司 2023年年度报告》 

3．《关于上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司 2023 年年度报告的补

充公告》 

4．《上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司 2023 年度财务报表及审计

报告》 

5．《上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司关于总经理发生变动的公告》 

二、募集说明书中约定的其他义务的执行情况 

（一）投保条款触发情况 

1.22陆债 01 

针对投资者权益保护，发行人设置了交叉保护条款，详见本期债券募集说

明书“第十节 投资者保护机制——一、交叉保护承诺；二、救济措施”。本报

告期内，本期债券未触发上述投保条款。 

2.23陆债 01 

针对投资者权益保护，发行人设置了交叉保护条款，详见本期债券募集说

明书“第十节 投资者保护机制——一、交叉保护承诺；二、救济措施”。本报

告期内，本期债券未触发上述投保条款。 

3.23陆债 02 

针对投资者权益保护，发行人设置了交叉保护条款，详见本期债券募集说

明书“第十节 投资者保护机制——一、交叉保护承诺；二、救济措施”。本报

告期内，本期债券未触发上述投保条款。 

4.23陆债 03 
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针对投资者权益保护，发行人设置了交叉保护条款，详见本期债券募集说

明书“第十节 投资者保护机制——一、交叉保护承诺；二、救济措施”。本报

告期内，本期债券未触发上述投保条款。 

5.24陆债 01 

针对投资者权益保护，发行人设置了交叉保护条款，详见本期债券募集说

明书“第十节 投资者保护机制——一、交叉保护承诺；二、救济措施”。本报

告期内，本期债券未触发上述投保条款。 

6.24陆债 02 

针对投资者权益保护，发行人设置了交叉保护条款，详见本期债券募集说

明书“第十节 投资者保护机制——一、交叉保护承诺；二、救济措施”。本报

告期内，本期债券未触发上述投保条款。 

（二）特殊约定触发情况 

无。 
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第九章 受托管理人履行职责情况 

国泰海通证券作为 22 陆债 01、23 陆债 01、23 陆债 03、23 陆债 02、24 陆

债 01、24 陆债 02、19 陆债 01、19 陆债 03 的受托管理人，积极履行受托管理

工作职责，维护债券持有人的合法权益。报告期内国泰海通证券遵照监管机构

相关要求对发行人开展了存续期信用风险排查工作，根据《公司债券受托管理

人执业行为准则》等有关规定和《受托管理协议》等约定，通过舆情监测、业

务提示及现场回访等方式持续跟踪发行人的资信状况、募集资金使用情况、公

司债券本息偿付情况等，并督促发行人履行公司债券募集说明书、受托管理协

议中约定的义务。 

特别地，报告期内国泰海通证券针对本期债券披露了以下报告： 

1．《上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司公开发行公司债券受托管理

事务报告(2023年度)》 

2．《国泰君安证券股份有限公司关于上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限

公司总经理发生变动的临时受托管理事务报告》 
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第十章 与发行人偿债能力和增信措施有关的其他情况及受

托管理人采取的应对措施 

报告期内，发行人未发生与偿债能力和增信措施有关的其他事项，国泰海

通证券已按照受托管理协议约定履行相关职责，将持续关注发行人相关情况，

督促发行人按主管机关规定及募集说明书约定履行相关义务。 
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（本页无正文，为《上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司公司债券受托管

理事务报告（2024年）》之盖章页）   

  

 

 

 

国泰海通证券股份有限公司 

2025年 06月  日 


