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重要声明

杭州|银行股份有限公司湖州分行(以下简称‘杭州|银行 1NJ州分行叫贵权代理

犬')根据《中华人民共和国证券法))((公司债券发行与交易管理办法))<<公司

债券受托管理人执业行为准则)) ((企业债券管理条例))((公司信用类债券信息

披露管理办法》等法律法规、自饵'规则等规范性文件要求，以及受托管理的湖州

市城市投资发展集团有限公司(以 F简称湖州城投"‘发行人'或公司")存续剧公

司债券募集说明书、债权代理协议等债券发行倍，忠、披露文件约定要求进行编制。

杭州银行湖州|分行编制本报告的内容及信息均米源于发行人对外公布的

。胡州市城市投资发展集团有限公司公司债券 2024 年年度报告》及相关公开信

息披豆豆文件、第三方中介机构山具的专业意见以及发行人向杭州银行湖州分行

提供的其他材料。

态报.告军构成对放资者挂在或巫 j!íî某班íî为的推荐意见 I.~'挺直者应对.相去

要立，作出独立刻，断1丽不应挽在报告 :P.的任何内容据 J以作为杭州，银行-湖划分.仔服

您的承菇~芒照1
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第一章公司债券概况

、公司债券基本情况

i胡州市城市投资发展
2022 年湖州市城市投 2023 年湖州市城市投 集团有限公司 2024 年

债券全称 资发展集团有限公司 资发展集团有限公司 而向专业投资者公开
公司债券(第一 j的) 公司债券(第一月 j) 发行企业债券(第二

j到)

债券简称
221胡城债/22 湖州城 23 油!城债/23 沟l州城 24 湖城债 /24 湖州城

投债。 l 投 i#i 01 投债。 l
批准文件

发改企业债券 (2022) 72 号文、人民币 36 亿元和规模

债券期限 7 叮叮)年 7 (5+2) 年 7 (5+2) 年

发行规模 人民币 15亿元 人民币 10亿元 人民币门亿元

债券余额 人民币 15亿元 人民币 10亿元 人民币 11亿元

债券利率 3.29% 3.60% 2.73%

起息日 2022 年 8 月 1E:1 2023 年 9 月 11 日 2024 年 3 月 6 日
2023 年至 2029 年每 2024 年至 2030 年得 2025 年至 2031 年 fíJ
年的 8 月 l 曰:如投 年的 9 月 11 日:如投 年的 3 月 6 日:如役
资者行使囚售权，则 资者行使凹售权，则 资者行{史囚{耳权.9!JJ
其囚售部分债券的付 其囚售部分债券的付 其回笆部分债券的付

付息日
息日为 2023 年至 忌、日为2024 年至 忠、日为2025 年至

2027 年每年的 8 月 l 2028 年每年的 9 月门 2029 年每年的 3 月 6
日(如 i邑法定节假日 日(如边法定节假日 日(如遇法定节假日
或休息日. 9!IJ)lJjiî延至 或休息日，则顺延至 或休息日，则 )1['员延至
其后的第 l 个工作 ;其后的第l 个工作 其后的第 l 个工作

日) 日) 日)
2029 年 8 月 l 曰:如 2030 年 9 月 11 日: 2031 年 3 月 6 日:如
投资者行使四 ß'权， 如投资者行使 l自信 投资者行使回俗权，
9!IJ ;þl;囚1M部分债券的 权，则其回偿部分债 则;þl;囚传部分债券的

到期日 *金兑付日为 2027 年 券的本金兑付日为 才二金兑付日为2029 年
8 月 l 日(如ìël法定 2028 年 9 月 11 日 3 月 6 日(如~法定
节假日或休息日，则 (如迎法定节假日或 节假日或休息日，则
)I[员延至其后的第 i 个 休息日. 9W)!Ji)j延至 :.lt 则l延至其后的第 l 个

工作日) 厉的第 l 个工作日) 工作日)

还才二付息 得年付息一次，到 j例一次还水，最后一期利息随本金的兑付一起支
付。年度付息款项自付息、日起不另计午IJ息，本金自 Jt 兑付日起不另 i十方式

利息。

含权条款 附第 5 年末发行人调 附第 5 年末发行人调 附第 5 年末发行人 i用
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始票而利率选择权及 整祟而利 Ir，f选择权>>. tg祟而利率选择权及
投资者!到岱选择权。 投资者 ITII~f选择权。 投资者 l到传选择权。

*J例债券发行仅采取
l叫 F而向专业机构投
资者 i句价，根据簿记
E主挡悄况进行自己倍的

斗二次债券以仰记注挡、集中配住的方�式 .jffi 方式公开发行。本期
过中央国债登记结算有限责任公司的 r~~记述 债券而向《公司债券
档场所和系统，向机构投资者公开发行。发 发行与交易管现办

发行方式 行对象为在中央国债登记公司开户的中华人 法》、《证券期货伎
及发行对 民共和应|境内合格机构投资者( [到家法律、 资者 i重当↑t管理!办
象 法规刃有规定除外)平日在中因证券登记公司 i去》戊《上海证券交

上海分公司开立合格基金证券账户或 A 股证 易所债券市场投资者
券账户的机构投资者(国家法律、法规禁止 适当性管理办法》之

购买者除外)。 规定且在登记公司开

立合格证券账户的专

业机构投资者(法

律、法规禁止购买者

除外)公开发行。

担保方式 无

主承销商
浙商证券股份有限公司、东方 f证券承销{呆荐有限公司和平安证券股份

有限公司

分销商 无

债券债权
杭州银行股份有限公司湖州分行

代理人

扣除发行货用后，用

于湖东分区'品'胳JYl元

BLD-08-0 1-0 1B 号地 扣除发行费用后，将
扣除发行费用后，用 块 <i胡州市农产品物 5.5 亿元用于湖州市北

募集资金 子 l夭三角创新中心产 流~散中心二期)边 污水厂迁 ik工程项目
用途 业 l司一 j剖项目以及补 设项目、湖州城池边 建设及运营，剩余部

充发行人营运资金。 信科技有限公司年 j"/: 分用于补充流动资
2000 万只北斗高科 j度 金。
定位器件项目以及补

充发行人盲运资金。

二、债券信用评级情况

(一)发行时信用评级情况

经中 i正鹏元资{言评估股份有限公司综合评定， "22 湖州城投债。 1"和 "23 湖

州城投债。 1"发行 IIJ的信用等级为 AAA. 发行入 l刘的主体信用等级为 AAA. 评

5
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级展望为稳定。

经中诚信国际信用评级有限责任有限公司综合评定. "24 湖州城投债。 1••

的信用等级为 AAA. 发行人 L\:期主体信用等级为 AAA. 评级展望为稳定。

(二)债券跟踪评级情况

经中证鹏元资信评估股份有限公司综合评定 J "22 湖州-[城投债。1"和"23 湖

州城投债。 1"2024 年度的信用等级为 AAA ，发行人 lk 期主体信用等级为

AAA. 评级展望为稳定。

经 '1'诚信国际信用评级有限责任有限公司综合评定. "24 湖州城投债。 1••

2024 年度的信用等级为 AAA. 发行人长期主体信用等级为 AAA. 评级展望为

稳定。

最新一期跟踪评级报告预计于 2025 年 6 月 30 日前披露在评级机构网站、

上海证券交易所网站和中国债券信息网网站。
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第二章债权代理人履行职责情况

、债权代理协议的签订情况

2021 年 12 月 3 日，发行人与债权代理入签订《湖州市城市投资发展集团
有限公司(作为发行人)与杭州|银行股份有限公司湖州分行(作为债权代理

人)关于 2021 年湖州市城市投资发展集团有限公司公司债券(第三期)之债权
代理协议))(以下简称"<<债权代理协议))")。

一、信息披露核查情况

杭州银行湖州分行作为债券债权代理人. 2024 年内按照债权代理协议及
募集说明书的约定履行了债券的受托管理职责，建立了对发行人的定期跟踪机

制，并监i EE了发行人对公司债券募集说明书所约定义务的执行悄况。

2024 年度，发行人己拔规定在指定网站披露了 <<i胡州市城市投资发展集

团有限公司 2024 年公司债券中期报告》和《湖州市城市投资发展集团有限公
司公司债券 2024 年年度报告》。

发行人资亨、高级管理人员己对定期报告签署书丽确认意见，公司监事会

己对定期报告提 :J\书而市核意见， i监事己对年度报告签署书而确认意见，签署

书而 !iffJ认意见的责监高与发行人定期报告批目 i报 HJ 日的蓝i监高一致。发行人及

全体董事、监事、白 i级管理人员保证定期报告内容的真实、目 i确、完整，不存

在虚假记载、误导性陈述或蓝大边漏，并承担相应的法律责任。上述情况发行

人己在定期报告中准确披醋。同时，发行人积极配合债权代理人对定期报告的

核查工作。

发行人 2024 年度内未发生市~履行临时公告义务的事项. 2025 年 1n 1
日至今发生的需要履行临时公告义务的事项详见本债权代理事务报告第十章

可能影响发行人信债能力的重大事项及债权代理人采取的应对措施之"四、报

告期内发行人发生的虽大事顶"，发行人己就上述事项在指定网站进行披露。

杭州银行湖州分行于 2025 年 2 月 25 日就发行人 í1I计机构变更的事项 tll 具

了《杭州银行股份有限公司湖州|分行关于湖州市城市技资发展集团有限公司公

开发行公司债券 2025 年第-次债权代理事务临时报告(关于发行人市计机构

7
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变更的事项) ))，并在上海 ìjE券交易所网站( http://www.sse.com.cn/) 、中国

债券信息网网站( https://www.chinabond.com.cn/) 公告。

杭州银行湖州 '1分行于 2025 年 3 月 5 日就发行人审计机构变更进展的事项
山具了《杭州银行股份有限公司湖州分行关于湖州市城市投资发展集团有限公

司公开发行公司债券 2025 年第二次债权代理事务临时报告(关于发行人审计
机构变更进展的事 J!íí))) ，并在上海证券交易所网占 1;

( http://www.ssc.com.cn/) 、中国债券信息网网站

( https://www.chinabond.com.cn/) 公告。

三、募集资金核查情况

杭州银行湖州分行作为 "22 湖州城投债 01"、"23 1，\J]州城投债。 l吓日"24 湖州
城投债。]"的债券fØi权代理人，对上述债券的苏集资金使用悄况进行了核查，

募集资金具体使用↑ JJ况详见本债权代理事务报告之"第四掌发行人苏集资金使
用及专项账户运作悄况与核查情况"。

四、风险排查情况

债权代理人根据交易场所关于公司债券存续期信用风险管理相关规定及公

司内部风险管理要求，对受托管理.的发行人存续期债券进行风险排查，实时监

测、 rJJ态调整，并按相关要求定期向交易场所及监管部门汇报债券风险分类悄

况。

五、债权代理人现场核查情况

报告期内，债权代理人就发行人的经营环境是否发生重大变化、业务持续

经营悄况、公司债券募集资金使用悄况以及公司征信悄况等相关悄况，汹过走

访等形式进行了必裂的现场检查，经查，发行人的经营环境未发生重大不利变

化，经营业务稳定，未发生对发行人倍债能力造成 I巨大不利~n向(r.JW;况。

六、债券持有人会议召开情况

报告期内， "22 湖州城投债。 1"、"23湖州城投债。]"和"24 1圳、H城投债。]"
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未召开债券持有人会议。
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第三章发行人的经营与财务状况

、发行人基本情况

(一)发行人基本信息

巾文名称: 湖州市城市投资发展集团有限公司

英文名称. Huzhou City Invcstment Development Group Co.，Ltd

法定代农人: 杨i台

注册资本: 人民币 8，000，00日，000 元

实缴资本: 人民币 8，000，000，000 元

成立日期: 1993 "1' 2 月 27 日

注册}地址: 浙江省湖州市仁皇 I1JNll501号 9 楼

办公地划: 浙江省湖州市仁垒山路 501 号 B楼

邮政编码: 313000

信息披露 !Jr务负说人. 添一 l~l (目11í'在亨氏、副总经理)

财务负 UI人: I品-品(副蓝 *1 止、副总经理)

公司电话: 0572.2392937

公司传真回 0572-2032083

所属行业. 综合类

-般项目�以自有资金从事投资活动:城乡市容管理.市政
ìQh在管理:物业管理:集贸市场管理服务:非居住房地产 fjj

经营范国. 货:工程技术服务(规划管理、勘察、设计、梳理除外) ;
咨询策划服务( I徐依法须经批准的项目外，凭营业执照依法
自主开展经营活动)。

(二)发行人主营业务

公司主营业务收入主要米白城市基础设施建设业务(受托代述)、水务业

务(主要包括自米水俏位、污水处理 l和管道工程业务)、房地产开发、租赁&.

服务、燃气业务(主~包括燃气销售和燃气安装业务)、商品贸易、混凝土销

售等。
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一、发行人 2024 年度经营情况

2023 年度和 2024 年度，发行人各业务扳块基本'悄况如下:

单位:亿元

2024 年度 2023 年度

业务板块 营业收 营业成 毛利率
收入占

营业收 营业成 毛利率
收入占

比(% 比 Yo入 本 (%) 入 本 (%)

房屋销售 48.10 39.67 17.53 26.36 48.66 40.20 17.39 27.94
物业服务 5.53 2.70 51.0日 3.03 4.87 2.03 58.29 2.79
受 tf;代边项目 17.33 16.79 3.09 9.49 40.61 39.08 3.77 23.32
工程项目 6.08 4.93 18.87 3.33 5.57 4.65 16.50 3.20
白米水销售 5.15 5.04 2.10 2.82 4.97 4.63 6.89 2.85
污水处理 0.91 0.79 12.91 0.50 0.87 0.77 10.78 0.50
钢材、大宗商

49.18 49.10 0.16 26.95 21.89 21.63 1.17 12.57品贸占4
燃气业务 23.63 21.10 10.72 12.95 24.39 21.99 9.81 14.00
生鲜超市 2.54 2.47 2.68 1.39 1.51 1.50 0.93 0.87
医疗{也底 3.61 3.50 3.12 1.98 2.55 2.38 6.73 1.47
混凝土销售 8.90 7.41 16.74 4.88 8.39 7.33 12.63 4.82
提供劳务服务 4.48 4.43 1.11 2.46 3.65 3.60 1.43 2.10
Jtf 也 7.06 5.40 23.47 3.87 6.24 4.13 33.87 3.58

A目计 182.49 163.34 10.50 100.00 174.17 153.92 11.63 100.00

2024 年度，公司营业收入较上年度增加 8.33 亿元，涨幅为 4.78% ，具体如

下.

l 、本期物业服务业务营业收入较上}剧增加 13.62%. 营业成本较上 j钢增加

33.24%. 主~系随着业务规模的扩大，人 )j 等成本上刑。

2、本且11受托代毯业务营业 11ll:入较上 JlJJ减少 57.34%. 营业成本较上 J1J1减少

57.04%. 主要系*期确认收入的完工结算项目减少。

3、本期自米水销售业务毛利率较上 J1JJ下降 69.47%. 主安系折旧摊销成本

增加。

4、本月!钢材、大宗商品贸易业务营业收入较上 j剧增加 124.29%. 营业成本

较上 JlJJ增加 127.00%. 毛利率较上 j饲减少 86.47% ，二仨贝:系本l例贸易业务规模扩

大，部分贸易品种毛利率较低。

5、本期生鲜超市业务营业收入较上期增加 67.70%. 营业成才叫史上 JlJJ增加 l

64.74% ，毛利率较上 J1JJ增 )JII187.38% ，主要系优化了产品结构，提 l白j了毛手IJ~在
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较高的产品销售占比。

6、本期医疗他康业务营业收入较上期增加 41.45% ，营业成本较上 j例增加

46.93%. 而毛利率下降 53.63%. 主要系销售规模扩大，但成本上刑啊度高于 llll:

入上升幅度。

7、才叫自l混凝土销售业务毛利率较上 Jtl.j上升 32.52% ，主要系成本控制效率

提升。

8、本期其他业务营业收入和成本分别上到 13.12% 、 30.92%. 而毛利率下

降 30.72%. 主要系本期新增毛利率相对较低的技术服务业务，确认收入、成水

分别为 1.91 亿元、 1.78 亿元，毛利率为 6.62% 。

三、发行人 2024 年度财务状况

(一)合并资产负债表主要数据

2023 年末和 12024 年末，发行人主要资产负债表科目怕况如下:

单位:亿元、%

变动比例 变动比例超过 30% 的，说
项目 2024年末 2023 年末 明原因

总资产 1，579.93 1，446.24 9.24

Jt巾:货币资金 95.04 76.72 23.88

在货 912.87 863.04 5.77

投资性房地产 186.86 175.32 6.58

主要系在也工程 m货转入
房尽、边筑物 25.50 亿元，f，'il定资产 101.01 65.82 53.46 转入管网资产 10.70亿元所
宜。

总负债 1，048.64 958.20 9.44
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其中:一年内主 Ul冽的 主要系一年内剑期的民 J~j
才|一流动负债 101.67 42.60 138.66 借款、一年内剑 J冽的应付

gj 券增加所致.

长期{吕M~ 258.66 198.38 30.39
主要系公司 j适应业务市求
四川l长 JUj创行融资所致。

应付 Ni券 452.11 474.46 -4.71

所有者权益合计 531.28 488.03 8.86

(二)合并利润表主要数据

2023 年度和 2024 年度，发行人主要利润农科目情况如下:

单位:亿元、%

变动比例
变动比例超过 30%

项目 2024 年度 2023年度 的，说明原因

营业收入 182.49 174.17 4.78

营业成本 163.34 153.92 6.12

自业丰Ij润 5.02 5.03 -0.35 1-

利润总额 5.11 4.83 5.85

lï'利润 2.48 2.03 22.28
归属于母公司所有者

1.12 0.86 29.78的净利润

(三)合并现金流量表主要数据

2023 年度和 2024 年度，发行人才 ::1l!f~金流监表科 1:1↑古况如下:

单位:亿元、%

2023年度 变动比例
变动比例超过 30%

项目 2024 年度
的，说明原因

经营活动现金流入小
171.49 142.21 20.59 1-ìj'

经营活动砚金流 :e小
231.28 221.03 4.64

经 ;Q:活动产生的现金
-59.79 -78.8 24.14

沥L茧 /'j'额

主要系收 l豆l投资收到 l役资活动现金流入小
5.13 8.33 -38.35 的现金减少 3.91 亿元

所致。

投资活动现金流出小
26.82 33.25 -19.36
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投资活动产生的现金
-21.68 .24.93 13.02

流量均额

筹资活动现金流入小
422.72 366.61 15.31

筹资活动现金流 tH小
323.10 307.72 5.00

主要系取得借款收到 j
的现金用 1m 27.36 亿筹资活动产生的现金

99.62 5日.88 69.17 元、收到其他与筹资流旦[/争额
活动有关的现金增加
135.84 亿元所致.

四、发行人授信情况

截至 2024 年 12 月 31 I::J ，发行人在金融机构的投信额度总额为 712.66 亿

兀，其中已使用投信额度 354.60 亿元，未使用额度 358.06 亿元。

单位:亿元

金融机构 授信额度 已使用金额 剩余额度

湖州银行 5.55 4.92 0.63

)'(;大银行 3.30 2.90 0.40

工阀银行 71.20 28.99 42.21

国家开发倒行 66.80 41.05 25.75
杭州银行 28.15 11.54 16.61

农业银行 76.16 47.44 28.72

交ìJ.!1银行 33.76 8.93 24.83

边设银行 91.58 58.49 33.09
11旧íi~银{于 6.00 4.00 2.00
华夏银行 30.23 23.61 6.62

民生银行 9.00 6.03 2.97
南京银行 0.90 0.90 0.00

温州|银行 3.00 2.00 1.00
农业发展银行 14.46 13.80 0.66
招商银行 3.51 2.91 0.60

中国银行 46.34 31.27 15.07
T〈业银行 65.00 27.09 37.92

iHJ发银行 4.90 2.90 2.00
宁波银行 21.15 8.87 12.28

'H吉银行 60.00 15.40 44.60
平安银行 10.60 9.34 1.27
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关兴农商银行 3.37 1.82 1.55
浙商银行 57.70 0.40 57.30

合计 712.66 354.6 358.06

15



第四章发行人募集资金使用及专项账户运作情况与核查情

况

一、债券募集资金基本情况

(一)募集资金监管协议签订情况及专户设立情况

l、22 湖州城投债。 l

发行人与杭州|银行股份有限公司湖州分行签署了本期债券的募集资金监管

账户与偿债账户!监管协议，并技协议约定设立了本期债券的监管账户与偿债专

户。

发行人与华夏银行股份有限公司湖州分行/平安银行股份有限公司杭州分行/

湖州吴兴农村商业银行股份有限公司、杭州|银行 H量份有限公司湖州分行(作为

债权代理人)签署了本期债券的募集资金 i监管账户监管协议，并分别战协议约

定设立了本 JVJ债券的监管账户。

2、23 湖州城投债。 l

发行人与杭州银行股份有限公司湖州分行签署了本期债券的募集资金!监管

账户与偿债账户 l监管协议，主j:拨协议约定设立了本朋债券的监管账户与偿债专
户。

发行人与兴业银行股份有限公司湖州分行/温州银行股份有限公司杭州分

行、杭州银行股份有限公司湖州分行(作为债权代理人)级斗写了本 )VJ债券的募

集资金 l监管账户!监笆'协议，并分别拔协议约定设立了本期债券的iti管账户。

3、24 湖川、H~成投债。l

发行人与杭州银行股份有限公司湖州分行签署了本期债券的募集资金监管

账户与偿债账户监管协议，并 J友协议约定设立了本期债券的监管账户与偿债专
尸。

发行人与华夏银行股份有限公司湖州分行/交通银行股份有限公司湖州分行/

宁波银行股份有限公司湖州分行/湖州|吴兴农村商业银行股份有限公司、杭州银
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行股份有限公司湖州分行(作为债权代理-入)签署了本期债券的募集资金 iEi管

账户监管协议，并分别战协议约定设立了本 JVj债券的航管账户。

(二)募集说明书约定的用途及使用计划

l、22 湖州城投债。 l

根据国家发改委注册、募集说明书约定. "22 湖州城投债。]"所募资金巾的
3.5 亿元用于氏三角创新 '!J心产业同一期项目. 11.5 亿元用于补充发行人的营运

资金。

2、23 湖州城.，9:1页。l

根据国家发改委注册、募集说明书约定， "23 湖州城投债。 1"所募资金中的

5.6 亿元用于湖东分 I主恬 E各单元BLD-08-0 1-0 1B 号地块 U/ilJ州市农产品物流集

散中心二 Wj) 建设项目. 3.4 亿元用于湖州城边 i!割台科技有限公司年产 2000 万

只北斗高粘度定位器件项目. 1.0 亿元用于补充发行人的营运资金。

3、24 湖州城投债。 l

根据国家发改委注册、募集说明书约定 t H24 湖州城投债。 1"募集资金扣除

发行费用后. 5.5 亿元用于湖州市北污水厂迁边工程项目建设及运营，剩余部分

用于补充流动资金。

(三)报告期内是否发生用途变更或使用计划调整

报告期内， "22 湖州城投锁。 1"、"23 湖州城投债。 1"和)"24 满IJ州城投债。 1"

债券募集资金用途未发生变更，使用计划未发生调整。

二、债券募集资金实际使用情况、专项目民户运作情况及信息披

露情况

l、22 湖州-1城投债。 l

本 ltIWí券募集资金规模为 15 亿元，截至 2024 年 12 月 31 日，本期公司债

券募集资金已拨照募集说明书中披露的用途使用完毕。专项账户运作正论。上

述情况与发行人定期报告披露内容一致。

2、23 湖州城投债。 l
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本 j时债券募集资金规模为 10 亿元，至 2024 年 12 月 31 日，本期公司债券

募集资金己按照募集说明书中披露的用途使用完毕。专项账户运作正常。上述

↑占1兄与发行人定期报告披露内容一致。

3、24 湖州城投债。 l

本期债券募集资金规模为 11 亿元，截至 2024 年 12 月 31 日，本 JUJ债券募

集资金已使用 0.88 亿元用于湖州市北污水厂迁建工程项目. 5.42 亿元(不含发

行货用)用于补充发行人的流动资金，募集资金使用与募集说明书中披露的用

途一致。专项目民户运作正常。上述悄况与发行人定期报告披露内容一致。

截至 2024 年末，民三角创新中心产业园一朋项目已完成竣工验 llx投入使

用，运营销况正帘:湖东分区常路单元 BLD-08-0 1-0 1B 号地块(湖州市农产品

物流集散中心二期)建设项目、湖州城池边信科技有限公司年产 2000 万只北斗

高精度定位器件项目和湖州市北污水厂迁边工程项目尚未完成竣工验收、暂未

产生运营效益。

三、对发行人报告期内募集资金使用及专项账户运作的核查情况

(一)报告期内是否发生募集资金使用或专项账户运作不规范的情况

报告别内，发行人未发生募集资金使用不规范的情况。

(二)对前述问题的相应整改措施

报告别内，发行人未发生募集资金使用不规范的悄况。
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第五章内外部增信机制、偿债保障措施的有效性分析

一、内外部增信机制情况

(一)外部增信机制情况

"22 湖州城投债。 1"、"23 ì胡州城投债。1"和"24 湖州城投债。 1"无外部增信

机制。

(二)内部增信机制情况

"22 湖州城投 1m 01"、"23 湖州城投仿i 01"和"24 ìN1州城投债。 1"无内部地信

机制。本次债券偿债保降措施包括:设置偿债资金专项账户、偿债计划的人员

安排、偿债计划的财务安 lj~，聘请债权代理人、设立债券持有人会议制度等。

(三)增信机制及偿债保障措施报告期内是否发生重大变化

报告期内， B22湖州城投债。 1"、"23 ~胡州城投债。1"和"24 湖州城投债。 1"

的增信机制及偿债保障措施未发生重大变化。

二、增信机制及偿债保障措施的有效性分析

"吃22 湖州城投 f债负0川l

i制11圳i划u。报告期内，发行人已严格执行偿债保隙措施， '"22湖州城投债"和"23 湖州

城投债。 1"己按期付息。截至本报告山具日， H24 浏111+1城投债。 1"己战期完成

2025 年度付息。
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第六章债券本息偿付情况以及发行人偿债保障措施的执行情况

-、债券本息偿付情况

(一)22 湖州城投债 01

"22 湖州城投债。 1"的付息日为 2023 年至 2029 年每年的 8 月 l 曰:如投资

者行使阻 l售权，则只 li.1I1主部分债券的付息日为 2023 年至 2027 年每年的 8 月 l

日(如遥法定节假日或休息日，则 jIJ员延至其后的第 l个工作日。 "22 i胡州城投

债。1"的兑付日为 2029 年 8 月 l 曰:如投资者行使囚售权， 911J其因售部分债券

的本金兑付日为 2027 年 8 月 l 日(如 :im法定节假日或休息日， lj!IJ顺延至其后的

第 l个工作日)

2024 年 7 月 24 日，发行人已在上沟证券交易所网站

( http://www.sse.com.cn/) 、" I I'!<l 债券信息网网站

( https://www.chinabond.com.cn/) 披露 <<2022年均l州市城市投资发展集团有限

公司公司债券(第一期) 2024 年付息公告))，;lj:披时完成利息兑付。

(二)23 湖州城投债 01

"23 湖州城投债。 1"的付息日为 2024 年至 2030 年每年的 9 月 11 曰:如投

资者行使回售权，则其阳 ft部分债券的付息日为 2024 年至 2028 年每年的 9 月

11 日(如遇法定节假臼或休息日， Y!IJ顺延至其后的第 l 个工作日。 "23 i胡州城

投债。 1"的兑付日为 2030 年 9 月 11 日:如投资者行使囚住权， Y11J其回售部分

债券的*金兑付 H为 2028 年 9 月门日(如遇法定节假日或休息日， 911J顺延至

其后的第 l个工作日)

2024 年 9 月 3 日，发行人己在上海证券交易所网站

( http://www.sse.col11.cn/) 、中国债券信息网网站

( https://www.chinabond.col11.cn/) 披露 <<2023年湖州市城市投资发展集团有限

公司公司债券(第一 JUJ) 2024 年付息公告))，;lj:按 II-J完成利息兑付。

(三)24 湖州城投债 01

"24 拟j州城投债。 1"的付息日为 2025 年至 2031 年每年的 3 月 6 日:如投资
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者行使回售权，则其回售部分债券的付息日为 2025 年至 2029 年每年的 3 月 6

日(如遇法定节假日或休息日，则 )11员延至其后的第 l 个工作日。 "24 湖州城投

1Øj 01"的兑付日为 2031 年 3 月 6 曰:如投资者行使回偿权，则其回信部分债券

的本金兑付日为 2029 年 3 月 6 日(如遇法定节假日或休息日，则 )11员延至其后的

第 l个工作日)

报告期内，本期债券未至付息日。

2025 年 2 月 26 日，发行人已在上海证券交易所网站

( hllp://www.sse.com.cn/) 、中国债券信息网网站

( https://www.chinabond.com.cn/) 披露《湖州市城市投资发展集团有限公司

2024 年而向专业投资者公开发行企业债券(第一期) 2025 年付息公告)).并饭

时完成利息兑付。

二、偿债保障措施的执行情况

报告期内，发行人己按照 "22 湖州城投债。["、"23 湖州城投债。 1"和 "24 湖

州城投债。 1"募集说明书的约定严格执行偿债保障措施。
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第七章发行人在募集说明书中约定的其他义务的执行情

况

一、 22 湖州城投债 01

发行人在本期债券募集说明书中约定:

"发行人应当及时、公平地履行信息披露义务，并承诺根据法律法规和本募

集说明书约定履行义务 .m 受投资者监督。

发行人承诺，不承担地方政府融资职能:发行水 j创债券不涉及新增地方政

府债务:本期债券募集资金不用于转借他人。

发行人将严格遵守负而消单，承诺本期债券募集资金不借予他人、不用于

除保障性安居工程项目以外的房地产投资和过剩产能投资、不用于汽车整车 f1i1J

造项目建设、不用于与企业生产经营无关的股 EZ买卖和期货交易等风险性投
资，不用于弥补亏损和非生产性支出。

发行人才好严格拨照国家发展和改革委员会注册的本次募集资金用途，技照

本募集说明书承诺的投资项目安件使用，实行专 ii0(专用，并保证发行债券所筹

资金中用于投资项目的比例不超过限定水平。发行人在使用募集资金时. ~号严

格履行申请和市批手续，在募集资金使用计划或公司预算范围内，由使用部门

或单位提山使用募集资金的报告。同时.祭 It对公司拥有实际控制权的个人、

法人或其他组织及其关耳其人占用募集资金。

发行入承诺 32役项目未米收入优先用于偿还 *JIjj债券，依法合规使用 31集
资金并拔 !!lc\相关要求报告，f1J披露债券资金使用悄况，债券存续剧内如变更募集

资金用途，将 J主照相关规定履行变更手续。

发行人承诺依法合规使用 32集资金，并依照相关要求报告和披露财务悄

况、经营悄况、募集资金使用情况及项目进展悄况等相关信息。

发行人承诺，发行人未能按期支付|涂本次债券以外的其他有息负债，未偿

金额达到一亿元且达到发行人合并财务报表最近一期经审计净资产 10% 以上

的，发行人将在 2 个交易日内告知债权代理人并履行信息披露义务，并将及时
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采取措施在 30 个自然日内消除逾期状态。"

经查，发行人在报告期内己披上述承诺执行。

二、23 湖州城投债 01

发行人在本 JUJ债券募集说明书中约定:

"发行人应当及时、公平地履行信息披露义务，并承诺根据法律法规和;本募

集说明书约定履行义务. t真受投资者监督。

发行人承诺，不承担地方政府融资职能:发行本 WJ债券不涉及新增地方政

府债务:本期债券募集资金不用于转借他人。

发行人将严格边守负而消 Jf'-.承诺本期 idi券募集资金不倍于他人、不用于

除保障性安居工程项目以外的房地产投资和 l)i剩产能投资、不用于与企业生产

经营无关的 IJI1:祟买实和 WJ货交易等风险性投资，不用于弥补亏损和非生产性支

ilio

发行人将严格拔照国家发展和改革委员会注册的本次苏集资金用途，按照

本募集说明书承诺的投资项目安排使用，实行专~~专用，并保证发行债券所筹

资金中用于投资项目的比例不超过限定水平。发行人在使用募集资金时，将严

格履行申请和市 tlt手续，在募集资金使用 ìl划或公司预算范围内. rl1使用部门

或单位提山使用募集资金的报告。同时，禁止对公司拥有实际控制权的个人、

法人或其他组织及其关联人占用募集资金。

发行人承诺苏投项目禾米收入优先用于偿还本期 fØl券，依法合规使用募集
资金并按照相关要求报告和披露债券资金使用悄况，债券存续 JUJ内如变更募集

资金用途，将按照相关规定履行变更手续。

发行人承诺依法合规使用募集资金，并依照相关妥求报告和披露财务 'tt'í

况、经营情况、募集资金使用悄况及项目进展情况等相关信息。

发行人承诺，发行人未能按期支付除本次债券以外的其他有， 1!!!.负债，未偿

金额达到一亿元且达到发行人合并财务报表最近一 j钢经市计净资产 10 %以上

的，发行人将在 2 个交易日内告知债权代理人并履行信息披露义务，并将及时
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采取措施在 30 个自然日内消除逾期状态。"

经查，发行人在报告期内己披上述承诺执行。

三、24 湖州城投债 01

发行人在本期债券募集说明书 'IJ约定.

"发行人应当及时、公平地履行信息披露义务。

发行人承诺根据法律法规和本募集说明书约定履行义务，接受投资者监

督。

发行人承诺不晚于祟而利率 i用监实施日前的 l 个交易臼披露关于是沓调整

本期债券骂骂而利率以及调整幅度(如有)的公告，以确保投资者在行使回售选

择权前充分知悉祟而利率是否调整及相关事项。

为确保投资者 I~]售选择权的顺利实现，发行人承诺履行如下义务:

①发行入承诺将以远当方式提前了解 ;;j叫树债券持有人的回售意 J.g及回 ili规

慎，提前测算并积极筹备 lill偿资金。

②发行人承诺将按照规定及约定及时披露回售实施及其提示性公告、 Ii!l t!f

结果公告、转告结果公告等，确保投资者充分知悉相关安排。

③发行人承诺回岱登记 JVJ原则上不少于 3 个交易日。

④回信实施过程 '1'如发生可能宿坐:变更因售流程的亟大 ~lí项，发行人承诺
及时与投资者、交易场所、登记结算机构等积极沟通协调并及时披露变更公

告，确保相关变更不会影响投资者的实质权利，且变更后的流程不违反相关规

定。

⑤发行人承诺饺照交易场所、登记结算机构的规定及相关约定及时启动债

券回信流程，在各流程节点及时提交相关申请，及时划付款项。

⑥如二位朋债券峙有人全部选择 l豆|偿的，发行人承诺在凹售货金划付完毕且

转售 j羽届满(如有)后，及时办理未转偿债券的注销等手续。

发行人承诺将于原有回侍登记 WJ终止日前 l个交易日，或者事 rrf曾回信登记
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j钢起始日前 l个交易日及时披露延民或者却 ï.t曾回信登记期的公告，并于变更后
的回信登记 WJ结束日前至少另行发布一次回售实施提示性公告。新增的回售登
记期间至少为 l个交易日。

发行人承诺将严格按照募集说明书约定的用途使用本期债券的募集资金，

不用于弥补亏损和非生产性支出。

发行人承诺，如在布，续期间变更募集资金用途，才好，&I，.t披露有关信息。
发行人承诺，苏投项目债券存续期内所产生收入优先用于偿还债券本息。

发行人己迟山地方政府融资平台名单，剥离政府融资职能。本期发行公司

债券募集资金用途为项目建设、运营和补充流动资金，不用于偿还地方政府债

务或边规用于公益性项目建设。

本期债券的还款米源为募投项目净收益和公司自身经营|生收益，不通过地

方政府以财政资金直接偿还，本朋债券不涉及新增地方政 JU债务，地方政府对
本期债券不承担任何偿债责任。

发行人承诺，本期债券募集资金不直接或间拨用于购置土地。

发行人承诺，发行人未能按期支付除本次债券以外的其他有息负债，未偿

金额达到一亿元且达到发行人合并财务报表最近一期经审计泞'资产 10 %以上

的，发行人将在 2 个交易日内告知债权代理人并履行信息披露义务，并将及时

采取措施在 30 个自然日内消除 :iM期状态。"

经查，发行人在报告期内己披上述承诺执行。
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第八章债券持有人会议的召开情况

报告期内， "22 湖州城投债。1"、"23 湖州城投债。1"和"24 湖州城投债。1"

未召开债券持有人会议。
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第九章发行人偿债意愿和能力分析

、发行人偿债意愿情况

发行人最近两年连续盈利. 2024 年度内经营正常，财务状况良好，具有较

高的偿债意愿，将严格战照上述兑付兑!豆、安排履行债券 12:付义务。

二、发行人偿债能力分析

(一)实际控制人和控股股东情况

湖州市人民政府国有资产监督管理委员会为发行人叫 i一股东和实际控制

人，山资比例占发行人注册资本的 100.00% 。

报告期内，发行人实际控制人未发生变化。

(二)主营业务及生产经营状况

报告别内，发行人主营业务及主要财务数据详见本债权代理事务报告第三

章发行人的经营与财务状况。

最近两年，发行人主营业务收入地氏较快，盈利能力较强，债务结构较为

合理. f受信额度充足，具有良好的偿债能力。

(三)总体债务规模

截至 2024 年末，发行人有息负债规模为 895.28 亿元. ~t巾一年内到期的
有息负债金额为 145.41 亿元，占有息负债总额的比重为 16.24%. 公司的有息债

务以中长期借款为主，具体情况如下:

单位:亿元

到期时间
金额合计 金额占有息有息债务类

1年以内〈 超过 1年(
债务的占比别 己逾期

含) 不含)
公司信用类

62.83 452.11 514.94 57.52%w券
226.57 283.12 31.62%银行贷款 56.55

11银行金融
25.03 56.59 81.62 9.12%机构贷款

其他有息{击
1.00 14.60 15.60 1.74(%务
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|合计 I - I
注:上述有 .~.j由务统计包括利息。

(四)受限资产情况

旦主J 旦旦] 些坐j 凹坐到

?钱全2024 年末，公司受 1;民资产共计 201.57 亿元，占资产总额比例为

12.76%. 占ì1'资产的比 m为 37.94%. 具体分类如下:

单位�亿元、%

受限部分账面

项目 账面价值 受限部分账面 价值占该类别
受限原因价值 资产账面价值

的比例
货币贸企 95.04 0.70 0.74 保证金
有货 912.87 94.48 10.35 借款抵 jljl
投资性房地产 186.86 98.17 52.54 借款抵押
固定资产 101.01 8.03 7.95 借款 j[jljl
无形资产 11.86 。19 1.60 借款抵押

合计 1.307.64 201.57

注:公司存在未入账的水货收益仪、政府购买服务协议项下仅益等受限。

(五)报告期内债券市场融资情况

截至二牛二报告 iil具日，发行人及其子公司域内已发行未兑付债券信息如下:

单位 2 年、%、亿元

债券 发行 票面序号 债券简称 发行日期 回售日期 到期日期
期限 利率

余额
规模

21 i胡州。 l 2021/01/18 2024101120 2026/01120 3+2 20.00 2.50 0.0001
? 22i 胡3+102 2022/03/10 2025/03/14 2027/03/14 3+2 11.15 3.29 0.56

3 23 湖州 01 2023/05/1 0 2026/05/12 2028/05/12 3+2 6.00 3.10 6.00

4 24 i由j州。 l 2024/01/09 2027101111 2029/01/11 3+2 20.00 2.90 20.00

5 24 湖州 02 2024/03/1 1 2027/03/1 3 2029/03/13 3+2 7.11 工55 7.11

6 24 ii胡州 03 2024/03/11 2029/03/1 3 5 4.30 2.85 4.30

7 25 潮州。 l 2030103/05 2030103/06 5 15.59 2.28 15.59

公募公司债券小计 84.15 53.560 I

21 ;i\l1城 01 2021/05/24 2024/05/26 2026/05/26 3+2 20.00 2.10 0.07

3 22 沛IJ#&.o1 2022109107 2025109/09 2027/09/09 3+2 13.00 2.92 13.00
4 22 湖城 02 2022/09107 2027109109 5 7.00 3.50 7.00
5 22 沛l城 03 2022/10127 2025/1 1/01 2027/1 1101 3+2 15.00 3.00 15.00

6 22 i胡城 04 2022/10127 2027/1 1/01 5 5.00 3.55 5.00
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序号 债券简称 发行日期 回售日期 到期日期
债券 发行 票面
期限 规模 利率

余额

7 23 湖城 01 2023/04/19 2026/04/21 202X/04/21 3+2 15.00 3.60 15.00

8 23 湖城 02 2023/07/26 2026/07/2X 202X/07/28 3+2 10.00 3.30 10.00

9 23 湘IJJ!i.03 2023/11/24 2026111/2 日 202X/lI/2X 3+2 20.00 3.20 20.00

10 24 湖城 02 2024/05/16 2029/05/20 3 19.93 2.60 19.93

1I 24 油j城 03 2024/07/15 2029/07117 5 10.00 2.30 10.00

12 24 i胡城 04 2024/0X/08 2029108/12 5 0.00 2.25 10.00

13 24 湖城 07 2024/10/11 2029/1 0/15 5 20.00 2.60 20.00

私募公司债券小计 164.93 145.00

公司债券小计 249.0X 19X.5601

IX湖 )+1城 iji:Ni 01 201 X/09/19 2025/09/25 7 15.00 6.39 3.00

? 19 沟lJ1.i'I城投{击。l 2019104/26 2026/05/06 7 9.90 5.30 1.9日

3 21 i胡州城投 W 2021/04/26 202X/04/2X 7 10.00 4.49 6.00

4 21 i胡州城投侦 02 2021/09/17 2026/09123 2028/09123 5+2 10.00 3.98 10.00

5 22 湖州 lJ!i.投{击。l 2022/07/26 2027/08/01 2029/0X/01 5+2 15.00 3.29 15.00

6 23 湖州城投 WOI 2023/09/07 2028/09/11 2030/09/11 5+2 10.00 3.60 10.00

7 24 湖州城投 Ní01 2024/03/01 2029/03/06 2031/03/06 5+2 11.00 2.73 11.00

企业债券小计 XO.90 56.9X

22 湖 !+I城投 MTN003
2022/08/1 0 2027/OX/12 5 15.00 3.37 15.00

(可持续挂钩)

2
22 湖州城投 MTN004

2022/0X124 2027/0X/25 5 10.00 3.27 10.00
(可持续挂钩)

3
2.2湖州城投 MTN005A

2022/10/12 2025/10/13 202711 0/13 3+2 12.00 2.97 12.00
(可抖纷投钩)

4
22 湖州城投 MTN005ß

2022/1 0/12 2027/10/13 5 3.00 3.60 3.00
(可持续挂钩)

5 22 湖州城役 PPNOOI 2022/12/01 2025112/05 2027112/05 3+2 10.00 4.00 10.00

6 23 湖州城投 PPNOOI 2023/01109 2026/01/11 20WOI/lI 3+2 10.00 4.10 10.00

7 23 湖州械投 PPN002 2023103/17 2026/03/21 202 日/03/21 3+2 10.00 3.65 10.00

8 23 湖州城投 PPN003 2023103/31 2026/04/04 202X/04/04 3+2 10.00 J.gX 10.00

9 23 淘lJ1'I'IJJ!i.t!.':PPN004 2023/06/09 2026/06/12 202X/06/13 3+2 5.00 3.30 5.00

10
23 湖州城投 GNOOI

2023/07/04 2026/07/06 3 5.00 3.01 5.00(J页 f~收益)

1I 23 湖州械投 MTNOOl 2023/08/18 2026/08/21 2028/0X/21 3+2 20.00 2.95 20.00

12 23 沛j州城投 MTN002 2023/1 0/20 2026/1 0/23 202X/l0/23 3+2 12.00 3.25 12.00

29

，



债券简称 发行日期 回售日期 到期日期 债券 发行 票面
余额序号

期限 规模 利率

13 23 湖州 JJ&投 MTN003 2023111/29 2026/11/30 2028111/30 3+2 8.00 3.16 8.00

14 24 湖州城投 MTNOOI 2024/06/14 2027/06117 3+N 10.00 2.36 l 们U 们00

15 24 i胡州城役 MTN002 2024/07/31 2027/08/01 5+N 11.00 2.30 11.00

16 24 湖州|城投MTN003 2024/09/23 2029/09/24 5+N 6.00 2.57 6.00

17
24 湖州城投 MTN004

2024111/04 2029/11/05 2034111/05 5+5 5.00 2.63 5.00(项H收益)
1日 24 油l州 JJ&投 MTN005 2024/12103 2029/12/04 5 10.72 2.25 10.72

19 25 ~胡州城投MTNOOI 2025/01115 2030/01/16 5 日 75 1.95 8.75

20 25 湖 1+IM投 MTN002 2025/03/28 2030/03/31 5 7.00 2.23 7.00

债务融资工具小计 188.47 188.47

23 湖州I A3 2023/03117 2025/05/29 2.20 6.20 4.14 3.8006
于〉 23 湖州次 2023/03117 2025/05/29 2.20 0.60 0.60

证监会主管AßS 小计 6.80 4.4006

合计 525.25 448.4107

此外，发行人于 2021 年 10 月 28 日在香港联交所发行了规模 2.00 亿美元

的美元债，期限 5 年。发行人于 2023 年 6 月 6 日在香港联交所发行了规模 3.00

亿美元的美元债，期限 3 年。发行人于 2024 年 12 月 5 日在新加坡证券交易所

发行了规模 3.00 亿美元的美元债，期限 3 年，债券余额为 3.00 亿美元。

(六〉其他影响发行人偿债能力的情况

具体诈 .l\!，本债权代理事务报告第十章可能影响发行人偿债能力的 ill大事项
及债权代理人采取的应对措施。

综上，发行人的具有较高的偿债意愿，偿债能力较强。
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第十章可能影响发行人偿债能力的重大事项及债权代理

人采取的应对措施

、涉及的重大未决诉讼或仲裁事项(如有)

报告期内，发行人来涉及重大未决诉讼或仲裁事项。

二、对外担保事项(如有)

截至 2024 年末，发行人对外担保余颇为 105，625.95 万元，占 2024 年 11'资
产的 1.99% 。发行人的对外担保对象均为公司的联宙企业，实际控制人为中央
或地方国有企业。上述公司经营状况稳定，资{言↑古况良好。截至本报告山具

日，发行人未发生对外担保代偿的悄形。

三、报告期内是否存在重大市场不利传闻及负而舆情情况(如

有)

报告 JOJ内，发行人不存在亟大市场不利传闻及负而舆情情况。

四、报告期内发行人发生的重大事项(如有)

2024 年至今，发行人发生以下 m大 :tJr项如下:

序号 重大事项明细 临时公告披露时间 对发行人经营情况和偿
债能力的影响

发行人审计机构变更 2025 年 2 月 24 日 无]在大不和j影响

2 发行人'，JJì l'~JWJ变'1!ill展 2025 'F 3 月 3 日 无I在大不利影响

五、债权代理人采取的应对措施及相应成效(如有)

针对上述事项，杭州银行湖州分行作为债权代理人己在按照相关法律法规

要求，履行了债权代理人职责，同时 1号将续关注发行人相关悄况、加强联系、
及时做好信息披露工作、增加日常 i监测和风险排查等措施安排。
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第十一章其他事项

一、报告期内主要中介机构是否发生变动

报告期内，本次债券的债权代理人和资信评级机构未发生变动。 2025 年 2
月，因发行人与原审计机构容诚会计师事务所(特殊普通合伙)审计服务合同

到期，经重新选聘，由众华会计师事务所(特殊普通合伙)担任发行人市计机

构。

二、信息披露负责人、财务负责人是否发生变动

报告期内，发行人信息披露负责人、财务负责人未发生变动。

三、其他事项

无。

四、债券债权代理人联系方式

有关债券债权代理人的具体履职悄况， t青咨询债权代理人指定联系人。

联系人:楼陆

联系电话: 0572-2282032

(以下无正文)
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(此页无正文，为杭州银行股份有限公司湖州分行关于《湖州市城市投资

发展集团有限公司公开发行公司债券债权代理事务报告 (2024年度)))之盖章
页〉
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