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深圳瑞捷技术股份有限公司 

关于控股子公司签署房屋租赁合同暨关联交易的公告 

一、关联交易概述 

1.为支持公司的经营发展和满足办公用房需求，控股股东、实际控制人的关联

人拟将自有物业以较优惠的合理价格租赁给深圳瑞捷技术股份有限公司（以下简称

“深圳瑞捷”“公司”）控股子公司深圳捷安工程科技有限公司（以下简称“捷安

科技”）作为办公场地，该物业位于深圳市卓越梅林中心广场（北区）3栋 1001的

房屋，租用面积 422.55 平方米，租用价格为 95 元/㎡·月，总计 40,142.25 元/月，

租赁期限自 2025年 7 月 1日至 2027年 7月 1 日。 

2.李琦女士为公司控股股东、实际控制人、董事长范文宏先生之妻，王丽华女

士为公司控股股东、实际控制人、董事兼总裁黄新华先生之妻，根据《深圳证券交

易所创业板股票上市规则》中关联方的认定标准，李琦女士、王丽华女士为公司关

联自然人，本次交易构成关联交易。 

3.2025 年 6月 26 日，公司召开第三届董事会独立董事专门会议第二次会议审

议了《关于控股子公司签署房屋租赁合同暨关联交易的议案》，一致同意上述事项

并提交董事会审议。同日，公司召开第三届董事会第六次会议，以同意 3票、反对

0 票，弃权 0 票，回避 2 票的表决结果审议通过了《关于控股子公司签署房屋租赁

合同暨关联交易的议案》，关联董事范文宏先生和黄新华先生已回避表决。根据《深

圳证券交易所创业板股票上市规则》《公司章程》规定，公司本次关联交易无需提

交股东大会审议。 

4.本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚 

假记载、误导性陈述或重大遗漏。 



 

组、重组上市，亦不需经过有关部门批准。 

二、关联方基本情况 

李琦女士为公司控股股东、实际控制人、董事长范文宏先生之妻，为公司关联

方，不属于失信被执行人。 

王丽华女士为公司控股股东、实际控制人、董事兼总裁黄新华先生之妻，为公

司关联方，不属于失信被执行人。 

三、关联交易标的基本情况 

捷安科技向王丽华女士、李琦女士租用的办公场地位于深圳市卓越梅林中心广

场（北区）3栋 1001，面积为 422.55平方米，属于固定资产。 

该处房产为王丽华女士、李琦女士共同所有，不存在抵押、质押或者其他第三

人权利，不存在涉及有关资产的重大争议、诉讼或仲裁事项，亦不存在查封、冻结

等司法措施等情形。  

四、关联交易的定价政策及定价依据 

为确定本次租用的深圳市卓越梅林中心广场（北区）3栋 1001的物业首年月租

金市场价值，捷安科技聘请了深圳市世联资产房地产土地评估有限公司进行评估，

为本次交易定价提供参考依据。 

根据深圳市世联资产房地产土地评估有限公司出具的《深圳捷安工程科技有限

公司拟承租物业涉及王丽华、李琦名下的位于深圳市卓越梅林中心广场（北区）3

栋 1001 的物业首年月租金市场价值评估项目资产评估报告》（世联资产评报字

ZCOYXFC[2025]0213QTMA），深圳市卓越梅林中心广场（北区）3 栋 1001 号房屋评

估基本情况如下： 

1.评估基准日：2025 年 6月 1日 

2.评估方法：市场法 

3.评估结果： 

 



 

序

号 
座落 

证载建筑

面积(m²) 

拟租赁面

积（㎡） 

证载

用途 

拟租赁

用途 

评估单价 

(元/

㎡·月) 

评估值 

(元/月) 

1 

深圳市卓越梅林

中心广场（北

区）3栋 1001 

357.55 422.55  办公 办公 103.00 43,523.00  

注：本次拟租赁的物业证载面积为 357.55平方米，开发商赠送面积 65平方米，合计 422.55平

方米，本次评估拟租赁面积为 422.55平方米。 

参考本次评估结果，经双方协商，捷安科技拟以租用价格为 95元/㎡·月，总

计 40,142.25元/月，租用深圳市卓越梅林中心广场（北区）3栋 1001 物业。 

本次关联交易定价公允、合理，遵循了公平、公正、自愿、诚信的原则，不存

在损害公司及其股东特别是中小股东利益的情形。 

五、关联交易协议的主要内容 

捷安科技与王丽华女士、李琦女士签署的《房屋租赁合同》主要内容如下： 

出租方（甲方一）：王丽华 

出租方（甲方二）：李琦 

承租方（乙方）：深圳捷安工程科技有限公司 

1.房屋基本情况 

坐落 深圳市卓越梅林中心广场（北区）3栋1001 

用途 办公 

建筑面积 422.55平方米 

权利瑕疵 无，未设立抵押权和居住权等他项权利。 

2.房屋用途：该房屋用途为办公。未经甲方书面同意，乙方不得擅自改变该房

屋的用途。 

3.租赁期限：租赁期限自 2025 年 7月 1日至 2027年 7月 1日，共计两年。租

赁期满，甲方有权收回该房屋。乙方有意续租的，应在租赁期满前 45 天向甲方提

出书面续租要求，征得甲方同意后双方重新签订房屋租赁合同。 

4.租金：固定租金：单价 95元/平方米，40,142.25元/月，总计 40,142.25 元

每月(含税，大写：人民币肆万零壹佰肆拾贰元贰角伍分)。 



 

租金支付时间：按月支付，乙方应于每个租金支付周期结束前 7日向甲方支付

下个租金支付周期的全部租金。首期租金和房屋租赁保证一起支付。 

5.房屋租赁保证金：乙方应于本合同签订后7日内向甲方支付房屋租赁保证金，

具体金额为一个月租金，即：40,142.25 元(大写：人民币肆万零壹佰肆拾贰元贰角

伍分)。 

租赁期满或合同解除后，房屋租赁保证金除抵扣应由乙方承担的费用、租金，

以及乙方应当承担的违约赔偿责任外，剩余部分甲方应于 7 日内无息返还给乙方。 

6.其他费用：租赁期内，与该房屋有关的物业管理费、电费、电话费、网络费、

停车费等乙方使用该房屋产生的所有费用均由乙方承担。物业管理费按面积收费

（含管理费 16 元/㎡、本体维修基金 0.25 元/㎡、空调维护费 2.4 元/㎡），共计

为 18.65元/平方米/月，按照 357.55 ㎡计算，总计 6,668.31元。能耗费当月收上

月，以 25日为计费节点，基本电费为供电局定价，每月浮动、服务费 0.32/度，空

调使用费分四段计费第一段 24:00-08:00单价 5元，第二段 08:00-18:00单价 1元，

第三段 18:00-24:00 单价 3.5 元，第四段周末节假日单价 3.5 元。由乙方按月支

付，甲方或物业公司不得擅自增加费用。若因政策调整需涨价，需提前 30 日书面

通知乙方并提供政府文件。 

上述所提费用应由物业管理处提供收费标准，收费明细及发票后乙方按照合同

约定缴费。 

7.生效时间：本合同自双方签字或盖章之日起生效。 

六、交易目的和对上市公司的影响 

本次租赁房屋是为了满足捷安科技经营发展和办公用房需求，对公司发展有着

积极的作用，不会对公司的财务状况、经营成果及独立性造成重大影响。上述关联

交易本着客观、公平、公正原则执行，价格公允，不存在利用关联关系侵占上市公

司利益的情形，也不存在损害公司及其股东特别是中小股东利益的情形。 

七、当年年初至披露日与该关联人累计已发生的各类关联交易的总金额 



 

2025年初至本公告披露之日，除本次交易外，公司与王丽华女士、李琦女士未

发生其他关联交易。 

八、独立董事意见 

经独立董事专门会议审议，独立董事认为公司租赁关联方房屋事项属于正常的

商业交易行为，是基于日常经营和办公用房的需要。公司关联交易的价格参考评估

报告，遵照公平、公正的市场原则进行，交易价格公允、合理，不会影响公司的独

立性，不会对公司的财务状况、经营成果及独立性造成重大影响，亦不存在损害公

司及股东特别是中小股东利益的情形。基于以上判断，同意将上述事项提交公司董

事会进行审议。 

九、备查文件 

1. 深圳瑞捷技术股份有限公司第三届董事会独立董事专门会议第二次会议决

议； 

2. 深圳瑞捷技术股份有限公司第三届董事会第六次会议决议；  

3. 深圳市世联资产房地产土地评估有限公司出具的《深圳捷安工程科技有限公

司拟承租物业涉及王丽华、李琦名下的位于深圳市卓越梅林中心广场(北区)3 栋

1001 的物业首年月租金市场价值评估项目资产评估报告》； 

4. 深交所要求的其他文件。 

 

特此公告。 

 

深圳瑞捷技术股份有限公司 

2025 年 6月 27日 


