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重要声明 

 

中山证券有限责任公司（简称“中山证券”）作为盐城市城南新区开发建设

投资有限公司（以下简称“发行人”、“公司”）债券的主承销商，按照有关规定，

出具本报告。 

报告的内容及信息来自于盐城市城南新区开发建设投资有限公司披露的

《盐城市城南新区开发建设投资有限公司公司债券年度报告（2024）》等相关公

开信息披露文件、第三方中介机构出具的专业意见及发行人向中山证券提供的

其他资料。中山证券对发行人年度履约能力和偿债能力的分析，均不表明其对

本期债券的投资价格或投资者的收益作出实质性判断或者保证。 

 

  



一、债券基本情况 

2018 年第一期盐城市城南新区开发建设投资有限公司绿色债券（以下简称

“本期债券”）基本要素如下： 

1、债券名称：2018年第一期盐城市城南新区开发建设投资有限公司绿色债

券 

2、债券简称：18 盐城城南债 01（银行间）/PRG 城南 1（上交所） 

3、债券代码：1880031.IB（银行间）/127764.SH（上交所） 

4、发行总额：人民币 10 亿元 

5、债券余额：人民币 0 亿元 

6、债券期限：7 年期。本债券设置本金提前偿付条款，自本期债券存续期

第三年末起至第七年末止，分别偿还本期债券本金金额的 20%、20%、20%、

20%、20%，每年的应付利息随当年兑付的本金部分一起支付。 

7、债券利率：6.00% 

8、起息日：2018 年 3 月 19 日 

9、到期日：2025 年 3 月 19 日 

10、发行价格：债券面值 100 元，平价发行。以人民币 1,000 元为一个认购

单位，债券认购人认购的债券金额为人民币 1,000 元的整数倍且不少于人民币

1,000 元。 

11、债券担保：本期债券由中证信用增进股份有限公司提供全额无条件不

可撤销连带责任保证担保。 

12、信用级别：经中证鹏元资信评估股份有限公司综合评定，本期债券信

用等级为 AAA，发行人主体长期信用等级为 AA+，评级展望为稳定。 

  



二、受托管理人履职情况 

2024 年度，中山证券有限责任公司作为本期债券的受托管理人，严格按照

《募集说明书》、《2016 年盐城市城南新区开发建设投资有限公司债券受托管理

协议》等规定和约定履行了债券受托管理人各项职责。 

截至本报告出具日，受托管理人协助发行人完成了本次债券全部利息兑付

及本金兑付工作。 

  



三、发行人履约情况 

（一）办理上市或交易流通情况 

盐城市城南新区开发建设投资有限公司已按照本期债券募集说明书的约定，

向有关证券交易所及其他主管部门申请本期债券上市或交易流通。2018 年第一

期盐城市城南新区开发建设投资有限公司绿色债券分别于 2018 年 3 月 22 日和

2018 年 4 月 3 日在银行间债券市场和上海证券交易所上市。 

（二）债券本息偿付情况 

本期债券付息日期为 2019 年至 2025 年每年的 3 月 19 日（如遇法定节假日

或休息日，则顺延至其后的第 1 个交易日），本金兑付日为 2021 年至 2025 年每

年 3 月 19 日（如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作日）。 

发行人已于 2019 年 3 月 19 日向全体债券持有人支付了本期债券的当期利

息，按约定完成了 2019 年度兑息工作。 

发行人已于 2020 年 3 月 19 日向全体债券持有人支付了本期债券的当期利

息，按约定完成了 2020 年度兑息工作。 

发行人已于 2021年 3月 19日向全体债券持有人支付了本期债券的当期利息

及 20%的本金，按约定完成了 2021 年度兑息兑付工作。 

发行人已于 2022年 3月 21日向全体债券持有人支付了本期债券的当期利息

及 20%的本金，按约定完成了 2022 年度兑息兑付工作。 

发行人已于 2023年 3月 20日向全体债券持有人支付了本期债券的当期利息

及 20%的本金，按约定完成了 2023 年度兑息兑付工作。 

发行人已于 2024年 3月 19日向全体债券持有人支付了本期债券的当期利息

及 20%的本金，按约定完成了 2024 年度兑息兑付工作。 

发行人已于 2025年 3月 19日向全体债券持有人支付了本期债券的当期利息

及 20%的本金，按约定完成了 2025 年度兑息兑付工作。 



（三）募集资金使用情况 

根据《2018 年第一期盐城市城南新区开发建设投资有限公司绿色债券募集

说明书》，募集资金使用与对应《募集说明书》约定一致。该项目的实施可通过

智慧交通缓解拥堵并减少能源消耗及温室气体排放，通过云计算中心提高资源

负载来降低能耗，通过城市公共信息平台建设实现数据共享并提高城市运行效

率，通过远程医疗提升居民看病的便捷性并减少出行及金融城“智能仪表”的应

用实现能源节约。受托管理人已根据规定进行了现场核查，本债券募投项目位

于江苏省盐城市城南新区。项目建设内容主要包括：智慧城市网络基础设施建

设工程、智慧城市三中心建设、智慧城市公共信息平台和基础数据库工程、智

慧城市应用项目、智慧产业项目 5 个部分，截至报告期末已全部完工并投入运

营。项目收入实际来源主要包括云计算中心销售收入、智慧健康工程收入、智

慧社区收入、智慧教育收入和智慧产业收入。 

截至本报告出具之日，根据募集资金最后用途情况，本期债券所募资金的

使用未脱离原定的募投项目范畴，募集资金用途符合募集说明书约定，发行人

募集资金专项账户未出现账户混用情形。 

（四）信息披露情况 

发行人与本期债券的相关信息已在上海证券交易所（www.sse.com.cn）和

中国债券信息网（www.chinabond.com.cn）披露，2024 年至今已披露的相关文

件及日期如下： 

文件名称 时间 

2018 年第一期盐城市城南新区开发建设投资有限公司绿色债券 2024 年付息公告 2024.3.7 

2018 年第一期盐城市城南新区开发建设投资有限公司绿色债券 2024 年分期偿还本金公告 2024.3.7 

2018 年第一期盐城市城南新区开发建设投资有限公司绿色债券 2024 年付息及分期偿还本金公告 2024.3.7 

盐城市城南新区开发建设投资有限公司董事、监事、董事长或总经理发生变动的公告 2024.4.8 

中山证券有限责任公司关于盐城市城南新区开发建设投资有限公司董事、监事、董事长和总经理发生变动的

临时受托管理事务报告 
2024.4.12 

盐城市城南新区开发建设投资有限公司公司债券 2023 年年度报告 2024.4.30 

盐城市城南新区开发建设投资有限公司 2023 年度审计报告 2024.4.30 

中债信用增进投资股份有限公司 2023 年审计报告 2024.4.30 

盐城市城南新区开发建设投资有限公司 2023 年度履约情况及偿债能力分析报告 2024.6.28 

2018 年第一期、2019 年第一期盐城市城南新区开发建设投资有限公司绿色债券 2024 年跟踪评级报告 2024.7.19 

盐城市城南新区开发建设投资有限公司 2024 年半年度财务报告及附注 2024.8.30 

盐城市城南新区开发建设投资有限公司 2024 年公司债券中期报告 2024.8.30 

2018 年第一期盐城市城南新区开发建设投资有限公司绿色债券 2025 年本息兑付及摘牌公告 2025.3.7 



2018 年第一期盐城市城南新区开发建设投资有限公司绿色债券 2025 年本息兑付公告 2025.3.7 

（五）债券持有人会议召开情况 

2024 年度，发行人未发生须召开本期债券持有人会议的事项，因此未召开

债券持有人会议。  



四、发行人偿债能力分析 

发行人 2024 年度财务报告经江苏苏亚金诚会计事务所（特殊普通合伙）审

计，并出具了标准无保留意见的审计报告。以下所引用的财务数据，非经特别

说明，均引自该经审计的财务报告。投资者在阅读以下信息时，应当参照发行

人 2024 年度经审计的财务报告及其附注。 

（一） 发行人近两年经审计的主要财务数据及指标 

单位：万元：币种：人民币 

序号 项目 本期末 上年末 
变动比例 

（%） 

变动比例超过 30%

的，说明原因 

1 总资产 8,997,631.98 8,517,005.69 5.64% - 

2 总负债 5,709,436.77 5,492,388.17 3.95%  

3 净资产 3,288,195.21 3,024,617.52 8.71% - 

4 

归属母公司

股东的净资

产 

2,950,783.55 2,929,368.49 0.73% - 

5 
资产负债率

（%） 
63.45 64.49 -1.60% - 

6 

扣除商誉及

无形资产后

的资产负债

率（%） 

63.47 64.53 -1.65% - 

7 流动比率 1.67 1.78 -6.01% - 

8 速动比率 0.29 0.41 -27.95% - 

9 

期末现金及

现金等价物

余额 

262,383.45 457,806.65 -42.69% 
主要系投资支付的

现金增多所致 

（续） 

序号 项目 本期 上年同期 
变动比例

（%） 

变动比例超过 30%的

，说明原因 

1 营业收入 301,258.36 330,885.37 -8.95% - 

2 营业成本 254,221.24 269,361.21 -5.62% - 

3 利润总额 29,592.74 20,934.25 41.36% 

主要系公司 2024年营

业成本、销售费用、

管理费用减少所致。 

4 净利润 26,387.32 16,116.50 63.73% 

主要系公司 2024年营

业成本、销售费用、

管理费用减少所致。 

5 
扣除非经常性损益

后净利润 
-12,709.01 -14,017.09 9.33% - 

6 
归属母公司股东的

净利润 
26,229.33 23,777.46 10.31% - 

7 息税折旧摊销前利 65,189.02 55,599.98 17.25% - 



序号 项目 本期 上年同期 
变动比例

（%） 

变动比例超过 30%的

，说明原因 

润（EBITDA） 

8 
经营活动产生的现

金流净额 
48,142.04 5,429.50 786.68% 

主要系 2024年度公司

购买商品、接受劳务

支付的现金减少所

致。 

9 
投资活动产生的现

金流净额 
-459,131.11 -318,151.53 -44.31% 

主要系 2024年度公司

投资支付的现金增加

所致。 

10 
筹资活动产生的现

金流净额 
215,565.87 476,516.65 -54.76% 

主要系 2024年度公司

发行债券收到的现金

减少所致。 

11 应收账款周转率 7.14  4.65  53.77% 

主要系 2024年度公司

期末应收账款减少所

致。 

12 存货周转率 0.06  0.07  -21.85% - 

13 
EBITDA 全部债务

比 
1.77% 1.55% 14.47% - 

14 利息保障倍数 0.26 0.24 44.64% 
主要系公司 2024年度

净利润增加所致。 

15 现金利息保障倍数 1.61 0.35 357.10% 

主要系公司 2024年度

经营活动产生的现金

流量净额增加所致。 

16 EBITDA 利息倍数 0.28 0.27 3.58% - 

17 贷款偿还率（%） 100.00 100.00 0.00% - 

18 利息偿付率（%） 100.00 100.00 0.00% - 

说明 1：非经常性损益是指与公司正常经营业务无直接关系，以及虽与正常经营业务相关，

但由于其性质特殊和偶发性，影响报表使用人对公司经营业绩和盈利能力做出正常判断的

各项交易和事项产生的损益。具体内容按《公开发行证券的公司信息披露解释性公告第 1

号---非经常性损益（2023）》执行。 

说明 2：EBITDA=息税前利润（EBIT）+折旧费用+摊销费用 

（二） 主要资产和负债变动情况 

截至 2024 年 12 月 31 日，公司主要资产和负债变动如下表所示： 

单位：亿元：币种：人民币 

资产项目  主要构成 
本期末

余额 

较上期末

的变动比

例（%） 

变动比例超过 30%的，说明

原因 

货币资金 银行存款和其他货币资金 43.64 -30.28 

2023 年末时点规模过大，系

发行 23 盐南 01 用于偿付 24

年到期公司债券，截至 2023

年末尚未使用 

应收票据 银行承兑汇票 0.8 3,437.66 银行承兑汇票尚未到期 



应收账款 

主要对手方为盐城通达置业有

限公司和江苏省盐南高新技术

产业开发区财政和金融监督管

理局 

0.48 -94.03 

收回部分对江苏省盐南高新技

术产业开发区财政和金融监督

管理局的应收账款 

预付款项 

主要对手方为苏州朗瑞装饰设

计有限公司、盐城市水务集团

有限公司和上海混知文化传播

有限公司 

0.02 -93.98 预付款项结算 

其他应收款 
主要为与盐城市都市新智产业

发展有限公司的往来款 
48.48 4.3 不适用 

存货 
主要为开发成本、开发产品以

及土地开发成本 
443.12 9.67 不适用 

一年内到期的

非流动资产 
- - -100 收回一年内到期的长期应收款 

其他流动资产 主要为待抵扣增值税 1.43 -54.89 

发行人对旗天科技失去控制权

后，原先合并旗天科技的其他

流动资产减少 

长期应收款 - - -100 收回到期的长期应收款 

长期股权投资 对合营、联营企业的投资 64.13 90.53 
主要系发行人新增对联营企业

江苏地维实业有限公司的投资 

其他权益工具

投资 
发行人作为小股东的投资 2.41 -1.84 不适用 

其他非流动金

融资产 

以公允价值计量且其变动计入

当期损益的金融资产 
4.91 -62.25 主要系权益工具投资减少 

投资性房地产 主要为发行人的出租物业 133.46 4.93 不适用 

固定资产 主要为其他设备 0.14 -37.06 
部分固定资产转入投资性房地

产。 

在建工程 
主要工程包括大数据产业园、

南海新城、伍佑珠溪古镇 
121.27 2.91 不适用 

使用权资产 - - -100 减少了租赁房屋和建筑物 

无形资产 软件资产 0.1 -77.13 

发行人对旗天科技失去控制权

后，原先合并旗天科技的软件

资产减少 

商誉 
为盐城世城房地产开发有限公

司商誉 
0.05 -70.9 

发行人对旗天科技失去控制权

后，原先合并旗天科技的商誉

资产减少 

长期待摊费用 - - -100 项目均已摊销完毕 

递延所得税资

产 

主要为投资性房地产成本模式

计量转为公允价值模式计量 
0.53 -7.02 不适用 

其他非流动资

产 
主要为土地使用权 34.79 11.92 不适用 

 

(续) 



负债项目 
本期末余

额 

上年末或募

集说明书的

报告期末余

额 

变动比例

（%） 
变动比例超过 30%的，说明原因 

短期借款 43.28 40.5 6.87 不适用 

应付票据 20.14 15.66 28.66 不适用 

应付账款 11.66 7.01 66.31 主要系应付工程款增加所致 

合同负债 0.02 1.24 -98.09 主要系预收货款减少所致 

应付职工薪酬 0 0.21 -99.84 发行人补发了工资、奖金、津贴和补贴

等短期薪酬所致 

应交税费 13.19 12.68 4.07 不适用 

其他应付款 140.74 135.59 3.8 不适用 

一年内到期的非流

动负债 

92.49 60.84 52.03 主要系部分长期借款临近还款期所致 

其他流动负债 0.18 21.22 -99.14 主要系发行人将短期债券转化为长期债

券所致 

长期借款 148.17 146.93 0.84 不适用 

应付债券 83.57 89.73 -6.86 不适用 

租赁负债 - 0.06 -100 发行人偿还了所有租赁付款 

预计负债 - 0.12 -100 发行人丧失子公司旗天科技后，相应预

计负债不再并表 

递延所得税负债 17.48 17.46 0.14 不适用 

（三） 经营情况分析 

最近两年，发行人各业务板块收入和成本构成如下表： 

单位：万元，% 币种：人民币 

业务板块 

2024 年 2023 年 

营业收入 营业成本 
毛利

率 

收入

占比 
营业收入 营业成本 

毛利

率 

收入

占比 

土地开发

整理 
87,149.02 82,216.06 5.66 28.93 72,390.14 68,292.59 5.66 21.88 

项目建设

开发 
131,322.06 119,383.69 9.09 43.59 121,016.98 110,061.56 9.05 36.57 

数字生活

服务 
37,019.92 25,597.94 30.85 12.29 97,489.38 71,730.07 26.42 29.46 

其他业务 45,767.36 27,023.56 40.95 15.19 39,988.87 19,276.99 51.79 12.09 

合计 301,258.36 254,221.24 15.61 100 330,885.37 269,361.21 18.59 100 

2024 年度，发行人数字生活服务业务板块营业收入和营业成本变动超过

30%。其中，营业收入较 2023 年减少 62.03%，营业成本较 2023 年减少 64.31%。

主要系发行人原先通过兴路基金及其一致行动人所持的 19.95%公司表决权实现

对上市公司旗天科技集团股份有限公司的协议控制。2024 年 7 月 25 日，一致行

动协议终止，发行人失去上市子公司控制权，相关情况详见旗天科技公司公告。 



（四） 可能影响发行人偿债能力的重大事项及受托管理人采取的应对措施 

截至本报告出具之日，尚未发现存在对发行人偿债能力有重大不利影响的

重大事项。 

  



五、增信措施的有效性分析及偿债保障措施变化情况 

（一）本期债券增信措施有效性分析 

本期债券由中证信用增进股份有限公司提供全额无条件不可撤销连带责任

保证担保。联合资信评估股份有限公司及中诚信国际信用评级有限责任公司

2024年维持中证信用增进股份有限公司主体评级AAA评级，表明中证信用增进

股份有限公司偿还债务的能力较强，受不利经济环境的影响不大，违约风险较

低。 

（二）本期债券偿债保障措施变更情况 

无。 

  



综上所述，截至本报告出具日，发行人资产规模较大，债务结构较为合理，

经营情况良好，偿债能力较强。担保方中证信用增进股份有限公司为本期债券

提供的全额无条件不可撤销连带责任保证担保有效提升了本期债券的信用水平。

总体上，本期债券具有偿付能力。 

以上情况，特此公告。 

（以下无正文） 

  




