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致 2022 年第一期陕西省西安港实业有限公司公司债券及 2022 年第

二期陕西省西安港实业有限公司公司债券全体持有人： 

 

鉴于： 

1、西安港实业有限公司（以下简称“发行人”或“公司”）与天风证

券股份有限公司（以下简称“本公司”）签署了 2022 年陕西省西安港

实业有限公司公司债券（以下简称“本次债券”）的《债权代理协议》，

且该协议已生效。 

2、根据《2022 年第一期陕西省西安港实业有限公司公司债券募

集说明书》和《2022 年第二期陕西省西安港实业有限公司公司债券募

集说明书》（以下简称“募集说明书”）的规定，2022 年陕西省西安港

实业有限公司公司债券（以下简称“本次债券”）已分两期分别于 2022

年 3 月 29 日和 2022 年 6 月 17 日发行完毕，本次债券全体持有人已

同意委托天风证券股份有限公司作为本次债券债权代理人，代理有关

本次债券的相关债权事务，在本次债券的存续期内向发行人提供相关

后续服务。 

本公司按照法律法规有关规定和《募集说明书》、《债权代理协议》

等的约定履行主承销商、债权代理人的职责。为出具本报告，本公司

对发行人 2024 年度的履约情况及偿债能力进行了跟踪和分析。 

本报告依据本公司对有关情况的调查、发行人或相关政府部门出

具的证明文件进行判断，对本公司履行债权代理人和主承销商职责期

间所了解的信息进行披露，并出具结论意见。 
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本公司未对本次债券的投资价值做出任何评价，也未对本次债券

的投资风险做出任何判断。本次债券的投资者应自行判断和承担投资

风险。 

现将截至本报告出具之日的债权代理事项报告如下： 

一、 本次债券基本要素 

（一）2022年第一期陕西省西安港实业有限公司公司债券 

1、债券名称：2022 年第一期陕西省西安港实业有限公司公司债券

（以下简称“22 西安港债 01”、“22 西港 01”）。 

2、债券代码：2280132.IB（银行间市场）；184318.SH（上交所）。 

3、发行首日：2022 年 3 月 29 日。 

4、债券发行总额：人民币 7.00 亿元。 

5、债券期限：本次债券期限为 7 年，设置分期偿还本金条款，从

第 3 个计息年度开始至第 7 个计息年度分别逐年偿还本次债券发行

总额的 20%。同时在本期债券存续期的第 5 年计息年度末附设发行人

调整票面利率选择权及投资者回售选择权。 

6、债券利率：本次债券采用固定利率，票面年利率为 5.80%。本

次债券采用单利按年计息，不计复利。 

7、计息期限：本次债券的计息期限自 2022 年 3 月 31 日起至 2029

年 3 月 30 日止。 

8、债券担保：发行人以自有的国有土地使用权进行抵押担保。发

行人提供的抵押资产为一宗国有土地使用权，土地总面积为 103.43 亩

（68,954.10 平方米），经陕西中元房地产评估有限责任公司评估，上
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述国有土地使用权的评估价值为 115,622.23 万元。根据陕西中元房地

产评估有限责任公司于 2024 年 11 月 19 日出具的土地评估报告，上

述述国有土地使用权的评估价值为 115,718.77 万元。 

9、信用级别：根据中证鹏元资信评估股份有限公司对本次债券的

跟踪评级报告，发行人的主体级别为 AA，本次债券信用级别为 AA+。 

10、主承销商：天风证券股份有限公司。 

（二）2022年第二期陕西省西安港实业有限公司公司债券 

1、债券名称：2022 年第二期陕西省西安港实业有限公司公司债

券（以下简称“22 西安港债 02”、“22 西港 04”）。 

2、债券代码：2280251.IB（银行间市场）；184420.SH（上交所）。 

3、发行首日：2022 年 6 月 17 日。 

4、债券发行总额：人民币 8.00 亿元。 

5、债券期限：本次债券期限为 7 年，设置分期偿还本金条款。

从第 3 个计息年度开始至第 7 个计息年度分别逐年偿还本次债券发

行总额的 20%。同时在本期债券存续期的第 5 年计息年度末附设发行

人调整票面利率选择权及投资者回售选择权。 

6、债券利率：本次债券采用固定利率，票面年利率为 5.00%。本

次债券采用单利按年计息，不计复利。 

7、计息期限：本次债券的计息期限自 2022 年 6 月 21 日起至 2029

年 6 月 20 日止。 

8、债券担保：本期债券由重庆三峡融资担保集团股份有限公司

提供全额无条件不可撤销连带责任保证担保。 
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9、信用级别：经中证鹏元资信评估股份有限公司综合评定，发

行人主体信用级别为 AA，本次债券的信用级别为 AAA。 

10、主承销商：天风证券股份有限公司。 

二、 发行人履约情况 

（一）办理上市或交易流通情况 

发行人已按照本次债券募集说明书的约定，在发行完毕后一个月

内向有关证券交易场所或其他主管部门申请本次债券上市或交易流

通。本次债券分别于 2022 年 4 月 1 日和 2022 年 6 月 22 日在银行间

市场上市流通，以下简称“22 西安港债 01”和“22 西安港债 02”，证券

代码为 2280132.IB 和 2280251.IB；2022 年 4 月 8 日和 2022 年 6 月

28 日在上海证券交易所交易市场竞价系统和固定收益证券综合电子

平台上市交易，以下简称“22 西港 01”和“22 西港 04”，证券代码为

184318.SH 和 184420.SH。 

（二）付息情况 

“22 西安港债 01”的付息日为 2023 年至 2029 年每年的 3 月 31 日

（如遇法定节假日或休息日，则付息工作顺延至其后第一个工作日）。

“22 西安港债 02”的付息日为 2023 年至 2029 年每年的 6 月 21 日（如

遇法定节假日或休息日，则付息工作顺延至其后第一个工作日）。发

行人于 2024 年 3 月 31 日全额支付“22 西安港债 01”第 2 个计息年度

的利息 4,060 万元；于 2024 年 6 月 22 日全额支付“22 西安港债 02”

第 2 个计息年度的利息 4,000 万元，不存在应付未付利息的情况。 

（三）募集资金使用情况 
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截至 2024 年年度报告出具日，根据本次公司债券募集说明书约

定，“22 西安港债 01”募集资金用于西安国际港务区新陆新居项目一

期，西安国际港务区新陆新居项目一期使用 7.00 亿元。“22 西安港债

02”募集资金用于西安国际港务区新陆新居项目一期，西安国际港务

区新陆新居项目一期使用 8.00 亿元。公司已按照本次债券募集说明

书的要求对募集资金进行了使用。本次债券募集资金使用情况见下表： 

单位：万元 

募集

年份 
债券名称 

募集资金总

额 

本次已使用

募集资金总

额 

已累计使用

募集资金总

额 

尚未使

用募集

资金总

额 

募集资

金专户

运作情

况 

是否与募

集说明书

承诺用途

一致 

2022

年 

2022 年第一

期陕西省西

安港实业有

限公司公司

债券 

70,000.00 0.00 70,000.00 0.00 
运作规

范 
是 

2022 年第二

期陕西省西

安港实业有

限公司公司

债券 

80,000.00 0.00 80,000.00 0.00 
运作规

范 
是 

合计 - 150,000.00 0.00 150,000.00 0.00 - - 

截至 2024 年末，西安国际港务区新陆新居项目一期进展正常，目

前在竣工验收过程中。截至 2024 年末，项目已实现收益约 0.63 亿元，

主要是安置房底商销售收入。 

（四）发行人信息披露情况 

1、中国债券信息网（www.chinabond.com.cn） 

发 行 人 与 本 次 债 券 相 关 的 信 息 在 中 国 债 券 信 息 网

（www.chinabond.com.cn）披露的相关文件及时间如下： 

（1）2022 年第一期陕西省西安港实业有限公司公司债券 2024 年

付息公告。【2024-03-25】 

http://www.chinabond.com.cn/
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（2）西安港实业有限公司公司债券 2023 年年度报告。【2024-04-

30】 

（3）2022 年第二期陕西省西安港实业有限公司公司债券 2024 年

付息公告。【2024-06-14】 

（4）西安港实业有限公司公司债券中期报告（2024 年）。【2024-

08-31】 

2、上海交易所网站（www.sse.com.cn） 

发 行 人 与 本 次 债 券 相 关 的 信 息 在 上 海 证 券 交 易 所

（www.sse.com.cn）披露的相关文件及时间如下： 

（1）2022 年第一期陕西省西安港实业有限公司公司债券 2024

年付息公告。【2024-03-25】 

（2）西安港实业有限公司公司债券 2023 年年度报告。【2024-

04-30】 

（3）西安港实业有限公司公司债券 2023 年年度财务报表及附

注。【2024-04-30】 

（4）重庆三峡融资担保集团股份有限公司 2023 年度审计报告。

【2024-04-30】 

（5）2022 年第二期陕西省西安港实业有限公司公司债券 2024

年付息公告。【2024-06-14】 

（6）西安港实业有限公司公司债券 2024 年中期报告。【2024-

08-30】 

（7）西安港实业有限公司公司债券 2024 年中期财务报表及附

注。【2024-08-30】 

三、 发行人偿债能力 

希格玛会计师事务所对发行人 2024 年度的合并财务报表进行了

http://www.sse.com.cn/
https://static.sse.com.cn/disclosure/bond/announcement/corporate/c/new/2023-03-24/184318_20230324_6W6Z.pdf
https://static.sse.com.cn/disclosure/bond/announcement/corporate/c/new/2023-03-24/184318_20230324_6W6Z.pdf
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审计，并出具了“希会审字（2025）1938”号标准无保留意见的审计报

告。以下所引用的财务数据，非经特别说明，均引用自 2024 年审计

报告。投资者在阅读以下财务信息时，应当参照发行人完整的经审计

的财务报告及其附注。 

（一）发行人偿债能力财务指标分析 

合并资产负债表主要数据 

单位：万元、% 

项目 
2024 年度/末 2023 年度/末 同比 

变动比例 

变动比例超 30%

的原因 金额 占比 金额 占比 

资产总计 7,629,087.29 100.00 7,948,382.18 100.00 -4.02 - 

流动资产合计 6,116,065.68 80.17 6,400,246.34 80.52 -4.44 - 

非流动资产总计 1,513,021.61 19.83 1,548,135.84 19.48 -2.27 - 

负债合计 4,857,991.00 100.00 5,211,200.67 100.00 -6.78 - 

流动负债合计 1,772,752.20 36.49 1,590,298.25 30.52 11.47 - 

非流动负债合计 3,085,238.80 63.51 3,620,902.42 69.48 -14.79 - 

所有者权益合计 2,771,096.29 100.00 2,737,181.51 100.00 1.24 - 
  

发行人 2023-2024 年财务主要数据和指标 

单位：亿元、% 

 
项目 2024 年度/末 2023 年度/末 

同比 

变动比例 

变动比例超 30%的 

原因 

1  流动比率（倍）  3.45 4.02 -14.18 - 

2  速动比率（倍）  1.67 1.93 -13.47 - 

3  资产负债率 63.68 65.56 -2.87 - 

4  EBITDA  11.87   13.18  -9.93 - 

5  EBITDA 利息倍数 0.50 0.48 4.17 - 

6  贷款偿还率 100.00 100.00 - - 

7  利息偿付率 100.00 100.00 - - 

注： 

1. 流动比率＝流动资产÷流动负债 

2. 速动比率＝（流动资产－存货）÷流动负债 

3. 资产负债率＝（负债总额÷资产总额）×100% 

4. EBITDA（息税摊销折旧前利润）=利润总额+计入财务费用的利息支出+固定资产折旧+

无形资产摊销+长期待摊费用摊销。 

5. EBITDA 利息倍数=EBITDA/（资本化利息+计入财务费用的利息支出） 

6. 贷款偿还率=实际贷款偿还额/应偿还贷款额 
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7. 利息偿付率=实际支付利息/应付利息 

短期偿债指标方面，报告期末，发行人流动比率为 3.45 倍，同

比下降了 14.18%。发行人速动比率为 1.67 倍，同比下降了 13.47%。

发行人流动资产对流动负债的覆盖程度较好，短期债务偿付能力较强。 

长期偿债指标方面，报告期末，发行人资产负债率为 63.68%，同

比下降了 2.87%。发行人资产负债率较低，负债经营程度维持在较为

合理水平，属可控负债经营。 

整体偿债指标方面，报告期末，发行人EBITDA同比下降了9.93%，

EBITDA 利息倍数同比上升了 4.17%。贷款偿还率 100.00%。利息偿

付率 100.00%。 

总体而言，发行人偿债能力较为稳定、负债水平不高、负债结构

较为合理，整体具备较强的偿债能力。发行人良好的业务发展前景和

盈利能力也为公司未来的债务偿还提供了良好的保障。 

（二）盈利能力及现金流情况 

发行人 2023-2024 年营业收入构成情况表 

单位：万元、% 

项目 2024 年度/末 2023 年度/末 同比变动比例 
变动比例超 30%的

原因 

营业收入 661,809.01 624,167.32 6.03 - 

营业成本 543,512.60 516,126.38 5.31 - 

营业利润  31,932.37   35,526.24  -10.12 - 

净利润  24,950.41   22,606.77  10.37 - 

发行人营业收入主要来源于土地开发整理业务、经营租赁业务等

两大板块。2024 年，两大板块业务收入分别为 422,672.52 万元、

44,195.78 万元，占营业收入比重分别为 63.87%和 6.68%。 

总体而言，发行人近年来经营稳健、发展迅速，营业收入持续上
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升，净利润保持平稳增长，主要营运能力指标良好，盈利能力保持在

较高水平。预计公司在后续经营中业务收入将不断增加，盈利能力持

续增强。 

（三）发行人现金流情况 

合并现金流量表主要数据 

单位：万元、% 

项目 2024 年度/末 2023 年度/末 
同比变动比

例 

变动比例超 30%的原

因 

经营活动产生的

现金流量净额 
13,464.05 -75,245.42 117.89 

2024 年经营活动现金

流呈现净流入，主要

系购买商品、接收劳

务支付的现金减少 

投资活动产生的

现金流量净额 
-94,141.45 122,718.33 -176.71 

发行人投资性现金净

流量变为负，主要系

对固定资产、无形资

产和其他长期资产等

投资及支付其他与投

资活动有关的现金较

高所致 

筹资活动产生的

现金流量净额 
-49,935.98 -216,121.31 76.89 

报告期内筹资活动现

金流存在波动系发行

人根据自身经营的实

际需求和资金状况，

合理安排融资规模，

有效支持发行人各项

业务的发展所致。 

现金及现金等价

物净增加额 
 -130,626.42 -168,651.04 22.55 - 

2023 年度和 2024 年度，发行人经营活动产生的现金流量净额分

别为-75,245.42 万元和 13,464.05 万元。2024 年，经营活动产生的现

金流量净额同比上升 117.89%。 

2023 年度和 2024 年度，发行人投资活动产生的现金流量净额分

别为 122,718.33 万元和-94,141.45 万元。2024 年，发行人投资活动产

生的现金流量净额同比下降 176.71%。 
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2023 年度和 2024 年度，发行人筹资活动产生的现金流量净额分

别为-216,121.31 万元和-49,935.98 万元。2024 年，筹资活动产生的现

金流量净额同比上升 76.89%。2024 年，期末现金及现金等价物净增

加额同比上升 22.55%。 

总体而言，发行人经营现金流量结构符合行业和发行人自身特点。

发行人投资活动产生的现金流出较高，投资活动现金流结构亟待改善。

发行人筹资活动产生的现金流出较高。目前公司资金周转较为顺畅。 

四、 发行人已发行未兑付的债券和其他债务融资工具 

除本次债券外，截至目前，发行人及其全资或控股子公司还存在

以下已发行尚未兑付的企业债券、公司债券、中期票据、短期融资券、

资产证券化产品、信托计划、保险债权计划等。  

序号 
债券名称或其他

债务名称 
发行品种 

发行规模 

（亿元） 

未兑付本金

（亿元） 

发行期限 

（年） 
起止日 

发行利率 

（%） 

1 25 西港 01 
公司债

券 
20.00  20.00 3 

2025-04-02 至 2028-

04-02 
3.30 

2 23 西港 01 
公司债

券 
20.00 20.00 3 

2023-03-15 至 2026-

03-15 
6.80 

截至目前，发行人及其子公司已发行未兑付的债券及其他债务余

额为人民币 55.00。 

除上述列表外，截至目前，发行人及其全资或控股子公司不存在

任何其他已发行尚未兑付的企业债券、公司债券、中期票据、短期融

资券、资产证券化产品、信托计划、保险债权计划等。 

截至目前，发行人已发行的企业债券及其他债务未处于违约或者

延迟支付本息的状况。 

五、 担保人相关情况 
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（一）担保人基本情况 

担保人名称：重庆三峡融资担保集团股份有限公司 

法定代表人：李卫东 

注册资本：510,000 万元 

住所：重庆市渝北区青枫北路 12 号 3 幢 

经营范围：许可项目：贷款担保、票据承兑担保、贸易融资担保、

项目融资担保、信用证担保等融资性担保业务；再担保，债券发行担

保（按许可证核定期限从事经营）。（依法须经批准的项目，经相关部

门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许

可证件为准）一般项目：诉讼保全担保业务，履约担保业务，与担保

业务相关的融资咨询、财务顾问等中介服务，以自有资金进行投资。

（以上经营范围法律、行政法规禁止的不得经营，法律、行政法规限

制的取得许可或审批后方可从事经营），非融资担保服务（除依法须

经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动） 

评级情况：经联合资信评估股份有限公司、中诚信国际信用评级

有限责任公司、东方金诚国际信用评估有限公司和中证鹏元资信评估

股份有限公司等公司综合评定，担保人主体信用级别为 AAA，评级

展望为稳定。 

（二）担保人财务情况 

天健会计师事务所对担保人 2024 年度的合并财务报表进行了审

计，并出具了“天健审〔2025〕8-163”号标准无保留意见的审计报告。

以下所引用的财务数据，非经特别说明，均引用自 2024 年审计报告。
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投资者在阅读以下财务信息时，应当参照担保人完整的经审计的财务

报告及其附注。 

担保人 2023-2024 年主要财务数据如下 

单位：万元、% 

项目 2024 年度/末金额 2023 年度/末金额 

资产总计 1,292,204.75 1,306,030.71 

负债总计 356,169.53 387,356.18 

所有者权益合计 936,035.22 918,674.53 

资产负债率  27.56 29.66 

营业总收入 159,117.26 174,305.98 

营业利润 42,201.60 67,989.14 

利润总额 42,175.05 67,905.12 

净利润 47,298.02 47,092.71 

经营活动产生的现金

流量净额 
47,896.04 14,812.32 

六、 或有事项 

（一）其他受限资产 

截至 2024 年末，公司受限资产的情况如下： 

单位：万元 

受限资产 2024年度/末 受限原因 

货币资金  17,848.17  保证金、借款质押 

投资性房地产  104,428.43 借款抵押 

其他非流动资产  30,330.00  借款质押（定期存单） 

合计 152,606.60 - 

（二）对外担保情况 

截至 2024 年末，发行人对外担保余额为 139.24 亿元。 

七、 债券持有人会议召开情况 

2024 年度，发行人未发生应召开债券持有人会议的事项，未召开
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债券持有人会议。 

八、 债券债权代理人履职情况 

天风证券作为 2022 年第一期陕西省西安港实业有限公司公司债

券和 2022 年第二期陕西省西安港实业有限公司公司债券的债权代理

人，报告期内按照本次债券《债权代理协议》及《募集说明书》的约

定履行了本次债券的债权代理职责，对发行人资信状况、募集资金管

理运用情况、本次债券本息偿付情况进行了持续跟踪，并督促发行人

履行募集说明书中所约定的义务，积极行使了债权代理人的职责，维

护债券持有人的合法权益。 

九、 其他重大事项 

（一）规范性文件规定和申请文件约定的重大事项 

根据《公司信用类债券信息披露管理办法》等监管部门相关文件

和《募集说明书》《债权代理协议》等申请文件，经发行人确认，发行

人重大事项情况如下： 

序号 重大事项 
有√ 

无- 

1  发行人名称变更、股权结构或生产经营状况发生重大变化。 - 

2  发行人变更财务报告审计机构、债券受托管理人或具有同等职

责的机构、信用评级机构。 

- 

3  发行人三分之一以上董事、三分之二以上监事、董事长、总经

理或具有同等职责的人员发生变动。 

- 

4  发行人法定代表人、董事长、总经理或具有同等职责的人员无

法履行职责。 

- 

5  发行人控股股东或者实际控制人变更。 - 

6  发行人发生重大资产抵押、质押、出售、转让、报废、无偿划

转以及重大投资行为或重大资产重组。 

- 

7  发行人发生超过上年末净资产百分之十的重大损失。 - 

8  发行人放弃债权或者财产超过上年末净资产的百分之十。 - 

9  发行人股权、经营权涉及被委托管理。 - 
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10  发行人丧失对重要子公司的实际控制权。 - 

11  债券担保情况发生变更，或者债券信用评级发生变化。 - 

12  发行人转移债券清偿义务。 - 

13  发行人一次承担他人债务超过上年末净资产百分之十，或者新

增借款、对外提供担保超过上年末净资产的百分之二十。 

- 

14  发行人未能清偿到期债务或进行债务重组。 - 

15  发行人涉嫌违法违规被有权机关调查，受到刑事处罚、重大行

政处罚或行政监管措施、市场自律组织作出的债券业务相关的

处分，或者存在严重失信行为。 

- 

16  发行人法定代表人、控股股东、实际控制人、董事、监事、高

级管理人员涉嫌违法违规被有权机关调查、采取强制措施，或

者存在严重失信行为。 

- 

17  发行人涉及重大诉讼、仲裁事项。 - 

18  发行人出现可能影响其偿债能力的资产被查封、扣押或冻结的

情况。 

- 

19  发行人分配股利，作出减资、合并、分立、解散及申请破产的

决定，或者依法进入破产程序、被责令关闭。 

- 

20  发行人涉及需要说明的市场传闻。 - 

21  募集说明书约定或企业承诺的其他应当披露事项。 - 

22  募投项目情况发生重大变化，可能影响募集资金投入和使用计

划，或者导致项目预期运营收益实现存在较大不确定性。 

- 

23  其他可能影响其偿债能力或投资者权益的事项。 - 

（二）已发生重大事项的说明及其处理 

□有 √无 

十、 总结 

综上所述，发行人偿债能力较为稳定、负债水平相对较低、负债

结构较为合理，具备较强的偿债能力。发行人良好的业务发展前景和

盈利能力也为公司未来的债务偿还提供了良好的保障。总体而言，发

行人对本次债券本息具有良好的偿付能力。 

以上情况，特此公告。 

（以下无正文）  




