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重要声明 

中信证券股份有限公司（以下简称“中信证券”）编制本报告的内容及信息均来

源于信达投资有限公司（以下简称“信达投资”、“发行人”或“公司”）对外披露的信

达投资有限公司公司债券年度报告（2024 年）等相关公开信息披露文件、发行人

提供的证明文件以及第三方中介机构出具的专业意见。本报告中的“报告期”是指

2024 年 1 月 1 日至 2024 年 12 月 31 日。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜做出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为中信证券所作的承诺

或声明。 
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第一节 公司债券概况 

一、发行人名称 

中文名称：信达投资有限公司 

二、公司债券基本情况 

截至报告期末存续的由中信证券受托管理的发行人债券基本情况如下： 

单位：亿元   币种：人民币 

债券名称 
信达投资有限公司 2023 年面向专业投资者公

开发行公司债券（第一期）（品种一） 

债券简称 23 投资 01 

债券代码 148528.SZ 

起息日 2023 年 12 月 01 日 

到期日 2028 年 12 月 01 日 

截至报告期末债券余额 9.98 

截至报告期末的利率（%） 4.14 

还本付息方式 
每年付息一次，到期一次还本，最后一期利

息随本金的兑付一起支付 

交易场所 深圳证券交易所 

主承销商 

信达证券股份有限公司,中信建投证券股份有

限公司,华泰联合证券有限责任公司,申万宏源

证券有限公司,中信证券股份有限公司,国泰海

通证券股份有限公司,国金证券股份有限公司 

受托管理人 中信证券股份有限公司 

债券约定的选择权条款名称 调整票面利率选择权、回售选择权 

报告期内选择权条款的触发或执行情况 报告期内不涉及 

行权日 报告期内不涉及 

单位：亿元   币种：人民币 

债券名称 
信达投资有限公司 2023 年面向专业投资者公

开发行公司债券（第一期）（品种二） 

债券简称 23 投资 02 

债券代码 148529.SZ 

起息日 2023 年 12 月 01 日 

到期日 2028 年 12 月 01 日 

截至报告期末债券余额 20.00 

截至报告期末的利率（%） 3.99 

还本付息方式 
每年付息一次，到期一次还本，最后一期利

息随本金的兑付一起支付 
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交易场所 深圳证券交易所 

主承销商 

信达证券股份有限公司,中信建投证券股份有

限公司,华泰联合证券有限责任公司,申万宏源

证券有限公司,中信证券股份有限公司,国泰海

通证券股份有限公司,国金证券股份有限公司 

受托管理人 中信证券股份有限公司 

债券约定的选择权条款名称 调整票面利率选择权、回售选择权 

报告期内选择权条款的触发或执行情况 报告期内不涉及 

行权日 报告期内不涉及 

单位：亿元   币种：人民币 

债券名称 
信达投资有限公司 2024 年面向专业投资者公

开发行公司债券（第一期）（品种一） 

债券简称 24 投资 01 

债券代码 148568.SZ 

起息日 2024 年 01 月 17 日 

到期日 2029 年 01 月 17 日 

截至报告期末债券余额 11.00 

截至报告期末的利率（%） 3.80 

还本付息方式 
每年付息一次，到期一次还本，最后一期利

息随本金的兑付一起支付 

交易场所 深圳证券交易所 

主承销商 

信达证券股份有限公司,中信建投证券股份有

限公司,华泰联合证券有限责任公司,中信证券

股份有限公司,国泰海通证券股份有限公司,国

金证券股份有限公司 

受托管理人 中信证券股份有限公司 

债券约定的选择权条款名称 调整票面利率选择权、回售选择权 

报告期内选择权条款的触发或执行情况 报告期内不涉及 

行权日 报告期内不涉及 

单位：亿元   币种：人民币 

债券名称 
信达投资有限公司 2024 年面向专业投资者公

开发行公司债券（第一期）（品种二） 

债券简称 24 投资 02 

债券代码 148569.SZ 

起息日 2024 年 01 月 17 日 

到期日 2029 年 01 月 17 日 

截至报告期末债券余额 8.99 

截至报告期末的利率（%） 3.58 

还本付息方式 
每年付息一次，到期一次还本，最后一期利

息随本金的兑付一起支付 
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交易场所 深圳证券交易所 

主承销商 

信达证券股份有限公司,中信建投证券股份有

限公司,华泰联合证券有限责任公司,中信证券

股份有限公司,国泰海通证券股份有限公司,国

金证券股份有限公司 

受托管理人 中信证券股份有限公司 

债券约定的选择权条款名称 调整票面利率选择权、回售选择权 

报告期内选择权条款的触发或执行情况 报告期内不涉及 

行权日 报告期内不涉及 

单位：亿元   币种：人民币 

债券名称 
信达投资有限公司 2024 年面向专业投资者公

开发行公司债券（第二期）（品种一） 

债券简称 24 投资 03 

债券代码 148676.SZ 

起息日 2024 年 04 月 02 日 

到期日 2029 年 04 月 02 日 

截至报告期末债券余额 15.00 

截至报告期末的利率（%） 3.50 

还本付息方式 
每年付息一次，到期一次还本，最后一期利

息随本金的兑付一起支付 

交易场所 深圳证券交易所 

主承销商 

信达证券股份有限公司,中信建投证券股份有

限公司,华泰联合证券有限责任公司,中信证券

股份有限公司,国泰海通证券股份有限公司,国

金证券股份有限公司 

受托管理人 中信证券股份有限公司 

债券约定的选择权条款名称 调整票面利率选择权、回售选择权 

报告期内选择权条款的触发或执行情况 报告期内不涉及 

行权日 报告期内不涉及 

单位：亿元   币种：人民币 

债券名称 
信达投资有限公司 2024 年面向专业投资者公

开发行公司债券（第二期）（品种二） 

债券简称 24 投资 04 

债券代码 148677.SZ 

起息日 2024 年 04 月 02 日 

到期日 2029 年 04 月 02 日 

截至报告期末债券余额 10.00 

截至报告期末的利率（%） 3.70 

还本付息方式 
每年付息一次，到期一次还本，最后一期利

息随本金的兑付一起支付 



 

 
7 

交易场所 深圳证券交易所 

主承销商 

信达证券股份有限公司,中信建投证券股份有

限公司,华泰联合证券有限责任公司,中信证券

股份有限公司,国泰海通证券股份有限公司,国

金证券股份有限公司 

受托管理人 中信证券股份有限公司 

债券约定的选择权条款名称 调整票面利率选择权、回售选择权 

报告期内选择权条款的触发或执行情况 报告期内不涉及 

行权日 报告期内不涉及 

单位：亿元   币种：人民币 

债券名称 
信达投资有限公司 2024 年面向专业投资者公

开发行公司债券（第三期）（品种二） 

债券简称 24 投资 06 

债券代码 148854.SZ 

起息日 2024 年 08 月 08 日 

到期日 2029 年 08 月 08 日 

截至报告期末债券余额 10.00 

截至报告期末的利率（%） 2.56 

还本付息方式 
每年付息一次，到期一次还本，最后一期利

息随本金的兑付一起支付 

交易场所 深圳证券交易所 

主承销商 

信达证券股份有限公司,中信建投证券股份有

限公司,华泰联合证券有限责任公司,中信证券

股份有限公司,国泰海通证券股份有限公司,国

金证券股份有限公司 

受托管理人 中信证券股份有限公司 

债券约定的选择权条款名称 调整票面利率选择权、回售选择权 

报告期内选择权条款的触发或执行情况 报告期内不涉及 

行权日 报告期内不涉及 
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第二节 公司债券受托管理人履职情况 

报告期内，受托管理人依据《公司债券发行与交易管理办法》《公司债券受托

管理人执业行为准则》和其他相关法律、法规、规范性文件及自律规则的规定以及

《信达投资有限公司 2023 年面向专业投资者公开发行公司债券受托管理协议》（以

下简称《受托管理协议》）的约定，持续跟踪发行人的信息披露情况、资信状况、

募集资金使用情况、公司债券本息偿付情况、偿债保障措施实施情况等，并督促发

行人履行公司债券募集说明书、受托管理协议中所约定的义务，积极行使债券受托

管理人职责，维护债券持有人的合法权益。 

一、持续关注发行人资信情况、督促发行人进行信息披露 

报告期内，受托管理人持续关注发行人资信状况，按月定期全面排查发行人重

大事项发生情况，持续关注发行人信息披露情况。报告期内，受托管理人持续督导

发行人履行信息披露义务，包括督促发行人按时完成定期信息披露、及时履行临时

信息披露义务。 

报告期内，发行人出现了 3 项可能影响债券偿付能力、债券交易价格或者投资

者权益的重大事项，受托管理人根据相关法律、法规等监管规定及《受托管理协议》

约定及时开展督导工作，督促发行人就相关事项及时履行信息披露义务。 

二、披露受托管理事务报告 

报告期内，受托管理人正常履职，于 2024 年 6 月 28 日深圳证券交易所网站

（http://www.szse.cn）公告了《信达投资有限公司公司债券受托管理事务报告

（2023 年度）》，于 2024 年 4 月 18 日就会计师事务所变更事项公告了《中信

证券股份有限公司关于信达投资有限公司变更会计师事务所的临时受托管理事

务报告》，于 2024 年 7 月 19 日就会计师事务所变更事项公告了《中信证券股份

有限公司关于信达投资有限公司变更会计师事务所的临时受托管理事务报告》，

于 2024 年 9 月 19 日就法定代表人及董事等人员变更事项公告了《中信证券股份

有限公司关于信达投资有限公司法定代表人、董事长、总经理、财务负责人及三

分之一以上董事发生变动的临时受托管理事务报告》。 
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三、持续监测及排查发行人信用风险情况 

报告期内，受托管理人持续关注发行人信用风险变化情况，持续监测对发行

人生产经营、债券偿付可能造成重大不利影响的情况。根据监管规定或者协议约

定，开展信用风险排查，研判信用风险影响程度，了解发行人的偿付意愿，核实

偿付资金筹措、归集情况，评估相关投资者权益保护措施或者风险应对措施的有

效性。 

报告期内，发行人资信状况良好，偿债意愿正常。 

四、持续关注增信措施 

23 投资 01、23 投资 02、24 投资 01、24 投资 02、24 投资 03、24 投资 04、

24 投资 06 均无增信措施。 

五、监督专项账户及募集资金使用情况 

报告期内，债券募集资金全部使用完毕前，受托管理人持续监督并按照监管

要求和协议约定定期检查发行人公司债券募集资金存储、划转和使用情况，监督

募集资金专项账户运作情况，具体情况详见“第四节发行人募集资金使用及专项

账户运作情况与核查情况”。受托管理人及时向发行人传达法律法规和规定、监

管政策要求和市场典型案例，提示发行人按照募集说明书约定用途合法合规使用

募集资金。 

报告期内，23 投资 01、23 投资 02 不涉及募集资金使用，且截至报告期初，

募集资金已全部使用完毕。 

具体情况详见“第四节发行人募集资金使用及专项账户运作情况与核查情

况”。 

六、召开持有人会议，维护债券持有人权益 

受托管理人按照《信达投资有限公司 2023 年面向专业投资者公开发行公司

债券受托管理协议》《信达投资有限公司 2023 年面向专业投资者公开发行公司

债券债券持有人会议规则》约定履行受托管理职责，维护债券持有人的合法权益。

报告期内，未发现 23 投资 01、23 投资 02、24 投资 01、24 投资 02、24 投资 03、
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24 投资 04、24 投资 06 发行人存在触发召开持有人会议的情形，23 投资 01、23

投资 02、24 投资 01、24 投资 02、24 投资 03、24 投资 04、24 投资 06 不涉及召

开持有人会议事项。 

七、督促发行人按时履约 

报告期内，受托管理人已督促 23 投资 01、23 投资 02 按期足额付息，受托

管理人将持续掌握受托管理债券还本付息、赎回、回售等事项的资金安排，督促

发行人按时履约。 

报告期内，24 投资 01、24 投资 02、24 投资 03、24 投资 04、24 投资 06 不

涉及兑付兑息事项。受托管理人将持续跟进受托管理债券还本付息、赎回、回售

等事项的资金安排，督促发行人按时履约。 
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第三节 发行人 2024 年度经营情况和财务状况 

一、发行人经营情况 

（一）发行人业务情况及经营模式 

公司主营业务主要由房地产开发和对外投资业务两大板块构成。 

房地产开发业务方面，以代建服务、物业服务、商业运营等为支持，持续完善

产品体系与城市布局，努力提高公司的市场影响力和品牌美誉度。公司重点关注经

济强市和人口导入城市，围绕长三角、粤港澳大湾区、京津冀、长江中游和成渝城

市群，进入了浙江、安徽、江苏、广东、山东、湖北、四川、陕西、海南、北京、

天津、上海、重庆等省市近三十个城市，形成了核心城市、深耕城市和辐射城市兼

顾的业务布局。公司开发产品以住宅为主，重点关注改善型需求和刚性需求，同时

适度开发写字楼和综合体，积极参与城市更新，逐步探索长租公寓、产业园区、养

老地产等新业态。公司秉承“专业特色的不动产资源整合商”的企业愿景，践行“专

业创造、共赢未来”的企业使命，坚持“理解客户需要，开发宜居产品，建设美好

家园”的品牌价值观，在住宅领域形成了蓝系列、郡系列、东方系列产品线，在办

公领域形成了国际系列产品线，并努力提高物业服务水平和商业运营能力。 

对外投资业务方面，作为中国信达集团国内主业投资和资产管理平台，公司按

照“相对集中、突出主业”的监管要求，深入践行集团“专业经营、效率至上、创

造价值”的高质量发展理念，锚定“问题机构领域的专业投资者”的发展定位，依

托集团综合金融服务优势，深耕不动产不良资产投资、能源资源投资、高新技术产

业投资等领域，发挥自身在投资和资产管理领域的专长，通过专业高效的投资团队

与股债联合、资源整合、主动管理等灵活多样的投资方式，与集团总部及各分、子

公司互相配合、高效协同，为客户打造“全周期、全方位、全链条”的综合服务方

案。 

（二）经营业绩 

表：2024 年度主营业务收入、成本构成情况 
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单位：万元 

业务板块

（产品/服

务） 

收入 

收入同

比变动

比例

（%） 

收入占

比

（%） 

成本 

成本同比

变动比例

（%） 

成本占

比

（%） 

毛利率

（%） 

毛利率同

比变动比

例（%） 

毛利占

比

（%） 

房地产销售 708,040.68 -31.73 58.29 540,330.33 -34.32 84.28 23.69 14.56 29.24 

利息 337,622.69 -14.15 27.80 0.00 0.00 0.00 100.00 0.00 58.87 

酒店经营 40,871.63 -19.33 3.36 19,682.43 -7.47 3.07 51.84 -10.65 3.69 

基金管理 27,146.49 -34.41 2.23 0.00 0.00 0.00 100.00 0.00 4.73 

租赁 35,685.08 15.28 2.94 16,373.11 11.68 2.55 54.12 2.81 3.37 

咨询顾问 1,906.73 -65.66 0.16 0.00 0.00 0.00 100.00 0.00 0.33 

其他 63,352.87 278.50 5.22 64,696.44 331.73 10.09 -2.12 -120.25 -0.23 

合计 1,214,626.17 -22.91 100.00 641,082.30 -26.61 100.00 47.22 5.97 100.00 

发行人主营业务收入主要由房地产销售、租赁、物业管理、酒店经营及利息

收入等业务构成，其中房地产销售主要由发行人子公司信达地产经营，在合并报

表营业收入中占比最大。 

2022 年度（重述后）、2023 年度和 2024 年度，发行人房地产销售业务收入

分别为 1,702,883.18 万元、1,037,107.18 万元和 708,040.68 万元，在主营业务收

入中的占比分别为 73.25%、65.82%和 58.29%。2024 年，发行人房地产销售业务

收入较去年同期下降 31.73%，房地产销售业务成本较去年同期下降 34.32%。 

2022 年度（重述后）、2023 年度和 2024 年度，发行人利息收入分别为

512,854.30 万元、393,276.12 万元和 337,622.69 万元，在主营业务收入中的占比

分别为 22.06%、24.96%和 27.80%，发行人利息收入主要系来自对外投资的利息

收入，对外投资范围包括房地产、高端制造、水务、环保、教育等领域。2024 年，

发行人利息收入较去年同期下降 14.15%。 

二、发行人 2024 年度财务情况 

（一）主要财务指标情况 

项目 2024 年末/度 2023 年末/度 
变动比例

（%） 

变动比例超过

30%的，说明原因 

总资产（亿元） 1,479.58 1,566.63 -5.56 - 

总负债（亿元） 1,064.17 1,154.28 -7.81 - 

全部债务（亿元） 896.39 914.07 -1.93 - 

所有者权益（亿元） 415.41 412.35 0.74 - 
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营业总收入（亿元） 121.46 157.57 -22.92 - 

利润总额（亿元） -9.93 15.98 -162.14 
主要系其他应收款

计提大额减值所致 

净利润（亿元） -10.50 11.15 -194.17 
主要系其他应收款

计提大额减值所致 

扣除非经常性损益后净利润（亿元） -11.09 10.87 -202.02 
主要系其他应收款

计提大额减值所致 

归属于母公司所有者的净利润（亿

元） 
-9.14 5.19 -276.11 

主要系其他应收款

计提大额减值所致 

经营活动产生现金流量净额（亿元） -21.66 -26.57 18.48 - 

投资活动产生现金流量净额（亿元） 35.52 17.11 107.60 

主要系支付其他与

投资活动有关的现

金大幅减小所致 

筹资活动产生现金流量净额（亿元） -68.67 -6.97 -885.22 

主要系取得借款收

到的现金大幅减小

所致 

流动比率 1.42 1.91 -25.65 - 

速动比率 0.76 1.15 -33.91 

主要系流动资产中

交易性金融资产降

幅较大所致 

资产负债率（%） 71.92 73.68 -2.39 - 

债务资本比率（%） 68.33 68.91 -0.84 - 

营业毛利率（%） 47.22 44.56 5.97 - 

加权平均净资产收益率（%） -2.54 2.79 -191.04 

主要系其他应收款

计提大额减值导致

利润指标为负所致 

扣除非经常性损益后加权平均净资产

收益率（%） 
-2.68 2.72 -198.53 

主要系其他应收款

计提大额减值导致

利润指标为负所致 

EBITDA（亿元） 26.49 53.99 -50.94 

主要系其他应收款

计提大额减值导致

利润指标为负所致 

EBITDA 全部债务比（%） 2.95 5.91 -50.08 

主要系其他应收款

计提大额减值导致

利润指标为负所致 

EBITDA 利息倍数 0.66 1.19 -44.54 

主要系其他应收款

计提大额减值导致

利润指标为负所致 

应收账款周转率 4.66 6.45 -27.75 - 

存货周转率 0.18 0.23 -21.74 - 

（二）资产及变动情况 
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2024 年末占发行人合并报表范围总资产 10%以上的资产类报表项目的资产

如下： 

单位：万元 

资产项目 主要构成 本期末金额 

占本期末资

产总额的比

例（%） 

上期末余额 
变动比例

（%） 

变动比例超

30%的，说明

变动原因 

存货 

房地产开发成

本、房地产开

发产品 

3,486,778.39 23.57% 3,566,208.06 -2.23% - 

一年内到期

的非流动资

产 

直投债权款

项、信托计划 
1,937,135.42 13.09% 1,605,045.53 20.69% - 

债权投资 
直投债权款

项、信托计划 
2,693,052.02 18.2% 3,216,518.59 -16.27% - 

其他非流动

金融资产 

基金、股权、

信托计划 
2,566,027.64 17.34% 1,772,487.84 44.77% 

主要系其他债

务工具等增长

所致 

（三）负债变动情况 

2024年末发行人合并报表范围期末余额变动比例超过30%的负债项目如下： 

单位：万元 

负债项目 本期末余额 

占本期末负债

总额的比例

（%） 

上年末余额 
变动比例

（%） 
变动原因 

一年内到期的

非流动负债 
3,881,748.73 36.48% 2,506,368.95 54.88% 

主要系受长期

借款到期日临

近影响所致 

长期借款 2,810,265.43 26.41% 3,736,361.82 -24.79% - 

应付债券 1,607,170.41 15.1% 2,310,190.65 -30.43% 
主要系偿付到

期债券所致 
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第四节 发行人募集资金使用及专项账户运作情况与核查情况 

一、报告期内债券募集资金使用情况 

（一）信达投资有限公司 2024 年面向专业投资者公开发行公司债券（第

一期）（品种一） 

单位：亿元   币种：人民币 

债券简称 24 投资 01 

债券代码 148568.SZ 

募集资金总额 11.00 

约定的募集资金用途 全部用于偿还公司债券 

截至报告期末募集资金使用金额 11.00 

截至报告期末募集资金余额 0.00 

截至报告期末募集资金实际使用情况（包

括实际使用和临时补流） 
用于偿还公司债券 

报告期内募集资金是否按照约定用途使用 是 

报告期内是否变更募集资金用途 否 

变更募集资金用途履行的程序及信息披露

情况（如发生变更） 
不涉及 

募集资金变更后的用途（如发生变更） 不涉及 

报告期内募集资金实际使用情况是否与发

行人定期报告披露内容一致 
是 

募集资金用于项目建设的，报告期内项目

的进展情况及运营效益（如有） 
不涉及 

截至报告期末（或截至报告批准报出日）

募集资金是否存在违规使用情况 
否 

违规使用的具体情况（如有） 不涉及 

募集资金违规使用的，是否已完成整改及

整改情况（如有） 
不涉及 

报告期内专项账户运作情况 募集资金专项账户运作正常 

（二）信达投资有限公司 2024 年面向专业投资者公开发行公司债券（第

一期）（品种二） 

单位：亿元   币种：人民币 

债券简称 24 投资 02 

债券代码 148569.SZ 

募集资金总额 8.99 

约定的募集资金用途 全部用于偿还公司债券 
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截至报告期末募集资金使用金额 8.99 

截至报告期末募集资金余额 0.00 

截至报告期末募集资金实际使用情况（包

括实际使用和临时补流） 
用于偿还公司债券 

报告期内募集资金是否按照约定用途使用 是 

报告期内是否变更募集资金用途 否 

变更募集资金用途履行的程序及信息披露

情况（如发生变更） 
不涉及 

募集资金变更后的用途（如发生变更） 不涉及 

报告期内募集资金实际使用情况是否与发

行人定期报告披露内容一致 
是 

募集资金用于项目建设的，报告期内项目

的进展情况及运营效益（如有） 
不涉及 

截至报告期末（或截至报告批准报出日）

募集资金是否存在违规使用情况 
否 

违规使用的具体情况（如有） 不涉及 

募集资金违规使用的，是否已完成整改及

整改情况（如有） 
不涉及 

报告期内专项账户运作情况 募集资金专项账户运作正常 

（三）信达投资有限公司 2024 年面向专业投资者公开发行公司债券（第

二期）（品种一） 

单位：亿元   币种：人民币 

债券简称 24 投资 03 

债券代码 148676.SZ 

募集资金总额 15.00 

约定的募集资金用途 全部用于偿还公司债券 

截至报告期末募集资金使用金额 15.00 

截至报告期末募集资金余额 0.00 

截至报告期末募集资金实际使用情况（包

括实际使用和临时补流） 
用于偿还公司债券 

报告期内募集资金是否按照约定用途使用 是 

报告期内是否变更募集资金用途 否 

变更募集资金用途履行的程序及信息披露

情况（如发生变更） 
不涉及 

募集资金变更后的用途（如发生变更） 不涉及 

报告期内募集资金实际使用情况是否与发

行人定期报告披露内容一致 
是 

募集资金用于项目建设的，报告期内项目

的进展情况及运营效益（如有） 
不涉及 

截至报告期末（或截至报告批准报出日） 否 
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募集资金是否存在违规使用情况 

违规使用的具体情况（如有） 不涉及 

募集资金违规使用的，是否已完成整改及

整改情况（如有） 
不涉及 

报告期内专项账户运作情况 募集资金专项账户运作正常 

（四）信达投资有限公司 2024 年面向专业投资者公开发行公司债券（第

二期）（品种二） 

单位：亿元   币种：人民币 

债券简称 24 投资 04 

债券代码 148677.SZ 

募集资金总额 10.00 

约定的募集资金用途 全部用于偿还公司债券 

截至报告期末募集资金使用金额 10.00 

截至报告期末募集资金余额 0.00 

截至报告期末募集资金实际使用情况（包

括实际使用和临时补流） 
用于偿还公司债券 

报告期内募集资金是否按照约定用途使用 是 

报告期内是否变更募集资金用途 否 

变更募集资金用途履行的程序及信息披露

情况（如发生变更） 
不涉及 

募集资金变更后的用途（如发生变更） 不涉及 

报告期内募集资金实际使用情况是否与发

行人定期报告披露内容一致 
是 

募集资金用于项目建设的，报告期内项目

的进展情况及运营效益（如有） 
不涉及 

截至报告期末（或截至报告批准报出日）

募集资金是否存在违规使用情况 
否 

违规使用的具体情况（如有） 不涉及 

募集资金违规使用的，是否已完成整改及

整改情况（如有） 
不涉及 

报告期内专项账户运作情况 募集资金专项账户运作正常 

（五）信达投资有限公司 2024 年面向专业投资者公开发行公司债券（第

三期）（品种二） 

单位：亿元   币种：人民币 

债券简称 24 投资 06 

债券代码 148854.SZ 

募集资金总额 10.00 

约定的募集资金用途 全部用于偿还公司债券 
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截至报告期末募集资金使用金额 10.00 

截至报告期末募集资金余额 0.00 

截至报告期末募集资金实际使用情况（包

括实际使用和临时补流） 
用于偿还公司债券 

报告期内募集资金是否按照约定用途使用 是 

报告期内是否变更募集资金用途 否 

变更募集资金用途履行的程序及信息披露

情况（如发生变更） 
不涉及 

募集资金变更后的用途（如发生变更） 不涉及 

报告期内募集资金实际使用情况是否与发

行人定期报告披露内容一致 
是 

募集资金用于项目建设的，报告期内项目

的进展情况及运营效益（如有） 
不涉及 

截至报告期末（或截至报告批准报出日）

募集资金是否存在违规使用情况 
否 

违规使用的具体情况（如有） 不涉及 

募集资金违规使用的，是否已完成整改及

整改情况（如有） 
不涉及 

报告期内专项账户运作情况 募集资金专项账户运作正常 

发行人根据监管协议约定，募集资金由专户划转至 16 投资 01、19 信投

01、19 投资 01、19 投资 02 偿债专项账户后，最终按照募集说明书约定用于偿

还公司债券；债券募集资金使用与募集说明书承诺的用途和使用计划一致，募

集资金流向清晰可辨。 

二、其他需要说明的事项 

报告期内，23 投资 01、23 投资 02 不涉及募集资金使用情况。发行人已于

2023 年按照募集说明书中的约定，将本期债券募集资金用于偿还公司债券，且

截至报告期初本期债券募集资金已全部使用完毕。本期债券募集资金的使用与

募集说明书的相关承诺、发行人定期报告的披露内容一致，不存在募集资金用

于购买理财、不涉及募集资金挪用等情况。 
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第五节 发行人信息披露义务履行的核查情况 

一、发行人定期报告披露情况 

报告期内，发行人按照募集说明书约定及监管规定按时披露了定期报告，相关

披露情况如下： 

序号 报告披露时间 定期报告名称 公告场所 

1 2024 年 4 月 30 日 
信达投资有限公司公司债券年度

报告（2023 年） 
深圳证券交易所 

2 2024 年 8 月 30 日 
信达投资有限公司公司债券半年

度报告（2024 年） 
深圳证券交易所 

针对发行人上述定期报告，中信证券已按照深圳证券交易所的要求核查了发

行人董事、监事、高级管理人对定期报告的书面确认情况。 

二、发行人临时报告披露情况 

报告期内，针对可能影响债券偿付能力、债券交易价格或者投资者权益的重

大事项，发行人按照募集说明书约定及监管规定披露了临时报告，相关披露情况

如下： 

序号 报告披露时间 临时报告名称 披露事项 

1 2024 年 4 月 12 日 
信达投资有限公司关于变更会计师事

务所的公告 
会计师事务所变更 

2 2024 年 7 月 15 日 
信达投资有限公司关于变更会计师事

务所的公告 
会计师事务所变更 

3 2024 年 9 月 11 日 

信达投资有限公司关于法定代表人、

董事长、总经理、财务负责人及三分

之一以上董事发生变动的公告 

法定代表人及董事等

人员变动 

经核查，报告期内，发行人按照募集说明书和相关协议约定履行了信息披露

义务，未发现发行人存在应披未披、披露不及时或者披露信息不准确的情形。 
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第六节 公司债券本息偿付情况 

报告期内，受托管理人已督促发行人相关债券按期足额付息，受托管理人将

持续掌握受托债券还本付息、赎回、回售等事项的资金安排，督促发行人按时履

约。发行人报告期内相关债券具体偿付情况如下： 

发行人已于 2024 年 12 月 2 日（2024 年 12 月 1 日为休息日，顺延至其后的

第 1 个交易日）按时足额兑付 23 投资 01、23 投资 02 自 2023 年 12 月 1 日至

2024 年 11 月 30 日期间的利息。 

报告期内，24 投资 01、24 投资 02、24 投资 03、24 投资 04、24 投资 06 不

涉及兑付兑息事项。中信证券将持续掌握受托管理债券还本付息、赎回、回售等

事项的资金安排，督促发行人按时履约。 
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第七节 发行人偿债意愿和能力分析 

一、发行人偿债意愿情况 

报告期内，23 投资 01、23 投资 02 已按期足额兑付利息，24 投资 01、24 投资

02、24 投资 03、24 投资 04、24 投资 06 不涉及兑付兑息事项，未出现债券兑付兑

息违约情形，发行人偿债意愿正常。 

二、发行人偿债能力分析 

近两年主要偿债能力指标统计表 

指标（合并口径） 2024年末/2024年度 2023年末/2023年度 

流动比率 1.42 1.91 

速动比率 0.76 1.15 

资产负债率（%） 71.92 73.68 

EBITDA利息倍数 0.66 1.19 

从短期偿债指标来看，发行人近两年流动比率分别为 1.91 和 1.42，速动比率

分别为 1.15 和 0.76，近一年流动比率和速动比率指标有所下降，主要系近一年末

一年内到期的非流动负债大幅增加所致。 

从长期偿债指标来看，发行人近两年资产负债率分别为 73.68%和 71.92%，最

近一年略有所下降。整体来看，发行人负债水平保持稳定。 

从 EBITDA 利息倍数来看，发行人近两年 EBITDA 利息倍数分别为 1.19 和

0.66，发行人偿还能力有所下降，主要系近一年发行人出现亏损所致。 

报告期内，发行人因近一年末一年内到期的非流动负债大幅增加，使得流动比

率和速动比率有所下降，因近一年发行人出现亏损所致，使得 EBITDA 利息倍数

降幅较大，但是考虑到发行人融资渠道较为畅通，授信余额充足，发行人偿债能力

尚可。 
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第八节 增信机制、偿债保障措施的执行情况及有效性分析 

一、增信机制及变动情况 

23 投资 01、23 投资 02、24 投资 01、24 投资 02、24 投资 03、24 投资 04、24

投资 06 无增信机制。 

二、偿债保障措施变动情况 

报告期内，发行人偿债保障措施未发生重大变化。 

三、偿债保障措施的执行情况及有效性分析 

发行人制定《信达投资有限公司 2023 年面向专业投资者公开发行公司债券债

券持有人会议规则》，聘请债券受托管理人，设立专门的偿债工作小组，按照要求

履行信息披露义务。报告期内，未发现 23 投资 01、23 投资 02、24 投资 01、24 投

资 02、24 投资 03、24 投资 04、24 投资 06 偿债保障措施的执行情况和有效性存在

异常。 
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第九节 债券持有人会议召开情况 

报告期内，未发现发行人存在触发召开持有人会议的情形，23 投资 01、23 投

资 02、24 投资 01、24 投资 02、24 投资 03、24 投资 04、24 投资 06 不涉及召开持

有人会议。 
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第十节 公司债券的信用评级情况 

报告期内，信达投资有限公司公司债券的信用评级机构为联合资信评估股份

有限公司（以下简称为“联合资信”）。联合资信于 2024 年 6 月 27 日披露了《信

达投资有限公司 2024 年跟踪评级报告》。根据上述评级报告，经联合资信评定，

发行人的主体信用等级为 AAA，23 投资 01、23 投资 02、24 投资 01、24 投资 02、

24 投资 03、24 投资 04 的信用等级为 AAA。联合资信于 2024 年 7 月 17 日披露了

《信达投资有限公司 2024 年面向专业投资者公开发行公司债券（第三期）信用评

级报告》。根据上述评级报告，经联合资信评定，发行人的主体信用等级为 AAA，

24 投资 06 的信用等级为 AAA。 

作为 23 投资 01、23 投资 02、24 投资 01、24 投资 02、24 投资 03、24 投资

04、24 投资 06 的债券受托管理人，中信证券股份有限公司特此提请投资者关注公

司债券的相关风险，并请投资者对相关事项做出独立判断。 
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第十一节 发行人信息披露事务负责人的变动情况 

报告期内，发行人信息披露事务负责人未发生变动。 
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第十二节 与发行人偿债能力和增信措施有关的其他情况及受

托管理人采取的应对措施 

报告期内，发行人未发生与其偿债能力和增信措施有关的其他情况及受托管

理人采取的应对措施。中信证券将持续关注发行人相关情况，督促发行人及时履行

信息披露义务并按募集说明书约定采取相应措施。 
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第十三节 发行人在公司债券募集说明书中约定的其他义务的

执行情况 

一、其他义务的执行情况 

（一）关于 23 投资 01、23 投资 02 相关承诺 

1、募集说明书中约定承诺情况 

发行人承诺在本期债券发行环节，不直接或者间接认购自己发行的债券。债

券发行的利率或者价格应当以询价、协议定价等方式确定，发行人不会操纵发行

定价、暗箱操作，不以代持、信托等方式谋取不正当利益或向其他相关利益主体

输送利益，不直接或通过其他利益相关方向参与认购的投资者提供财务资助、变

相返费，不实施其他违反公平竞争、破坏市场秩序等行为。 

发行人承诺根据法律法规和募集说明书约定履行义务，接受投资者监督。 

公司的董事、监事、高级管理人员及其控股股东中国信达资产管理股份有限

公司已承诺，发行人及其子公司如因存在未披露的土地闲置等违法违规行为，给

发行人和投资者造成损失的，将承担赔偿责任。 

发行人承诺将严格按照募集说明书约定的用途使用本期债券的募集资金，不

用于弥补亏损和非生产性支出。 

发行人承诺，如在存续期间变更募集资金用途，将履行相关程序并及时披露

有关信息。 

发行人承诺，本次发行的公司债券募集资金仅用于符合国家法律法规及政策

要求的企业生产经营活动，将严格按照募集说明书约定的用途使用募集资金，不

转借他人使用，不用于房地产业务购买土地，并将建立切实有效的募集资金监督

机制和隔离措施。 

发行人承诺，本次发行的公司债券不涉及新增地方政府债务。 

发行人承诺本期债券的募集资金将依法合规严格按照募集资金运用计划使

用，绝不用于非具体业务往来产生的资金往来。 
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发行人承诺，在债券存续期内，将按照法律法规规定和募集说明书的约定，

及时、公平地履行信息披露义务，保证信息披露内容的真实、准确、完整，简明

清晰，通俗易懂。 

发行人承诺，将于每一会计年度结束之日起 4 月内披露年度报告，每一会计

年度的上半年结束之日起 2 个月内披露半年度报告，且年度报告和半年度报告的

内容与格式符合法律法规的规定和深交所相关定期报告编制要求。 

发行人承诺，当发生影响发行人偿债能力、债券价格、投资者权益的重大事

项或募集说明书约定发行人应当履行信息披露义务的其他事项时，或者存在关于

发行人及其债券的重大市场传闻时，发行人将按照法律法规的规定和募集说明书

的约定及时履行信息披露义务，说明事件的起因、目前的状态和可能产生的后果，

并持续披露事件的进展情况。 

发行人承诺，将按照《深圳证券交易所公司债券上市规则》和深交所其他业

务要求及时披露本息兑付安排。 

2、投资者保护条款 

资信维持承诺：发行人承诺，在本期债券存续期内，不发生如下情形： 

（一）发行人存在重大市场负面传闻未合理澄清的； 

（二）发行人预计不能按期支付本期债券的本金或者利息。 

发行人在债券存续期内，出现违反上述约定的资信维持承诺情形的，发行人

将及时采取措施以在半年内恢复承诺相关要求。 

报告期内，不存在触发投资者保护条款的情形。 

报告期内，未发现发行人上述承诺执行情况存在异常。 

（二）关于 24 投资 01、24 投资 02 相关承诺 

1、募集说明书中约定承诺情况 

发行人承诺在本期债券发行环节，不直接或者间接认购自己发行的债券。债

券发行的利率或者价格应当以询价、协议定价等方式确定，发行人不会操纵发行

定价、暗箱操作，不以代持、信托等方式谋取不正当利益或向其他相关利益主体
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输送利益，不直接或通过其他利益相关方向参与认购的投资者提供财务资助、变

相返费，不实施其他违反公平竞争、破坏市场秩序等行为。 

发行人承诺根据法律法规和募集说明书约定履行义务，接受投资者监督。 

公司的董事、监事、高级管理人员及其控股股东中国信达资产管理股份有限

公司已承诺，发行人及其子公司如因存在未披露的土地闲置等违法违规行为，给

发行人和投资者造成损失的，将承担赔偿责任。 

发行人承诺将严格按照募集说明书约定的用途使用本期债券的募集资金，不

用于弥补亏损和非生产性支出。 

发行人承诺，如在存续期间变更募集资金用途，将履行相关程序并及时披露

有关信息。 

发行人承诺，本次发行的公司债券募集资金仅用于符合国家法律法规及政策

要求的企业生产经营活动，将严格按照募集说明书约定的用途使用募集资金，不

转借他人使用，不用于房地产业务购买土地，并将建立切实有效的募集资金监督

机制和隔离措施。 

发行人承诺，本次发行的公司债券不涉及新增地方政府债务。 

发行人承诺本期债券的募集资金将依法合规严格按照募集资金运用计划使

用，绝不用于非具体业务往来产生的资金往来。 

发行人承诺，在债券存续期内，将按照法律法规规定和募集说明书的约定，

及时、公平地履行信息披露义务，保证信息披露内容的真实、准确、完整，简明

清晰，通俗易懂。 

发行人承诺，将于每一会计年度结束之日起 4 月内披露年度报告，每一会计

年度的上半年结束之日起 2 个月内披露半年度报告，且年度报告和半年度报告的

内容与格式符合法律法规的规定和深交所相关定期报告编制要求。 

发行人承诺，当发生影响发行人偿债能力、债券价格、投资者权益的重大事

项或募集说明书约定发行人应当履行信息披露义务的其他事项时，或者存在关于

发行人及其债券的重大市场传闻时，发行人将按照法律法规的规定和募集说明书
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的约定及时履行信息披露义务，说明事件的起因、目前的状态和可能产生的后果，

并持续披露事件的进展情况。 

发行人承诺，将按照《深圳证券交易所公司债券上市规则》和深交所其他业

务要求及时披露本息兑付安排。 

2、投资者保护条款 

资信维持承诺：发行人承诺，在本期债券存续期内，不发生如下情形： 

（一）发行人存在重大市场负面传闻未合理澄清的； 

（二）发行人预计不能按期支付本期债券的本金或者利息。 

发行人在债券存续期内，出现违反上述约定的资信维持承诺情形的，发行人

将及时采取措施以在半年内恢复承诺相关要求。 

报告期内，不存在触发投资者保护条款的情形。 

报告期内，未发现发行人上述承诺执行情况存在异常。 

（三）关于 24 投资 03、24 投资 04 相关承诺 

1、募集说明书中约定承诺情况 

发行人承诺在本期债券发行环节，不直接或者间接认购自己发行的债券。债

券发行的利率或者价格应当以询价、协议定价等方式确定，发行人不会操纵发行

定价、暗箱操作，不以代持、信托等方式谋取不正当利益或向其他相关利益主体

输送利益，不直接或通过其他利益相关方向参与认购的投资者提供财务资助、变

相返费，不实施其他违反公平竞争、破坏市场秩序等行为。 

发行人承诺根据法律法规和募集说明书约定履行义务，接受投资者监督。 

公司的董事、监事、高级管理人员及其控股股东中国信达资产管理股份有限

公司已承诺，发行人及其子公司如因存在未披露的土地闲置等违法违规行为，给

发行人和投资者造成损失的，将承担赔偿责任。 

发行人承诺将严格按照募集说明书约定的用途使用本期债券的募集资金，不

用于弥补亏损和非生产性支出。 
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发行人承诺，本次发行的公司债券募集资金仅用于符合国家法律法规及政策

要求的企业生产经营活动，将严格按照募集说明书约定的用途使用募集资金，不

转借他人使用，不用于房地产业务购买土地，并将建立切实有效的募集资金监督

机制和隔离措施。 

发行人承诺，本次发行的公司债券不涉及新增地方政府债务。 

发行人承诺本期债券的募集资金将依法合规严格按照募集资金运用计划使

用，绝不用于非具体业务往来产生的资金往来。 

发行人承诺，在债券存续期内，将按照法律法规规定和募集说明书的约定，

及时、公平地履行信息披露义务，保证信息披露内容的真实、准确、完整，简明

清晰，通俗易懂。 

发行人承诺，将于每一会计年度结束之日起 4 月内披露年度报告，每一会计

年度的上半年结束之日起 2 个月内披露半年度报告，且年度报告和半年度报告的

内容与格式符合法律法规的规定和深交所相关定期报告编制要求。 

发行人承诺，当发生影响发行人偿债能力、债券价格、投资者权益的重大事

项或募集说明书约定发行人应当履行信息披露义务的其他事项时，或者存在关于

发行人及其债券的重大市场传闻时，发行人将按照法律法规的规定和募集说明书

的约定及时履行信息披露义务，说明事件的起因、目前的状态和可能产生的后果，

并持续披露事件的进展情况。 

发行人承诺，将按照《深圳证券交易所公司债券上市规则》和深交所其他业

务要求及时披露本息兑付安排。 

2、投资者保护条款 

资信维持承诺：发行人承诺，在本期债券存续期内，不发生如下情形： 

（一）发行人存在重大市场负面传闻未合理澄清的； 

（二）发行人预计不能按期支付本期债券的本金或者利息。 

发行人在债券存续期内，出现违反上述约定的资信维持承诺情形的，发行人

将及时采取措施以在半年内恢复承诺相关要求。 
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报告期内，不存在触发投资者保护条款的情形。 

报告期内，未发现发行人上述承诺执行情况存在异常。 

（四）关于 24 投资 06 相关承诺 

1、募集说明书中约定承诺情况 

发行人承诺在本期债券发行环节，不直接或者间接认购自己发行的债券。债

券发行的利率或者价格应当以询价、协议定价等方式确定，发行人不会操纵发行

定价、暗箱操作，不以代持、信托等方式谋取不正当利益或向其他相关利益主体

输送利益，不直接或通过其他利益相关方向参与认购的投资者提供财务资助、变

相返费，不出于利益交换的目的通过关联金融机构相互持有彼此发行的债券，不

实施其他违反公平竞争、破坏市场秩序等行为。 

发行人承诺根据法律法规和募集说明书约定履行义务，接受投资者监督。 

公司的董事、监事、高级管理人员及其控股股东中国信达资产管理股份有限

公司已承诺，发行人及其子公司如因存在未披露的土地闲置等违法违规行为，给

发行人和投资者造成损失的，将承担赔偿责任。 

发行人承诺将严格按照募集说明书约定的用途使用本期债券的募集资金，不

用于弥补亏损和非生产性支出，不用于缴纳土地出让金。 

发行人承诺，本期发行的公司债券募集资金仅用于符合国家法律法规及政策

要求的企业生产经营活动，将严格按照募集说明书约定的用途使用募集资金，不

转借他人使用，不用于房地产业务购买土地，并将建立切实有效的募集资金监督

机制和隔离措施。 

发行人承诺不得将相关募集资金用途调整为非限定偿债用途。 

发行人承诺本期债券的募集资金将依法合规严格按照募集资金运用计划使

用，绝不用于非具体业务往来产生的资金往来。 

发行人承诺，在债券存续期内，将按照法律法规规定和募集说明书的约定，

及时、公平地履行信息披露义务，保证信息披露内容的真实、准确、完整，简明

清晰，通俗易懂。 
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发行人承诺，将于每一会计年度结束之日起 4 月内披露年度报告，每一会计

年度的上半年结束之日起 2 个月内披露半年度报告，且年度报告和半年度报告的

内容与格式符合法律法规的规定和深交所相关定期报告编制要求。 

发行人承诺，当发生影响发行人偿债能力、债券价格、投资者权益的重大事

项或募集说明书约定发行人应当履行信息披露义务的其他事项时，或者存在关于

发行人及其债券的重大市场传闻时，发行人将按照法律法规的规定和募集说明书

的约定及时履行信息披露义务，说明事件的起因、目前的状态和可能产生的后果，

并持续披露事件的进展情况。 

发行人承诺，将按照《深圳证券交易所公司债券上市规则》和深交所其他业

务要求及时披露本息兑付安排。 

2、投资者保护条款 

资信维持承诺：发行人承诺，在本期债券存续期内，不发生如下情形： 

（一）发行人存在重大市场负面传闻未合理澄清的； 

（二）发行人预计不能按期支付本期债券的本金或者利息。 

发行人在债券存续期内，出现违反上述约定的资信维持承诺情形的，发行人

将及时采取措施以在半年内恢复承诺相关要求。 

报告期内，不存在触发投资者保护条款的情形。 

报告期内，未发现发行人上述承诺执行情况存在异常。 

二、其他事项 

无。 
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