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声明 
 

国开证券股份有限公司（以下简称“国开证券”）编制本报告的内容

及信息均来源于发行人对外公布的《福建漳州城投集团有限公司公司债

券 2024 年年度报告》等相关信息披露文件、第三方中介机构出具的专业

意见及发行人提供的相关材料。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者

应对相关事宜做出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为国

开证券所作的承诺或声明。 
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第一章    本期债券概况 

 

一、债券名称 

2018 年福建漳州城投集团有限公司公司债券 

二、债券简称及代码 
 

债券简称 代码 

18 漳州城投债、18 漳城投 1880228.IB、127899.SH 
 

三、核准文件及核准规模 
 

本期债券经国家发展和改革委员会发改企业债券[2018]76 号文件予

以批准公开发行。漳州市人民政府国有资产监督管理委员会于 2017 年

05 月 23 日下发《漳州市国资委关于同意福建漳州城投集团有限公司申

请发行企业债券的批复》，同意发行人申请发行本期债券，核准规模

7.3 亿元。发行人于 2017 年 05 月 18 日召开董事会，同意公司申请发行

本期债券，并出具了《福建漳州城投集团有限公司董事会决议》。 

四、本期债券的主要条款 

1、发行规模：人民币 73,000 万元。 

2、票面金额：100 元。 

3、发行价格：本期债券面值 100 元，平价发行，以 1,000 元为一

个认购单位，认购金额必须是 1,000 元的整数倍且不少于 1,000 元。 

4、债券期限：本期债券期限为 7 年，附加本金提前偿付条款，即

自债券发行后第 3 年起，逐年按照债券发行总额 20%的比例等额偿还

债券本金。 

5、上市场所：上交所+银行间。 

6、债券形式：实名制记账式企业债券。 

7、票面利率：本期债券票面利率为 5.73%。本期债券为固定利率



债券，在债券存续期内固定不变；本期债券采用单利按年计息，不计

复利。 

8、起息日：自发行首日开始计息，本期债券存续期限内每年的 8

月 25 日为该计息年度的起息日。 

9、付息日：2019 年至 2025 年每年的 10 月 31 日(如遇法定节假日

或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作日)。 

10、兑付日：2021 年至 2025 年每年的 10 月 31 日(如遇法定节假日

或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作日)。 

11、计息期间：2018 年 10 月 31 日-2025 年 10 月 31 日 

12、还本付息方式：在本期债券存续期内，每年付息一次。本期

债券附加本金提前偿付条款，在债券存续期的第 3、4、5、6、7 年末

分别按照债券发行总额 20%、20%、20%、20%、20%的比例偿还债券

本金，当年应付利息随本金一起支付。年度付息款项自付息日起不另

计利息，本金自兑付日起不另计利息。 

13、担保情况：本期债券无担保。 

14、信用级别：经上海新世纪资信评估投资服务有限公司综合评

定，发行人的长期主体信用等级为 AA+，本期债券的信用等级为 AA+。 

15、募集资金用途：本期债券募集资金为 73,000 万元人民币，其

中 5 亿元用于漳州市九十九湾“闽南水乡”河道整治和滞洪区建设工程

（一期工程）－滨水景观及配套基础设施工程项目，2.3 亿元用于补充

营运资金。 

16、债权代理人：国开证券股份有限公司。 

  



第二章    债权代理人履职情况 

一、发行人资信情况 

根据上海新世纪资信评估投资服务有限公司于 2025 年 6 月 26 日出具

的《福建漳州城投集团有限公司及其发行的公开发行公司债券跟踪评级报

告》【新世纪债评（2025）100224】，发行人主体信用等级为 AAA，本

期债券信用等级为 AAA，评级展望稳定。 

二、担保物资信情况 

不涉及。 

三、募集资金使用情况 

本期债券募集资金为 7.3 亿元人民币，其中 5 亿元用于漳州市九十九

湾“闽南水乡”河道整治和滞洪区建设工程（一期工程）-滨水景观及配套

基础设施工程项目，2.3 亿元用于补充营运资金，募集资金使用与募集说

明书约定相符。 

报告期内，本期债券募集资金不涉及使用，债权代理人根据《债权代

理协议》相关约定对发行人进行后续跟踪和持续督导。  



第三章    发行人 2024 年度经营及财务状况 

一、发行人基本情况 

中文名称 福建漳州城投集团有限公司 
中文简称 漳州城投集团 
外文名称（如有） Fujian Zhangzhou City Investment Group Company Limited 
外文缩写（如有） ZZCTJT 
法定代表人 曾凡沛 
注册资本（万元） 200,000 
实缴资本（万元） 200,000 
注册地址 福建省漳州市 龙文区湖滨路 1 号城投集团大厦 
办公地址 福建省漳州市 龙文区湖滨路 1 号城投集团大厦 
办公地址的邮政编码 363000 
公司网址（如有） www.fjzzct.com 
电子信箱 - 

 

二、发行人 2024 年度经营情况 

2024 年，发行人的营业收入为 2,755,891.38 万元。发行人近两年

营业收入构成及占比情况如下： 

1.各业务板块收入成本情况 

单位：万元、% 

业务板块 

本期 上年同期 

营业收入 营业成本 毛利率 
收入 

占比 
营业收入 营业成本 毛利率 

收入 

占比 

销售商品

业务 
2,010,432.34 1,996,294.01 0.7 72.95 1,742,327.40 1,732,098.57 0.59 65.58 

物业及保

安服务 
104,714.48 94,904.23 9.37 3.8 80,079.85 71,412.19 10.82 3.01 

环境保洁

服务 
32,964.58 22,387.89 32.09 1.2 47,451.94 20,084.14 57.67 1.79 

房地产开

发业务 
264,957.83 248,282.80 6.29 9.61 151,796.04 137,590.43 9.36 5.71 

工程类业

务 
237,054.89 206,945.97 12.7 8.6 531,814.81 490,127.67 7.84 20.02 

劳务服务 61,193.48 58,499.53 4.4 2.22 59,016.18 57,900.11 1.89 2.22 
其他 31,431.28 18,498.61 41.15 1.14 29,067.92 14,812.75 49.04 1.09 
其他业务 13,142.49 8,373.66 36.29 0.48 15,103.29 7,009.12 53.59 0.57 

合计 2,755,891.38 2,654,186.71 3.69 100.00 2,656,657.43 2,531,034.97 4.73 100.00 
 

2.经营情况分析 



各业务板块、各产品服务中营业收入、营业成本指标变动比例超

过 30%以上的，变动原因情况如下： 

（1）物业及保安服务： 因业务规模扩大，使得收入成本增加。 

（2）环境保洁服务： 因部分保洁合同在 2023 年度签订，根据会

计准则 2023 年度收入确认包含了往期收入，导致 2023 收入偏高。 

（3）房地产开发业务： 因 2024 年度安置房收入及成本增加，安

置房毛利率较低导致毛利率下降。 

（4）工程类业务：2024 年因西湖项目结转收入大幅减少，导致

收入及成本减少。2024 年度南湖项目结转收入，提高毛利率。  

（5）劳务服务： 2024 年度机构优化调整，剥离了部分利润率比

较低的业务。 

（6）其他业务： 其他投资收入增加导致。 

三、发行人 2024 年度财务情况 

（一）主要资产情况及其变动原因 
单位：万元、%    

资产项目  本期末余额 上期末余额 变动比例 变动比例超过 30%的原因 

货币资金  535,990.13 997,801.42 -46.28 

2023 年 12 月发行 38.58 亿人

民币点心债，23 年末债券资

金未使用完毕导致当年末货

币资金余额较高 

应收票据  24,586.60 16,436.84 49.58 贸易业务银行承兑汇票等结

算业务增加 

应收账款 390,026.09 322,296.66 21.01   

应收款项融资 1,509.77 41,585.89 -96.37 24 年末银行承兑汇票贴现，

导致余额减少 
预付款项 138,208.61 146,492.41 -5.65   
其他应收款 263,760.42 305,231.04 -13.59   
存货 4,558,646.86 4,015,040.40 13.54   
合同资产 99,461.13 111,936.95 -11.15   
其他流动资产 84,864.98 78,247.59 8.46   
债权投资 253,458.60 - 100.00  新增信托投资债 
长期股权投资 267,964.28 263,461.86 1.71   
其他权益工具投资 387,187.26 396,551.98 -2.36   
其他非流动金融资产 26,459.36 22,730.85 16.4   



投资性房地产 1,013,224.27 622,735.30 62.71 
古城项目 24 年已完工投入使

用的经营性固定资产转入投

资性房地产 

固定资产 119,508.54 106,024.38 12.72   
在建工程 82,618.38 151,009.02 -45.29 在建项目部分完工结转 

使用权资产 17,757.69 4,209.55 321.84 新增租入房屋建筑 

无形资产 141,809.93 203,851.41 -30.43 部分土地使用权转“其他非流

动资产” 
商誉 1,757.21 1,757.21 0.00   
长期待摊费用 10,323.18 8,293.95 24.47   
递延所得税资产  5,020.59 4,446.29 12.92   
其他非流动资产  1,237,761.61 1,554,959.29 -20.4   

 
（二）主要负债情况及其变动原因 

单位：万元、% 

负债项目  本期末余额 上期末余额 变动比例 变动比例超过 30%的原因 

短期借款    1,215,924.78 957,715.95 26.96   
应付票据 298,321.21 365,608.93 -18.4   
应付账款 138,376.38 387,664.35 -64.31 保理款项调整转出 

预收款项 12,824.42 5,238.33 144.82 预收货款增加 

合同负债 574,926.68 468,037.70 22.84   
应付职工薪酬  17,266.55 19,068.82 -9.45   
应交税费 63,868.66 77,746.63 -17.85   
其他应付款 1,110,722.50 656,971.15 69.07 保理款项调整转入 

其中：应付股利 9,956.64 4,706.71 111.54 永续债券利息增加 

持有待售负债         
一年内到期的非流动负债 551,086.79 605,819.42 -9.03   
其他流动负债 136,707.62 325,236.34 -57.97 债券到期 

长期借款 768,761.28 805,378.90 -4.55   
应付债券 1,126,524.05 868,598.64 29.69   
租赁负债 3,357.56 3,036.20 10.58   
长期应付款  328,346.97 337,864.42 -2.82   
递延收益  4,209.48 3,885.36 8.34   
 递延所得税负债  11,062.34 11,635.06 -4.92   
其他非流动负债  24.85 24.85 0   

 

四、发行人偿债意愿和能力分析 

发行人已于 2024 年 10 月 31 日按期支付 2024 年度本金 14,600.00 万元

和利息 4,182.90 万元。发行人未出现兑付兑息违约的情况，偿债意愿正常。  

从短期指标来看，发行人 2024 年度和 2023 年度流动比率分别为 1.48、

1.56，速动比率分别为 0.37、0.52，短期偿债能力有所下降。 



从长期指标来看，发行人 2024 年度和 2023 年度资产负债率分别为

65.85%、62.93%，总体保持稳定，资产负债结构相对合理。随着发行人

的进一步发展，公司稳定的资产规模和收入来源将进一步增强其长期偿债

能力。 

截至本报告出具日，发行人生产经营及财务指标未出现重大不利变化，

发行人偿债能力正常。  



第四章    发行人募集资金使用及专项账户运作情况与核查情况 

一、本期债券募集资金情况 

根据本期债券募集说明书，本期债券募集资金为 7.3 亿元人民币，

其中 5 亿元用于漳州市九十九湾“闽南水乡”河道整治和滞洪区建设工程

（一期工程）－滨水景观及配套基础设施工程项目，2.3 亿元用于补充

营运资金。 

二、本期债券募集资金实际使用情况 

截至目前，已使用的募集资金都按照计划落实使用完毕，使用情

况与募集说明书约定一致，本报告期内不涉及募集资金使用。 

三、专项账户开立及运作情况 

 发行人在国家开发银行福建省分行开设了募集资金使用专户，专

门用于本期债券募集资金的接收、存储及划转，未用于其他用途。本

期债券发行后，国家开发银行福建省分行对募集资金专户使用情况进

行全面监管，以确保全部募集资金专款专用，保证债券发行及偿还的

安全及规范。 

 

  



第五章    内外部增信机制、偿债保障措施的有效性分析 

本期债券无担保。 

为维护本期债券持有人的合法权益，发行人为本期债券采取了如下

的偿债保障措施：制定《债券持有人会议规则》、设立专门的偿付工作

小组、制定并严格执行资金管理计划、严格履行信息披露义务等。 

本期债券增信机制、偿债计划及其他偿债保障措施较募集说明书中

“增信机制、偿债计划及其他保障措施”内容没有重大变化。 

 
 

  



第六章    债券持有人会议召开情况 

发行人于 2024 年 12 月 24 日召开了“2018 年福建漳州城投集团有

限公司公司债券 2024 年第一次债券持有人会议”（以下简称“本次会

议”）。本次会议以线上会议方式召开，审议的议案为:“议案 1：关于

缩短债券持有人会议有关事项时限的议案；议案 2：关于福建漳州城投

集团有限公司重大资产重组的议案”。 

本次会议有效出席的持有人共计 4 家机构，共收到表决票 2,100,000 

张。根据表决票统计，同意议案的持有人共计 3 家机构，拥有表决票

1,700,000 张，占参会的债券持有人或其代理人所持表决权的 80.95%，

本次议案获得通过。 

债权代理人于 2024 年 12 月 25 日披露了《关于召开福建漳州城投

集团有限公司公司债券 2024 年第一次债券持有人会议结果的公告》。 

  



第七章    募集说明书中约定的其他义务的执行情况 

2024 年度，发行人均按照募集说明书中的约定履行相关义务。 

 
 

  



第八章    发行人偿债保障措施的执行情况以及公司债券的本息

偿付情况 

根据《2018 年福建漳州城投集团有限公司公司债券募集说明书》的

约定，本期债券期限为 7 年，附加本金提前偿付条款， 即自债券发行后

第 3 年起，逐年按照债券发行总额 20%的比例等额偿还债券本金。 

按照约定，发行人已于 2024 年 10 月 31 日按期支付 2024 年度本金

14,600.00 万元和利息 4,182.90 万元。
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第九章    本期债券跟踪评级情况 

根据上海新世纪资信评估投资服务有限公司于 2025年6月26日出具的

《福建漳州城投集团有限公司及其发行的公开发行公司债券跟踪评级报

告》【新世纪债评（2025）100224】，发行人主体信用等级为 AAA，本

期债券信用等级为 AAA，评级展望稳定。 
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第十章    其他事项 
 

一、发行人的对外担保情况 

公司报告期对外担保的增减变动情况：本报告期末对外担保的余额

6.1 亿元，相比 2023 年末增加 0.3 亿元。尚未履行及未履行完毕的对外单

笔担保金额或者对同一对象的担保金额未超过报告期末净资产 10%。 

二、发行人涉及的重大未决诉讼或仲裁事项 

截至报告期末，发行人不存在尚未了结或可预见的且将对发行人的经

营及资产状况造成重大影响的诉讼、仲裁案件。 

三、相关当事人 

2024 年，本期公司债券的债权代理人、审计机构和资信评级机构均

未发生变动。 

四、发行人信息披露义务履行的核查情况 

发行人严格按照法律法规规定和募集说明书的约定，及时、公平地履

行信息披露 义务，信息披露的内容真实、准确、完整，简明清晰，通俗

易懂。 

五、其他重大事项 

报告期内，发行人发生重大资产重组事项及信用等级上调事项，并召

开持有人会议，相关事项公告已在中国债券信息网、中国货币网（和上海

证券交易所网站）披露，具体披露情况如下： 

2024-12-09：福建漳州城投集团有限公司关于重大资产重组的公告 

2024-12-13：关于召开福建漳州城投集团有限公司公司债券 2024 年第

一次债券持有人会议的通知 

2024-12-17：新世纪评级关于福建漳州城投集团有限公司重大资产重
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组的关注公告 

2024-12-25：关于召开福建漳州城投集团有限公司公司债券 2024 年第

一次债券持有人会议结果的公告 

2024-12-25：福建国远律师事务所关于福建漳州城投集团有限公司公

司债券 2024 年第一次债券持有人会议见证法律意见书 

2024-12-30：新世纪评级关于上调福建漳州城投集团有限公司及相关

债项信用等级的公告 

2024-12-31：福建漳州城投集团有限公司关于主体及相关债项信用等

级上调的公告 

报告期内发行人未发生其他可能影响公司偿债能力的重大事项。 
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（此页无正文，为《2018 年福建漳州城投集团有限公司公司债券债

权代理报告（2024 年度）》之盖章页） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

国开证券股份有限公司 

年     月    日 
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