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重要声明 

本报告依据《公司债券发行与交易管理办法》（以下简称《管理办法》）、

《公司债券受托管理人执业行为准则》（以下简称《执业行为准则》）、证券交

易所公司债券上市规则（以下简称“上市规则”）或证券交易所公司债券挂牌转让

规则（以下简称“挂牌转让规则”）、发行人与中国国际金融股份有限公司（以下

简称“中金公司”或“受托管理人”）签订的债券受托管理协议（以下简称“受托管

理协议”）及其它相关信息披露文件以及上海世茂股份有限公司（以下简称“发行

人”或“公司”）出具的相关说明文件和提供的相关资料等，由受托管理人中金公

司编制。中金公司编制本报告的内容及信息均来源于上海世茂股份有限公司提供

的资料或说明。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为中金公司所作的承诺

或声明。在任何情况下，未经中金公司书面许可，不得将本报告用作其他任何用

途。 

  



 

2 
 

目录 

重要声明........................................................................................................................................... 1 

目录 .................................................................................................................................................. 2 

第一章 受托管理的公司债券概况 ................................................................................................. 3 

第二章 受托管理人履行职责情况 ................................................................................................. 4 

第三章 发行人 2024 年度经营和财务情况 ................................................................................... 9 

第四章 发行人募集资金使用情况及专项账户运作情况核查情况 ........................................... 12 

第五章 增信机制、偿债保障措施执行情况及有效性分析 ....................................................... 14 

第六章 债券持有人会议召开情况 ............................................................................................... 19 

第七章 本期债券本息偿付情况 ................................................................................................... 21 

第八章 发行人偿债意愿和能力分析 ........................................................................................... 22 

第九章 募集说明书中约定的其他义务 ....................................................................................... 23 

第十章 重大事项 ........................................................................................................................... 24 

第十一章 与发行人偿债能力和增信措施有关的其他情况及受托管理人采取的应对措施 ... 31 

 

  



 

3 
 

第一章 受托管理的公司债券概况 

一、公司债券的批准情况 

（一）19 世茂 G3（H19 世茂 3） 

2018 年 12 月 21 日，经中国证券监督管理委员会“证监许可[2018]2143 号”

文核准，世茂股份获准在中国境内面向合格投资者公开发行不超过 35 亿元公司

债券，其中首期发行自中国证监会核准本次债券发行之日起十二个月内发行完

毕，剩余数量将按照《管理办法》的相关规定，根据公司的发展状况和资金需

求，自中国证监会核准本次债券发行之日起二十四个月内发行完毕。 

（二）20 世茂 G1（H20 世茂 1）、20 世茂 G2（H20 世茂 2）、20 世茂

G3（H20 世茂 3）、20 世茂 G4（H20 世茂 4） 

2019 年 8 月 26 日，经中国证监会“证监许可[2019]1550 号”核准，公司将

在中国境内向合格投资者公开发行不超过 40 亿元的公司债券，其中首期发行自

中国证监会核准本次债券发行之日起十二个月内发行完毕，剩余数量将按照《管

理办法》的相关规定，根据公司的发展状况和资金需求，自中国证监会核准本

次债券发行之日起二十四个月内发行完毕。 

 

二、公司债券基本情况 

债券名称 简称 代码 起息日 
债券余额

（亿元） 
交易场所 

上海世茂股份有限公司公开发行

2020 年公司债券(第四期) 

20 世 茂 G4

（H20 世茂 4） 
175192.SH 2020-09-24 5.00 

上海证券交

易所 

上海世茂股份有限公司公开发行

2020 年公司债券(第三期) 

20 世茂 G3 

（H20 世茂 3） 
175077.SH 2020-09-01 5.00 

上海证券交

易所 

上海世茂股份有限公司公开发行

2020 年公司债券(第二期) 

20 世茂 G2 

（H20 世茂 2） 
163644.SH 2020-07-07 9.5008 

上海证券交

易所 

上海世茂股份有限公司公开发行

2020 年公司债券(第一期) 

20 世茂 G1 

（H20 世茂 1） 
163216.SH 2020-03-05 20.00 

上海证券交

易所 

上海世茂股份有限公司公开发行

2019 年公司债券(第三期) 

19 世茂 G3 

（H19 世茂 3） 
155391.SH 2019-05-22 4.75 

上海证券交

易所 
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第二章 受托管理人履行职责情况 

报告期内，受托管理人依据《管理办法》、《执业行为准则》、上市规则或

挂牌转让规则和其他相关法律、法规、规范性文件及自律规则的规定以及《受托

管理协议》的约定，持续跟踪发行人的资信状况、募集资金使用情况、公司债券

本息偿付情况、偿债保障措施实施情况等，并督促发行人履行公司债券募集说明

书、受托管理协议中所约定的义务，积极行使债券受托管理人职责，维护债券持

有人的合法权益。 

报告期内，发行人出现重大事项。 

受托管理人相应公告临时受托管理事务报告 52 次。具体情况如下： 

 

重大事项 基本情况 信息披露情况 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司累计新增诉讼仲裁事项的临

时受托管理事务报告（2025-06-18） 

发行人已于 2025 年 6 月 13 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

累计新增诉讼仲裁事项的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司未能按期支付债务的临时受

托管理事务报告（2025-06-06） 

发行人已于 2025 年 5 月 30 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

子公司减少注册资本的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司子公司减少注册资本的临时

受托管理事务报告（2025-05-14） 

发行人已于 2025 年 5 月 9 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

子公司减少注册资本的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司未能按期支付债务的临时受

托管理事务报告（2025-05-06） 

发行人已于 2025 年 4 月 29 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

未能按期支付债务的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司累计新增诉讼仲裁事项的临

时受托管理事务报告（2025-04-23） 

发行人已于 2025 年 4 月 21 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

累计新增诉讼仲裁事项的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司计提资产减值准备公告更正

的临时受托管理事务报告（2025-04-14） 

发行人已于 2025 年 4 月 7 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

计提资产减值准备的公告（更正

公告）》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司重大事项的临时受托管理事

务报告（2025-04-03） 

发行人已于 2025 年 3 月 28 日披

露《上海世茂股份有限公司 2024

年年度报告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司 2024 年年度报告披露有关事

项的临时受托管理事务报告（2025-04-03） 

发行人已于 2025 年 3 月 28 日披

露《上海世茂股份有限公司 2024

年年度报告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 
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中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司未能按期支付债务的临时受

托管理事务报告（2025-04-03） 

发行人已于 2025 年 3 月 31 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

未能按期支付债务的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司未能按期支付债务的临时受

托管理事务报告（2025-03-06） 

发行人已于 2025 年 2 月 28 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

未能按期支付债务的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司未能按期支付债务的临时受

托管理事务报告（2025-02-07） 

发行人已于 2025 年 1 月 27 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

未能按期支付债务的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司重大诉讼进展的临时受托管

理事务报告（2025-01-17） 

发行人已于 2025 年 1 月 13 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

重大诉讼进展的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司重大仲裁进展的临时受托管

理事务报告（2025-01-17） 

发行人已于 2025 年 1 月 13 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

重大仲裁进展的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司重大诉讼进展的临时受托管

理事务报告（2024-01-07） 

发行人已于 2024 年 12 月 31 日

披露《上海世茂股份有限公司关

于重大诉讼进展公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司未能按期支付债务的临时受

托管理事务报告（2025-01-07） 

发行人已于 2024 年 12 月 31 日

披露《上海世茂股份有限公司关

于未能按期支付债务的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司累计新增诉讼仲裁事项的临

时受托管理事务报告（2024-12-18） 

发行人已于 2024 年 12 月 9 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

累计新增诉讼仲裁事项的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司股份冻结的临时受托管理事

务报告（2024-12-13） 

发行人已于 2024 年 12 月 9 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

股份冻结的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司收到中国证券监督管理委员

会立案告知书的临时受托管理事务报告

（2024-12-04） 

发行人已于 2024 年 11 月 29 日

披露《关于收到中国证券监督管

理委员会立案告知书的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司未能按期支付债务的临时受

托管理事务报告（2024-12-03） 

发行人已于 2024 年 11 月 29 日

披露《上海世茂股份有限公司关

于未能按期支付债务的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司未能按期支付债务的临时受

托管理事务报告（2024-11-04） 

发行人已于 2024 年 10 月 31 日

披露《上海世茂股份有限公司关

于未能按期支付债务的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司子公司商票逾期的临时受托

管理事务报告（2024-10-18） 

根据上海票据交易所披露的公

开信息，中金公司梳理了发行人

子公司截至 2024 年 9 月 30 日承

兑票据逾期的情况 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司累计新增诉讼仲裁事项的临

发行人已于 2024 年 10 月 15 日

披露《上海世茂股份有限公司关

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事
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时受托管理事务报告（2024-10-18） 于累计新增诉讼仲裁事项的公

告》 

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司未能按期支付债务的临时受

托管理事务报告（2024-10-09） 

发行人已于 2024 年 9 月 30 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

未能按期支付债务的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司及子公司仲裁进展的临时受

托管理事务报告（2024-09-30） 

发行人已于 2024 年 9 月 26 日披

露《关于上海世茂股份有限公司

及子公司仲裁进展公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司注册地址变更的临时受托管

理事务报告（2024-09-23） 

发行人已于 2024 年 9 月 19 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

注册地址变更的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司子公司三亚翔合置业有限公

司为子公司提供担保的临时受托管理事务

报告（2024-09-23） 

发行人已于 2024 年 9 月 14 日披

露《关于三亚翔合置业有限公司

为公司子公司提供担保的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司 2024 年半年度报告披露有关

事项的临时受托管理事务报告

（2024-09-09） 

发行人已于 2024 年 8 月 29 日披

露《上海世茂股份有限公司 2024

年半年度报告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司未能按期支付债务的临时受

托管理事务报告（2024-09-05） 

发行人已于 2024 年 8 月 31 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

未能按期支付债务的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司回复中证中小投资者服务中

心《股东质询请求函》公告的临时受托管理

事务报告（2024-08-30） 

发行人已于 2024 年 8 月 27 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

中证中小投资者服务中心《股东

质询请求函》的回复公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司收到中证中小投资者服务中

心《股东质询请求函》的临时受托管理事务

报告 

发行人已于 2024 年 8 月 15 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

收到中证中小投资者服务中心

《股东质询请求函》的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司未能按期支付债务的临时受

托管理事务报告（2024-08-05） 

发行人已于 2024 年 7 月 31 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

未能按期支付债务的公告》的公

告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司子公司收到执行裁定书及法

定代表人发生变更的临时受托管理事务报

告（2024-07-17） 

发行人已于 2024 年 7 月 11 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

子公司收到执行裁定书的公告》

《上海世茂股份有限公司关于

法定代表人发生变更的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司总裁发生变更的临时受托管

理事务报告（2024-07-15） 

发行人已于 2024 年 7 月 5 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

总裁发生变更的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂 发行人已于 2024 年 7 月 3 日披 就此事项，受托管理人已及
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股份有限公司未能按期支付债务的临时受

托管理事务报告（2024-07-07） 

露《上海世茂股份有限公司关于

未能按期支付债务的公告》 

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司公司债券利息未按期足额偿

付的临时受托管理事务报告（2024-07-03） 

发行人已于 2024 年 6 月 28 日披

露《关于公司债券利息未按期足

额偿付的处置进展公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司董事长及监事长发生变更的

临时受托管理事务报告（2024-07-03） 

发行人已于 2024 年 6 月 27 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

董事长及监事长发生变更的公

告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于董事及监

事发生变更的临时受托管理事务报告

（2024-06-28） 

发行人已于 2024 年 6 月 25 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

董事及监事发生变更的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司子公司收到警示函的临时受

托管理事务报告（2024-06-28） 

发行人已于 2024 年 6 月 7 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

子公司收到警示函的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司董事、总裁辞职的临时受托管

理事务报告（2024-06-14） 

发行人已于 2024 年 6 月 7 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

公司董事、总裁辞职的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司未能按期支付债务的临时受

托管理事务报告(2024-6-4) 

发行人已于 2024 年 5 月 31 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

未能按期支付债务的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司未能按期支付债务的临时受

托管理事务报告(2024-5-10) 

发行人已于 2024 年 5 月 8 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

未能按期支付债务的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司部分股权被司法冻结的临时

受托管理事务报告（2024-05-10） 

发行人已于 2024 年 5 月 6 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

持股 5%以上股东部分股权被司

法冻结的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司资产安全事项及未能按期支

付债务的临时受托管理事务报告

（2024-05-10） 

发行人已于 2024 年 4 月 30 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

子公司被执行及诉讼风险等资

产安全事项调查情况的公告》

《上海世茂股份有限公司关于

未能按期支付债务的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司重大事项的临时受托管理事

务报告（2024-04-30） 

根据发行人及中兴财光华会计

师事务所（特殊普通合伙）于

2024 年 4 月 30 日发布的各项公

告，现就发行人股票退市及其他

风险警示、2023 年度财务报告非

标准审计意见、子公司被执行及

诉讼风险等资产安全事项调查

情况、计提资产减值准备、未能

按期支付债务等相关重大事项

报告。 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 
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中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司债务清偿事项的临时受托管

理事务报告（2024-04-10） 

发行人已于 2024 年 4 月 8 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

债务清偿事项的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司未能按期支付债务的临时受

托管理事务报告（2024-04-09） 

发行人已于 2024 年 3 月 29 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

未能按期支付债务的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司公司债券停牌及未能按期支

付债务的临时受托管理事务报告

（2024-03-21） 

发行人已于 2024 年 3 月 15 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

公司债券停牌的公告》以及 2024

年 3 月 18 日披露《上海世茂股

份有限公司关于未能按期支付

债务的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司未能按期支付债务的临时受

托管理事务报告(2024-3-5) 

发行人已于 2024 年 2 月 29 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

未能按期支付债务的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司终止评级事宜的临时受托管

理事务报告（2024-02-06） 

发行人已于 2024 年 2 月 2 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

终止评级事宜的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司 2023 年年度业绩预告亏损及

未能按期支付债务的临时受托管理事务报

告（2024-02-01） 

发行人已于 2024 年 1 月 30 日披

露《上海世茂股份有限公司 2023

年年度业绩预告》、于 2024 年 1

月 31 日披露《上海世茂股份有

限公司关于未能按期支付债务

的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司未能按期支付债务的临时受

托管理事务报告(2024-01-15) 

发行人已于 2024 年 1 月 9 日披

露《上海世茂股份有限公司关于

未能按期支付债务的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 

中国国际金融股份有限公司关于上海世茂

股份有限公司未能按期支付债务的临时受

托管理事务报告(2024-01-05) 

发行人已于 2023 年 12 月 29 日

披露《上海世茂股份有限公司关

于未能按期支付债务的公告》 

就此事项，受托管理人已及

时披露了临时受托管理事

务报告 
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第三章 发行人 2024 年度经营和财务情况 

一、发行人基本情况 

表：发行人基本情况 

中文名称 上海世茂股份有限公司 

英文名称 上海世茂股份有限公司 

法定代表人 颜华 

成立日期 1992 年 7 月 1 日 

注册资本（万元） 375,116.8261 万元 

实缴资本（万元） 375,116.8261 万元 

注册地址 上海市市辖区黄浦区南京东路 829 号裙房 5 层 411-10 单

元 

办公地址 上海市潍坊西路 55 号 6 楼 

邮政编码 200122 

信息披露事务负责人 曹丽君 

电话号码 86-21-20203388 

传真号码 86-21-20203399 

电子邮箱 400214@shimaoco.com 

互联网网址 www.shimaoco.com 

统一社会信用代码 91310000132202878T 

经营范围 实业投资，房地产综合开发经营，本公司商标特许经营，

酒店管理，物业管理，货物进出口及技术进出口，针纺织

品，服装鞋帽，日用百货，皮革制品，玩具，钟表眼镜，

照相器材，文化用品，五金交电，日用化学品，建筑装潢

材料，家具，金属材料，电子产品，办公用品，机械设备，

工艺美术品，计算机硬件、软件的批发、零售（拍卖除外）。

【依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营

活动】 

二、发行人主要业务经营情况 

（一）公司业务情况 

实业投资，房地产综合开发经营，本公司商标特许经营，酒店管理，物业管

理，货物进出口及技术进出口,针纺织品,服装鞋帽,日用百货,皮革制品,玩具,钟表

眼镜,照相器材,文化用品,五金交电,日用化学品,建筑装潢材料，家具,金属材料,

电子产品,办公用品,机械设备,工艺美术品,计算机硬件、软件的批发、零售（拍卖

除外）。 

（二）经营情况分析 
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（1）各业务板块收入成本情况 

单位：亿元 

 营业收入 营业成本 毛利率 

住宅销售 36.10 26.38 26.92% 

商业地产销售 8.54 8.64 -1.11% 

房地产租赁 10.06 2.06 79.53% 

酒店服务业务 2.28 0.92 59.68% 

物业管理 5.37 2.42 54.92% 

其他 0.96 0.54 43.91% 

 

 

三、发行人主要会计数据和财务指标 

表：发行人主要会计数据和财务指标 

单位：万元 币种：人民币 

 

项目 2024 年度/末 2023 年度/末 增减变动情况（%） 

总资产 7,599,590.86 12,257,847.18 -38.00 

总负债 7,805,127.87 10,484,822.86 -25.56 

净资产 -205,537.01 1,773,024.32 -111.59 

归属母公司股东的净资产 -447,085.91 1,051,703.48 -142.51 

资产负债率（%） 102.70 85.54 20.07 

期末现金及现金等价物余额 145,292.06 188,368.28 -22.87 

营业收入 667,613.15 554,660.65 20.36 

营业成本 557,951.48 341,795.76 63.24 

利润总额 -1,729,451.18 -1,480,839.58 -16.79 

净利润 -1,701,625.38 -1,444,179.89 -17.83 

归属母公司股东的净利润 -1,473,563.86 -899,578.45 -63.81 

经营活动产生的现金流净额 21,420.37 -38,574.72 155.53 

投资活动产生的现金流净额 9,958.14 7,776.44 28.06 

筹资活动产生的现金流净额 -74,455.02 -102,154.25 27.12 

根据公司 2024 年年报，上述主要指标变动的原因如下： 

1、营业收入同比增加主要系本期销售物业结转增加； 

2、营业成本同比增加主要系本期物业结转对应的成本增加； 
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3、经营活动产生的现金流量净额较上年同比增加主要系本期采购支付现金减少； 

4、投资活动产生的现金流量净额较上年同比增加主要系本期处置子公司股权收到现金； 

5、筹资活动产生的现金流量净额较上年同比增加主要系本期偿还债务金额减少。 

说明 1：非经常性损益是指与公司正常经营业务无直接关系，以及虽与正常经营业务相关，

但由于其性质特殊和偶发性，影响报表使用人对公司经营业绩和盈利能力做出正常判断的各

项交易和事项产生的损益。具体内容按《公开发行证券的公司信息披露解释性公告第 1 号---

非经常性损益（2023 年修订）》执行。 

说明 2：EBITDA=息税前利润（EBIT）+折旧费用+摊销费用 
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第四章 发行人募集资金使用情况及专项账户运作情况核查

情况 

一、募集资金使用情况 

 

表：H19世茂 3募集资金使用情况 

债券代码 155391.SH 

债券简称 H19 世茂 3 

发行总额（亿元） 5.00 

募集资金约定用途 本期债券募集资金拟用于偿还存量公司债券 

募集资金实际用途 与约定用途一致 

 

表：H20世茂 1募集资金使用情况 

债券代码 163216.SH 

债券简称 H20 世茂 1 

发行总额（亿元） 20.00 

募集资金约定用途 本期债券募集资金拟用于偿还存量公司债

务。 

募集资金实际用途 与约定用途一致 

 

表：H20世茂 2募集资金使用情况 

债券代码 163644.SH 

债券简称 H20 世茂 2 

发行总额（亿元） 10.00 

募集资金约定用途 本期债券募集资金拟用于偿还存量公司债务. 

募集资金实际用途 与约定用途一致 

 

表：H20世茂 3募集资金使用情况 

债券代码 175077.SH 

债券简称 H20 世茂 3 

发行总额（亿元） 5.00 

募集资金约定用途 本期债券募集资金拟用于偿还存量公司债务. 

募集资金实际用途 与约定用途一致 

 

表：H20世茂 4募集资金使用情况 
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债券代码 175192.SH 

债券简称 H20 世茂 4 

发行总额（亿元） 5.00 

募集资金约定用途 本期债券募集资金拟用于偿还存量公司债券. 

募集资金实际用途 与约定用途一致 

 

二、募集资金专项账户运作情况 

发行人、受托管理人与监管银行已签订三方监管协议。发行人在监管银行开

立募集资金专项账户，用于债券募集资金的接收、存储、划转与本息偿付，并进

行专项管理。 

三、对发行人募集资金使用情况的核查结果 

截至报告期末，各期债券募集资金使用情况、专户运作情况与发行人的定期

报告披露内容一致。 

四、固定资产投资项目 

各期债券募集资金用途不涉及固定资产投资项目。 
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第五章 增信机制、偿债保障措施执行情况及有效性分析 

一、增信机制及变动情况 

2023 年 1 月 16 日，发行人在上海证券交易所公告《关于召开上海世茂股份

有限公司公开发行 2019 年公司债券（第三期）2022 年第二次债券持有人会议结

果的公告》《关于召开上海世茂股份有限公司公开发行 2020 年公司债券（第一

期）2022 年第一次债券持有人会议结果的公告》《关于召开上海世茂股份有限

公司公开发行 2020 年公司债券（第二期）2022 年第二次债券持有人会议结果的

公告》《关于召开上海世茂股份有限公司公开发行 2020 年公司债券（第三期）

2022 年第二次债券持有人会议结果的公告》及《关于召开上海世茂股份有限公

司公开发行 2020 年公司债券（第四期）2022 年第二次债券持有人会议结果的公

告》，分别审议通过《关于豁免本次会议召开相关程序要求的议案》《关于进一

步调整债券本息兑付安排及提供增信措施的议案》。 发行人同意以其或其指定

主体直接或间接持有的以下资产为 19 世茂 G3（H19 世茂 3）、20 世茂 G1（H20

世茂 1）、20 世茂 G2（H20 世茂 2）、20 世茂 G3（H20 世茂 3）、20 世茂 G4

（H20 世茂 4）提供担保措施：（1）“三亚月川项目”所属项目公司（或项目公司

直接或间接股东）穿透后 100%的股权提供质押担保；（2）“绍兴世茂广场”所属

项目公司（或项目公司直接或间接股东）穿透后 100%的股权收益权提供质押担

保。中金公司和发行人已就上述增信措施签订了相应《股权质押合同》《股权收

益权质押协议》，办理完毕上述标的股权质押担保、股权收益权质押的全部登记

手续，并且已取得相关主管部门出具的相应权利凭证。。 

二、偿债保障措施执行情况及有效性分析 

截至本报告出具日，19 世茂 G3（H19 世茂 3）、20 世茂 G1（H20 世茂 1）、

20 世茂 G2（H20 世茂 2）、20 世茂 G3（H20 世茂 3）、20 世茂 G4（H20 世茂

4）偿债保障措施的有效性已发生重大变化。根据 19 世茂 G3（H19 世茂 3）、

20 世茂 G2（H20 世茂 2）、20 世茂 G3（H20 世茂 3）、20 世茂 G4（H20 世茂

4）2022 年第二次持有人会议、20 世茂 G1（H20 世茂 1）2022 年第一次持有人

会议审议通过的《关于进一步调整债券本息兑付安排及提供增信措施的议案》，

发行人承诺将在全部拟增信公司债券的债券持有人会议召开完毕后 60 个工作日
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内完成上述第三方审计机构的聘请工作，在兑付日调整期间内，该第三方审计机

构将每半年度对“三亚月川项目”对应的项目资产、项目公司上一期资金使用情况

进行审阅及核查，并出具相关审阅报告。发行人将在不晚于每年 3 月 31 日及 9

月 30 日将第三方审计机构出具的报告发送至增信保障公司债券的受托管理人，

并接受增信保障公司债券持有人的查阅申请。截至目前，发行人尚未出具上述审

阅报告并发送至中金公司。 

2025 年 3 月 28 日，发行人 2024 年财务报告被中兴财光华会计师事务所（特

殊普通合伙）对公司出具了无法表示意见的审计报告。根据审计报告，形成无法

表示意见的基础如下：“1、与持续经营相关的重大不确定性 

如财务报表附注二.2 所述，世茂股份资产负债表日货币资金余额 19.65 亿元:

其中受限资金 5.13 亿元；有息负债本金账面余额 290.98 亿元，其中未来 12 个月

内需要偿还本金金额 214.29 亿元；截至资产负债表日累计已逾期金额 179.61 亿

元；如附注五.26 和 30，以及十一.2 所述，世茂股份根据诉讼情况按未偿还本金

计提了预计负债 102.72 亿元(含借款利息及违约金)；如附注二.2 所述，世茂股份

截至 2024 年 12 月 31 日，合并报表股东权益合计为-20.55 亿元，其中归属于母

公司股东权益合计-44.71 亿元。以上情况表明存在可能导致对世茂股份持续经营

能力产生重大疑虑的重大不确定性。虽然世茂股份在财务报表附注二.2 持续经营

中披露了拟采取的应对措施，但我们无法获取充分、适当的审计证据，以判断世

茂股份在持续经营假设的基础上编制财务报表是否恰当。 

2、房地产项目的资产减值准备和公允价值计量的重大不确定性 

如财务报表附注三.3 和附注三.17 及附注五.5 和附注五.9 所述，世茂股份资

产负债表日存货余额 362.97 亿元、跌价准备 65.80 亿元、存货账面价值 297.17

亿元，投资性房地产公允价值 252.74 亿元，以上两项合计 549.91 亿元，占世茂

股份资产总额的 72.36%。世茂股份聘请具有相关资质的第三方评估机构对存货

可变现净值及投资性房地产的公允价值进行评估，由于存在资产抵债价远低于账

面价值的情况及资产被拍卖时起拍价、拍卖底价远低于账面价值仍流拍的情况，

我们无法获取充分、适当的审计证据以判断期末存货可变现净值和投资性房地产

公允价值的合理性及适当性，无法判断期末存货可变现净值和投资性房地产公允

价值是否存在重大错报。 
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3、或有事项对财务报表影响的重大不确定性 

如附注五.26 和 30，以及十一.2 所述，世茂股份资产负债表日存在与融资及

担保相关的或有事项本金余额 110.68 亿元，已经于资产负债表日前与相关金融

机构达成和解并依规履行相关审议程序 12.64 亿元，剩余 98.04 亿元。世茂股份

对或有事项已计提预计负债 102.72 亿元(含借款利息及违约金)。由于与融资及担

保相关的或有事项的复杂性及其结果的不确定性，我们无法获取充分、适当的审

计证据，以判断相关事项披露的完整性及相关会计处理是否正确，亦无法判断计

提坏账准备的充分性和准确性。” 

根据发行人 2024 年年报，截至 2024 年末，发行人存在逾期金额超过 1000

万元的有息债务或者公司信用类债券逾期情况如下： 

单位：亿元 币种：人民币 

债务名称 债务人名称 
债权人类

型 

逾期

金额 

逾期类

型 
逾期原因 

截至报

告期末

的未偿

还余额 

处置进展及未来

处置计划 

抵押借款 
苏州世茂投资发

展有限公司 

银行类借

款 
0.60 

仅本金

逾期 

公司销售

情况大幅

度下滑的

形势没有

好转，此

外公司融

资渠道收

窄、受限

的局面也

未改观，

公司仍面

临流动性

紧张的问

题 

7.60 
对于公开市场债

务，公司将在政府

相关部门及金融

监管机构的指导

下，按照市场化、

法制化原则，持续

与债权人开展沟

通协商，在避免对

企业生产经营产

生较大影响的情

况下采取调整兑

付方案、展期还

款、票据置换等多

元化债务化解方

式，打磨和实施方

案，全力加快推进

方案成型，认真负

责地配合主承销

商的工作，积极与

上述债务相关金

融机构/证券持有

人协商妥善的解

抵押借款 
济南世茂天城置

业有限公司 

银行类借

款 
0.39 

本息均

逾期 
0.39 

抵押借款 
厦门世茂新领航

置业有限公司 

银行类借

款 
6.38 

仅本金

逾期 
6.38 

抵押借款 
绍兴世茂投资发

展有限公司 

银行类借

款 

12.3

6 

本息均

逾期 
12.36 

抵押借款 
常熟世茂新发展

置业有限公司 

银行类借

款 
2.38 

本息均

逾期 
2.38 

抵押借款 
南京世耀置业有

限公司 

银行类借

款 
4.14 

本息均

逾期 
4.14 

抵押借款 
湖北长建茂房地

产开发有限公司 

银行类借

款 
1.55 

本息均

逾期 
1.55 

质押借款 
上海杏熙投资咨

询有限公司 

银行类借

款 
0.74 

本息均

逾期 
0.74 

质押借款 
上海煦晓企业管

理有限公司 

银行类借

款 
1.33 

本息均

逾期 
1.33 

抵押借款 
北京茂悦盛欣企

业管理有限公司 

非银行类

借款 

12.2

4 

本息均

逾期 
12.24 

抵押借款 
上海世茂股份有

限公司 

非银行类

借款 

10.0

0 

本息均

逾期 
10.00 
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抵押借款 
武汉世茂嘉年华

置业有限公司 

非银行类

借款 
2.16 

仅本金

逾期 
2.16 

决方案。 

对于非公开市场

的银行和非银金

融机构债务，公司

正全力协调各方

积极筹措资金，并

积极与各家金融

机构洽商，推动债

务展期工作、协商

调整存量债务的

还款节奏、争取新

增融资进行置换

并尽可能降低利

息成本。 

抵押借款 
南京世茂新发展

置业有限公司 

非银行类

借款 
0.66 

本息均

逾期 
0.66 

抵押借款 
杭州世茂瑞盈置

业有限公司 

非银行类

借款 
6.89 

本息均

逾期 
6.89 

抵押借款 
杭州世茂瑞盈置

业有限公司 

非银行类

借款 
2.99 

本息均

逾期 
2.99 

抵押借款 
杭州禾睿房地产

开发有限公司 

非银行类

借款 
6.19 

本息均

逾期 
6.19 

抵押借款 
宁波茂仁企业管

理咨询有限公司 

非银行类

借款 
3.95 

本息均

逾期 
3.95 

抵押借款 
杭州茂启房地产

开发有限公司 

非银行类

借款 

10.0

0 

本息均

逾期 
10.00 

抵押借款 
肇庆润嘉企业管

理有限公司 

非银行类

借款 
6.26 

本息均

逾期 
6.26 

抵押借款 
四川安谷川科技

有限责任公司 

非银行类

借款 
4.90 

本息均

逾期 
4.90 

信用借款 
昆明悦盈房地产

开发有限公司 

非银行类

借款 
1.38 

仅本金

逾期 
1.38 

抵押借款 
前海世茂发展（深

圳）有限公司 

非银行类

借款 
2.40 

本息均

逾期 
2.40 

抵押借款 
前海世茂发展（深

圳）有限公司 

非银行类

借款 
1.81 

本息均

逾期 
1.81 

抵押借款 
前海世茂发展（深

圳）有限公司 

非银行类

借款 

12.5

4 

本息均

逾期 
12.54 

CMBS 
济南世茂置业有

限公司 
CMBS 

24.1

3 

本息均

逾期 
24.38 

CMBS 
南京世茂新里程

置业有限公司 
CMBS 7.10 

本息均

逾期 
7.10 

19 沪世茂

MTN001 

上海世茂股份有

限公司 

公司信用

类债券 
9.30 

本息均

逾期 
9.30 

20 沪世茂

MTN001 

上海世茂股份有

限公司 

公司信用

类债券 
5.00 

本息均

逾期 
5.00 

21 沪世茂

MTN001 

上海世茂股份有

限公司 

公司信用

类债券 
9.70 

本息均

逾期 
9.70 

21 沪世茂

MTN002 

上海世茂股份有

限公司 

公司信用

类债券 
6.40 

本息均

逾期 
6.40 

20 沪世茂

PPN002 

上海世茂股份有

限公司 

公司信用

类债券 
2.79 

本息均

逾期 
2.79 

H19 世茂 3 
上海世茂股份有

限公司 

公司信用

类债券 
0.10 

本息均

逾期 
4.83 

H20 世茂 1 
上海世茂股份有

限公司 

公司信用

类债券 
0.41 

本息均

逾期 
20.59 
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H20 世茂 2 
上海世茂股份有

限公司 

公司信用

类债券 
0.19 

本息均

逾期 
9.67 

H20 世茂 3 
上海世茂股份有

限公司 

公司信用

类债券 
0.10 

本息均

逾期 
5.13 

H20 世茂 4 
上海世茂股份有

限公司 

公司信用

类债券 
0.10 

本息均

逾期 
5.25 
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第六章 债券持有人会议召开情况 

2024 年 3 月 29 日，发行人已在上海证券交易所披露《关于召开上海世茂股

份有限公司公开发行 2019 年公司债券（第三期）2024 年第一次债券持有人会议

结果的公告》《关于召开上海世茂股份有限公司公开发行 2020 年公司债券（第

一期）2024 年第一次债券持有人会议结果的公告》《关于召开上海世茂股份有

限公司公开发行 2020 年公司债券（第二期）2024 年第一次债券持有人会议结果

的公告》《关于召开上海世茂股份有限公司公开发行 2020 年公司债券（第三期）

2024 年第一次债券持有人会议结果的公告》《关于召开上海世茂股份有限公司

公开发行 2020 年公司债券（第四期）2024 年第一次债券持有人会议结果的公告》，

各期债券持有人会议分别审议《关于豁免本次会议召开相关程序要求的议案》《关

于调整债券本息兑付安排的议案》《关于增加三十个交易日宽限期的议案》，均

未获得表决通过。 

2024 年 4 月 8 日，发行人已在上海证券交易所披露《关于召开上海世茂股

份有限公司公开发行 2019 年公司债券（第三期）2024 年第二次债券持有人会议

结果的公告》《关于召开上海世茂股份有限公司公开发行 2020 年公司债券（第

一期）2024 年第二次债券持有人会议结果的公告》《关于召开上海世茂股份有

限公司公开发行 2020 年公司债券（第二期）2024 年第二次债券持有人会议结果

的公告》《关于召开上海世茂股份有限公司公开发行 2020 年公司债券（第三期）

2024 年第二次债券持有人会议结果的公告》《关于召开上海世茂股份有限公司

公开发行 2020 年公司债券（第四期）2024 年第二次债券持有人会议结果的公告》，

分别审议《关于豁免本次会议召开相关程序要求的议案》《关于调整债券本息兑

付安排的议案》《关于增加三十个交易日宽限期的议案》。其中，19 世茂 G3（H19

世茂 3）债券持有人会议表决通过上述三个议案，20 世茂 G1（H20 世茂 1）、

20 世茂 G2（H20 世茂 2）、20 世茂 G3（H20 世茂 3）、20 世茂 G4（H20 世茂

4）债券持有人会议上述三个议案均未表决通过。 

2024 年 6 月 25 日，中金公司已在上海证券交易所披露《关于召开上海世茂

股份有限公司公开发行 2020 年公司债券（第一期）2024 年第三次债券持有人会

议结果的公告》《关于召开上海世茂股份有限公司公开发行 2020 年公司债券（第
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二期）2024 年第三次债券持有人会议结果的公告》《关于召开上海世茂股份有

限公司公开发行 2020 年公司债券（第三期）2024 年第三次债券持有人会议结果

的公告》《关于召开上海世茂股份有限公司公开发行 2020 年公司债券（第四期）

2024 年第三次债券持有人会议结果的公告》，分别审议豁免会议召开相关程序

要求、宣布相应债券加速清偿、请求授权受托管理人处置相应债券增信资产的议

案，20 世茂 G1（H20 世茂 1）、20 世茂 G2（H20 世茂 2）、20 世茂 G3（H20

世茂 3）、20 世茂 G4（H20 世茂 4）本次会议均未能有效召开，上述三个议案

均未获得表决通过。 

2024 年 12 月 31 日，中金公司已在上海证券交易所披露《关于召开上海世

茂股份有限公司公开发行 2019 年公司债券（第三期）2024 年第三次债券持有人

会议结果的公告》，分别审议关于调整债券本息兑付安排 6 个月的议案、关于调

整债券本息兑付安排 12 个月的议案，19 世茂 G3（H19 世茂 3）上述三个议案均

未获得表决通过。 
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第七章 本期债券本息偿付情况 

表：报告期内本息偿付情况 

 

债券代码 债券简称 报告期内付息兑付情况 

155391.SH 19 世茂 G3（H19 世茂 3） 

“H19 世茂 3”本年度已于 2024 年 4 月 28 日、

2024年 6月 28日按约定完成本息分期偿付，

未能按持有人会议约定支付 2024年 12月 28

日利息，已违约 

163216.SH 20 世茂 G1（H20 世茂 1） 未能按持有人会议约定付息，已违约 

163644.SH 20 世茂 G2（H20 世茂 2） 未能按持有人会议约定付息，已违约 

175077.SH 20 世茂 G3（H20 世茂 3） 未能按持有人会议约定付息，已违约 

175192.SH 20 世茂 G4（H20 世茂 4） 未能按持有人会议约定付息，已违约 
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第八章 发行人偿债意愿和能力分析 

一、发行人偿债意愿分析 

报告期内，发行人 H19 世茂 3、H20 世茂 1、H20 世茂 2、H20 世茂 3、H20

世茂 4 发生展期且未按期兑付的情况。中金公司督促发行人在出现预计不能按期

偿付债券本息或者到期未能按期偿付债券本息时，及时制定合理的偿债方案供债

券持有人审议，严格落实约定的偿债保障措施，并提示发行人及相关责任方不得

逃废债务或蓄意损害投资人合法权益。 

二、 发行人偿债能力分析 

根据发行人 2025 年 5 月 30 日公告的《上海世茂股份有限公司关于未能按期

支付债务的公告》，截止 2025 年 5 月 30 日，公司及子公司公开市场债务、非公

开市场的银行和非银金融机构债务累计 188.66 亿元未能按期支付，其中累计未

能按期足额偿付公司债券本息合计 6.26 亿元。根据发行人 2025 年 6 月 13 日公

告的《上海世茂股份有限公司关于累计新增诉讼仲裁事项的公告》，截至 2025

年 5 月 31 日，公司及控股子公司连续十三个月内累计诉讼仲裁，除已在前期公

告中披露过的以外，新增诉讼仲裁涉及金额合计 18.5 亿元，占公司最近一期经

审计净资产绝对值的 41.38%。其中公司及控股子公司作为原告/申请人涉及金额

合计 99.08 万元，公司及控股子公司作为被告/被申请人涉及金额合计 18.49 亿元。

中金公司将持续关注发行人偿债能力及偿债意愿的变化情况。 
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第九章 募集说明书中约定的其他义务 

无。 
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第十章 重大事项 

除“第二章 受托管理人履行职责情况”中所述发行人重大事项外，发行人

其他重大诉讼及股权冻结事项如下： 

一、 被执行案件情况 

截至 2025 年 6 月 27 日，中金公司通过中国执行信息公开网、企查查等网络

公开信息查询，发行人目前涉及的被执行案件如下： 

序

号 
执行案号 被执行人 执行标的（元） 执行法院 

1  （2025）闽 0203 执 11696 号 世茂股份 123300000.00 福建省厦门市思明区人民法院 

2  （2025）苏 0303 执 2482 号 世茂股份 174273.00 江苏省徐州市云龙区人民法院 

3  （2025）苏 0581 执 4358 号 世茂股份 257628896.00 江苏省苏州市常熟市人民法院 

4  （2025）黑 1081 执恢 75 号 世茂股份 759615.00 
黑龙江省牡丹江市绥芬河市人民

法院 

5  （2025）苏 0508 执 729 号 世茂股份 1219832.00 江苏省苏州市姑苏区人民法院 

6  （2025）苏 0591 执 701 号 世茂股份 481716.00 
江苏省苏州市苏州工业园区人民

法院 

7  （2024）鲁 0211 执 19128 号 世茂股份 3960553.00 山东省青岛市黄岛区人民法院 

8  （2024）沪 74 执 1717 号 世茂股份 111600000.00 上海金融法院 

9  （2024）苏 02 执 1004 号 世茂股份 266275872.00 江苏省无锡市中级人民法院 

二、 股权冻结情况 

截至 2025 年 6 月 27 日，中金公司通过企查查、国家企业信用信息公示系统

等网络公开信息查询，发行人目前涉及的股权冻结情况如下： 

序

号 

执行通知文书

号 

被执

行人 
冻结股权标的企业 

被执行人持有股

权、其他投资权

益数额 

执行法院 

1  
（2025）苏

0508 执 729 号 

世茂

股份 

昆山世茂房地产开发

有限公司 
150 万元人民币 

江苏省苏州市姑

苏区人民法院 

2  
（2024）鲁 02

民初 1849 号 

世茂

股份 

青岛世奥投资发展有

限公司 

75000 万元人民

币 

山东省青岛市中

级人民法院 

3  

（2023）沪

0101 民初

24052 号 

世茂

股份 
山东汇联保险经纪有

限公司 
1200 万元人民币 

上海市黄浦区人

民法院 

4  
（2023）沪 74

执保 355 号 

世茂

股份 

福建世茂新里程投资

发展有限公司 

816000 万元人民

币 
上海金融法院 

5  
（2023）沪 74

执保 355 号 

世茂

股份 

山东汇联保险经纪有

限公司 
1200 万元人民币 上海金融法院 

6  
（2023）苏 05

执保 515 号 

世茂

股份 

常熟世茂新发展置业

有限公司 

26700 万元人民

币 

江苏省苏州市中

级人民法院 

7  （2023）法执沪 世茂 上海铂信企业管理有 10000 万元人民 上海市金融法院 
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74 执保字第

354 号 

股份 限公司 币 

8  

（2023）法执沪

74 执保字第

355 号 

世茂

股份 
上海铂信企业管理有

限公司 

10000 万元人民

币 
上海市金融法院 

9  
（2023）沪 74

执保 354 号 

世茂

股份 

山东汇联保险经纪有

限公司 
1200 万元人民币 上海金融法院 

10  
（2023）沪 74

执保 354 号 

世茂

股份 

福建世茂新里程投资

发展有限公司 

12976.8984 万元

人民币 
上海金融法院 

11  
（2023）沪 74

执 844 号 

世茂

股份 

绍兴世茂投资发展有

限公司 

48346 万元人民

币 
上海金融法院 

12  
（2023）苏 02

财保 3 号 

世茂

股份 

世茂物业管理有限公

司 
8000 万元人民币 

江苏省无锡市中

级人民法院 

13  
（2023）京 74

财保 86 号 

世茂

股份 

北京茂悦盛欣企业管

理有限公司 
2550 万元人民币 北京金融法院 

14  

（2023）苏法执

02 财保字第 3

号 

世茂

股份 
上海茂沁投资管理有

限公司 

49000 万元人民

币 

江苏省无锡市中

级人民法院 

15  
（2023）苏 02

财保 3 号 

世茂

股份 

苏州工业园区世茂世

纪置业有限公司 

67000 万元人民

币 

江苏省无锡市中

级人民法院 

16  
（2023）苏 02

财保 3 号 

世茂

股份 

常熟世茂新纪元置业

有限公司 

12100 万元人民

币 

江苏省无锡市中

级人民法院 

17  
（2023）苏 02

财保 3 号之三 

世茂

股份 

无锡世茂新发展置业

有限公司 

10850 万元人民

币 

江苏省无锡市中

级人民法院 

18  
（2022）浙 06

执保 35 号 

世茂

股份 

芜湖世茂新发展置业

有限公司 

11000 万元人民

币 

浙江省绍兴市中

级人民法院 

19  
（2022）浙 06

执保 35 号 

世茂

股份 

宁波世茂理想置业有

限公司 

33250 万元人民

币 

浙江省绍兴市中

级人民法院 

20  
（2022）浙 06

执保 35 号 

世茂

股份 

绍兴世茂投资发展有

限公司 

48346 万元人民

币 

浙江省绍兴市中

级人民法院 

21  
（2022）沪 74

执保 357 号 

世茂

股份 

北京茂悦盛欣企业管

理有限公司 
2550 万元人民币 上海金融法院 

三、 涉及司法案件 

截至 2025 年 6 月 27 日，中金公司通过企查查、国家企业信用信息公示系统

等网络公开信息查询，发行人目前涉及的股权冻结情况如下： 

序

号 
案件名称 

案件类

型 
案件身份 案由 案号 法院 

最新案

件进程 

1 

苏州工业园区世茂湖滨置业

有限公司与上海世茂股份有

限公司,许薇薇追收抽逃出

资纠纷的案件 

民事案

件 
一审被告 

追收

抽逃

出资

纠纷 

（2025）苏 0591 民

初 8808 号 

江苏省苏州

市苏州工业

园区人民法

院 

民事一

审 

2 

无锡道田景观工程有限公司

与上海世茂股份有限公司其

他民事的案件 

民事案

件 
一审被告 

其他

民事 

（2025）沪 01 民初

91 号 

上海市第一

中级人民法

院 

民事一

审 

3 

上海世茂建设有限公司,上

海世茂股份有限公司,上海

煦晓企业管理有限公司等执

执行案

件 

首次执行

被执行人 
- 

（2025）闽 0203 执

11696 号 

福建省厦门

市思明区人

民法院 

首次执

行 
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行案件 

4 

云南国际信托有限公司与上

海世茂股份有限公司公司债

券交易纠纷的案件 

执行案

件 

民事案

件 

一审被

告,二审

上诉人,

首次执行

被执行人 

公司

债券

交易

纠纷 

（2024）沪 0101 民

初 3376 号 

（2024）沪 74 民终

1621 号 

（2025）沪 0101 执

1340 号 

上海市黄浦

区人民法院 

上海金融法

院 

首次执

行 

5 

太平洋证券股份有限公司与

上海世茂股份有限公司,长

沙世茂投资有限公司公司债

券交易纠纷的案件 

执行案

件 

民事案

件 

管辖案

件 

管辖上诉

上诉人,

一审被

告,二审

上诉人,

首次执行

被执行人 

公司

债券

交易

纠纷 

（2023）沪 0101 民

初 24052 号 

（2023）沪 74 民辖

终 483 号 

（2024）沪 74 民终

1321 号 

（2025）沪 0101 执

326 号 

上海市黄浦

区人民法院 

上海金融法

院 

首次执

行 

6 

浙江省建设装饰集团有限公

司与上海世茂股份有限公

司,杭州世茂瑞盈置业有限

公司,苏州世茂投资发展有

限公司建设工程施工合同纠

纷的案件 

民事案

件 
一审被告 

建设

工程

施工

合同

纠纷 

（2025）浙 0108 民

初 1687 号 

浙江省杭州

市滨江区人

民法院 

民事一

审 

7 

昆山市隆达幕墙门窗工程有

限公司与上海世贸股份有限

公司,牡丹江茂源贸易有限

公司建设工程施工合同纠纷

的案件 

执行案

件 

民事案

件 

首次执行

被执行人 

建设

工程

施工

合同

纠纷 

（2024）苏 0591 民

初 8804 号 

（2025）苏 0591 执

701 号 

江苏省苏州

市苏州工业

园区人民法

院 

首次执

行 

8 

无锡市交通产业集团有限公

司与上海世茂建设有限公

司,上海世茂股份有限公司,

世茂集团控股有限公司等国

内非涉外仲裁裁决的案件 

执行案

件 

首次执行

被执行人 

国内

非涉

外仲

裁裁

决 

（2024）苏 02 执

1004 号 

江苏省无锡

市中级人民

法院 

首次执

行 

9 
上海世茂股份有限公司与颜

丹平劳动合同纠纷的案件 

民事案

件 
一审原告 

劳动

合同

纠纷 

（2025）沪 0115 民

初 34674 号 

上海市浦东

新区人民法

院 

民事一

审 

10 

上海世茂股份有限公司与牡

丹江茂源贸易有限公司,苏

州臻品建筑装饰有限公司买

卖合同纠纷的案件 

执行案

件 

民事案

件 

二审上诉

人,首次

执行被执

行人 

买卖

合同

纠纷 

（2024）苏 0507 执

4705 号 

（2024）苏 05 民终

7893 号 

江苏省苏州

市相城区人

民法院 

江苏省苏州

市中级人民

法院 

首次执

行 

11 

太平洋证券股份有限公司与

上海世茂股份有限公司,昆

山世茂华东商城开发有限公

司,绍兴世茂投资发展有限

公司公司债券交易纠纷的案

件 

执行案

件 

民事案

件 

管辖案

件 

管辖上诉

上诉人,

一审被

告,二审

上诉人,

首次执行

被执行人 

公司

债券

交易

纠纷 

（2023）沪 0101 民

初 24051 号 

（2023）沪 74 民辖

终 482 号 

（2024）沪 74 民终

1320 号 

（2025）沪 0101 执

325 号 

上海市黄浦

区人民法院 

上海金融法

院 

首次执

行 

12 

江苏成章建设集团有限公司

与上海世茂股份有限公司,

上海梵粤企业管理有限公

司,上海樾泓奕企业管理有

限公司股东损害公司债权人

民事案

件 
一审被告 

股东

损害

公司

债权

人利

（2025）苏 0411 民

初 1674 号 

江苏省常州

市新北区人

民法院 

民事一

审 
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利益责任纠纷的案件 益责

任纠

纷 

13 

盐城市堃维建设工程有限公

司与上海世茂股份有限公

司,苏州世茂投资发展有限

公司建设工程施工合同纠纷

的案件 

民事案

件 
一审被告 

建设

工程

施工

合同

纠纷 

（2025）苏 0508 民

初 7073 号 

江苏省苏州

市姑苏区人

民法院 

民事一

审 

14 

国民信托有限公司与上海世

茂股份有限公司,昆山世茂

华东商城开发有限公司,绍

兴世茂投资发展有限公司公

司债券交易纠纷的案件 

执行案

件 

民事案

件 

管辖案

件 

管辖上诉

上诉人,

一审被申

请人,二

审上诉

人,首次

执行被执

行人 

公司

债券

交易

纠纷 

（2023）沪 0101 民

初 27609 号 

（2023）沪 74 民辖

终 487 号 

（2024）沪 74 民终

1644 号 

（2025）沪 0101 执

1193 号 

上海市黄浦

区人民法院 

上海金融法

院 

首次执

行 

15 

国民信托有限公司与上海世

茂股份有限公司,昆山世茂

华东商城开发有限公司,绍

兴世茂投资发展有限公司公

司债券交易纠纷的案件 

执行案

件 

民事案

件 

管辖案

件 

管辖上诉

上诉人,

一审被申

请人,二

审上诉

人,首次

执行被执

行人 

公司

债券

交易

纠纷 

（2023）沪 0101 民

初 27610 号 

（2023）沪 74 民辖

终 488 号 

（2024）沪 74 民终

1645 号 

（2025）沪 0101 执

1194 号 

上海市黄浦

区人民法院 

上海金融法

院 

首次执

行 

16 

中鼎建工江苏有限公司与上

海世茂股份有限公司,上海

坤畅建筑装饰工程有限公

司,徐州世茂置业有限公司

票据追索权纠纷的案件 

执行案

件 

民事案

件 

一审被

告,首次

执行被执

行人 

票据

追索

权纠

纷 

（2024）苏 0303 民

初 6085 号 

（2025）苏 0303 执

2482 号 

江苏省徐州

市云龙区人

民法院 

首次执

行 

17 

国民信托有限公司与上海世

茂股份有限公司,长沙世茂

投资有限公司公司债券交易

纠纷的案件 

执行案

件 

民事案

件 

管辖案

件 

管辖上诉

上诉人,

一审被申

请人,二

审上诉

人,首次

执行被执

行人 

公司

债券

交易

纠纷 

（2023）沪 0101 民

初 27608 号 

（2023）沪 74 民辖

终 486 号 

（2024）沪 74 民终

1643 号 

（2025）沪 0101 执

1192 号 

上海市黄浦

区人民法院 

上海金融法

院 

首次执

行 

18 

苏州市新泽建筑门窗有限公

司与上海世茂股份有限公

司,牡丹江茂源贸易有限公

司建设工程施工合同纠纷的

案件 

执行案

件 

民事案

件 

一审被

告,首次

执行被执

行人 

建设

工程

施工

合同

纠纷 

（2024）苏 0591 民

初 8805 号 

（2025）苏 0591 执

707 号 

江苏省苏州

市苏州工业

园区人民法

院 

首次执

行 

19 

上海敦远私募基金管理有限

公司与上海世茂股份有限公

司公司债券交易纠纷的案件 

民事案

件 

二审被上

诉人 

公司

债券

交易

纠纷 

（2025）沪 74 民终

30 号 

上海金融法

院 

民事二

审 

20 

中信信托有限责任公司与
PRIMEMASTERHOLDING

SLIMITED,上海世茂建设有

限公司,上海世茂股份有限

公司等合同纠纷的案件 

民事案

件 
一审被告 

合同

纠纷 

（2024）苏 01 民初

1487 号 

江苏省南京

市中级人民

法院 

民事一

审 

21 
浪漫满屋房地产营销策划

（浙江省宁波市）有限公司

民事案

件 

诉前调解

被告,一

商品

房委

（2024）浙 0205 民

初 4113 号 

浙江省宁波

市江北区人

民事二

审 
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与上海世茂股份有限公司,

宁波世茂新腾飞置业有限公

司商品房委托代理销售合同

纠纷的案件 

审被告,

二审被上

诉人 

托代

理销

售合

同纠

纷 

（2024）浙 0205 民

诉前调 3130 号 

（2025）浙 02 民终

791 号 

民法院 

浙江省宁波

市中级人民

法院 

22 
上海世茂股份有限公司执行

案件 

执行案

件 

民事案

件 

财产保全

执行被申

请人,一

审被告,

首次执行

被执行人 

- 

（2023）苏 05 执保

515 号 

（2023）苏 05 民初

1168 号 

（2025）苏 0581 执

4358 号 

（2025）苏 05 执

952 号 

江苏省苏州

市常熟市人

民法院 

江苏省苏州

市中级人民

法院 

首次执

行 

23 

王伟,韦理与上海世茂新体

验置业有限公司,上海世茂

股份有限公司商品房预售合

同纠纷的案件 

执行案

件 

民事案

件 

一审被告 

商品

房预

售合

同纠

纷 

（2024）沪 0117 民

初 15075 号 

（2025）沪 0117 执

526 号 

上海市松江

区人民法院 

首次执

行 

24 

上海世茂股份有限公司,青

岛世茂滨海置业有限公司,

青岛西岸联行生态科技有限

公司借款合同纠纷的案件 

执行案

件 

首次执行

被执行人 

借款

合同

纠纷 

（2024）鲁 0211 执

16871 号 

（2024）鲁 0211 民

初 25536 号 

山东省青岛

市黄岛区人

民法院 

首次执

行 

25 

上海世茂股份有限公司,杭

州世茂瑞盈置业有限公司,

苏州世茂投资发展有限公司

执行案件 

执行案

件 

首次执行

被执行人 
- 

（2025）浙 0108 执

1458 号 

浙江省杭州

市滨江区人

民法院 

首次执

行 

26 

无锡道田景观工程有限公司

与上海世茂股份有限公司,

常熟世茂新发展置业有限公

司建设工程分包合同纠纷的

案件 

执行案

件 

民事案

件 

一审被

告,首次

执行被执

行人 

建设

工程

分包

合同

纠纷 

（2024）苏 0581 民

初 10879 号 

（2025）苏 0508 执

729 号 

江苏省苏州

市姑苏区人

民法院 

江苏省苏州

市常熟市人

民法院 

首次执

行 

27 

苏州工业园区世茂湖滨置业

有限公司与上海世茂股份有

限公司,许薇薇追收抽逃出

资纠纷的案件 

民事案

件 

一审被

告,其他

民事被告 

追收

抽逃

出资

纠纷 

（2025）苏 0591 民

他 1 号 

（2025）苏 0591 民

初 6494 号 

江苏省苏州

市苏州工业

园区人民法

院 

其他民

事 

28 

苏州工业园区华泰尔装饰有

限公司与上海世茂股份有限

公司,苏州世茂投资发展有

限公司建设工程施工合同纠

纷的案件 

民事案

件 
一审被告 

建设

工程

施工

合同

纠纷 

（2025）苏 0508 民

初 4182 号 

江苏省苏州

市姑苏区人

民法院 

民事一

审 

29 

苏州百信智能科技有限公司

与上海世茂股份有限公司,

常熟世茂新发展置业有限公

司建设工程施工合同纠纷的

案件 

民事案

件 
一审被告 

建设

工程

施工

合同

纠纷 

（2025）苏 0581 民

初 562 号 

江苏省苏州

市常熟市人

民法院 

民事一

审 

30 

苏州腾越电器工程有限公司

与上海世茂股份有限公司,

常熟世茂新发展置业有限公

司买卖合同纠纷的案件 

执行案

件 

民事案

件 

一审被告 

买卖

合同

纠纷 

（2024）苏 0581 民

初 9136 号 

（2025）苏 0581 执

2225 号 

江苏省苏州

市常熟市人

民法院 

首次执

行 

31 

上海世茂股份有限公司,牡

丹江茂源贸易有限公司执行

案件 

执行案

件 

恢复执行

被执行人 
- 

（2025）黑 1081 执

恢 75 号 

黑龙江省牡

丹江市绥芬

河市人民法

恢复执

行 
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院 

32 
上海世茂股份有限公司执行

案件 

执行案

件 

民事案

件 

管辖案

件 

财产保全

执行被申

请人,一

审被告,

首次执行

被执行人 

- 

（2023）沪 74 执保

355 号 

（2023）沪 74 民初

865 号 

（2023）沪民辖终

114 号 

（2024）沪 74 执

1718 号 

上海金融法

院 

首次执

行 

33 
上海世茂股份有限公司民事

案件 

民事案

件 

一审被申

请人 
- 

（2024）鲁 02 民初

1849 号 

山东省青岛

市中级人民

法院 

民事一

审 

34 

宁波怡生乐居信息服务有限

公司与上海世茂股份有限公

司,宁波世茂新腾飞置业有

限公司服务合同纠纷的案件 

民事案

件 
一审被告 

服务

合同

纠纷 

（2024）浙 0205 民

初 5533 号 

浙江省宁波

市江北区人

民法院 

民事一

审 

35 

上海东鹏陶瓷有限公司与上

海世茂股份有限公司,常州

世茂新城房地产开发有限公

司票据追索权纠纷的案件 

执行案

件 

民事案

件 

一审被

告,首次

执行被执

行人 

票据

追索

权纠

纷 

（2022）苏 0411 执

4124 号 

（2022）苏 0411 民

初 4560 号 

（2024）苏 0411 执

3708 号 

江苏省常州

市新北区人

民法院 

首次执

行 

36 

吕胜德,符洁缨与上海世茂

新体验置业有限公司,上海

世茂股份有限公司房屋租赁

合同纠纷的案件 

执行案

件 

民事案

件 

一审被告 

房屋

租赁

合同

纠纷 

（2024）沪 0117 执

8240 号 

（2024）沪 0117 民

初 16301 号 

上海市松江

区人民法院 

首次执

行 

37 

李建全与上海世茂股份有限

公司,世茂商业管理有限公

司,福州世茂天城商业管理

有限公司合同纠纷的案件 

执行案

件 

民事案

件 

一审被告 
合同

纠纷 

（2024）闽 0581 执

4840 号 

（2024）闽 0581 民

初 1340 号 

（2024）闽 05 民终

3758 号 

福建省泉州

市石狮市人

民法院 

福建省泉州

市中级人民

法院 

首次执

行 

38 

上海世茂股份有限公司,上

海杏熙投资咨询有限公司,

南昌水城投资股份有限公司

等执行案件 

执行案

件 

首次执行

被执行人 
- 

（2024）闽 02 执

1527 号 

福建省厦门

市中级人民

法院 

首次执

行 

39 

宁波量动文化传媒有限公司

与上海世茂股份有限公司,

宁波世茂新腾飞置业有限公

司服务合同纠纷的案件 

执行案

件 

民事案

件 

一审被告 

服务

合同

纠纷 

（2024）浙 0205 执

768 号 

（2024）浙 0205 民

初 67 号 

浙江省宁波

市江北区人

民法院 

首次执

行 

40 

上海世茂股份有限公司,青

岛世茂滨海置业有限公司执

行案件 

执行案

件 

首次执行

被执行人 
- 

（2024）鲁 0211 执

19128 号 

（2024）鲁 0211 民

初 4093 号 

山东省青岛

市黄岛区人

民法院 

首次执

行 

41 
上海世茂建设有限公司执行

案件 

执行案

件 

民事案

件 

一审被告 - 

（2024）鄂 01 执保

181 号 

（2024）鄂 01 民初

461 号 

湖北省武汉

市中级人民

法院 

财产保

全执行 

42 
上海世茂股份有限公司执行

案件 

执行案

件 

民事案

件 

管辖案

财产保全

执行被申

请人,一

审被告,

首次执行

- 

（2023）沪 74 执保

354 号 

（2023）沪 74 民初

864 号 

（2023）沪民辖终

上海金融法

院 

首次执

行 
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件 被执行人 113 号 

（2024）沪 74 执

1717 号 

43 

国泰君安期货有限公司与上

海世茂股份有限公司公司债

券交易纠纷的案件 

民事案

件 

一审被

告,二审

上诉人 

公司

债券

交易

纠纷 

（2024）沪 0101 民

初 3877 号 

（2024）沪 74 民终

1620 号 

上海市黄浦

区人民法院 

上海金融法

院 

民事二

审 

44 

颜驰骋与上海世茂股份有限

公司,世茂商业管理有限公

司,福州世茂天城商业管理

有限公司合同纠纷的案件 

民事案

件 
一审被告 

合同

纠纷 

（2024）闽 0581 民

初 7494 号 

福建省泉州

市石狮市人

民法院 

民事一

审 

45 

上海世茂股份有限公司,绍

兴世茂投资发展有限公司执

行案件 

执行案

件 

恢复执行

被执行人 
- 

（2024）浙 06 执恢

74 号 

浙江省绍兴

市中级人民

法院 

恢复执

行 

46 

中鼎建工江苏有限公司与上

海世茂股份有限公司,上海

坤畅建筑装饰工程有限公

司,徐州世茂置业有限公司

票据追索权纠纷的案件 

执行案

件 

民事案

件 

一审被

告,首次

执行被执

行人 

票据

追索

权纠

纷 

（2023）苏 0303 民

初 11164 号 

（2024）苏 0303 执

2867 号 

江苏省徐州

市云龙区人

民法院 

首次执

行 

47 

上海世茂建设有限公司,上

海世茂建设有限公司（港澳

台法人独资）与中国民生银

行股份有限公司苏州分行,

常熟世茂新发展置业有限公

司金融借款合同纠纷的案件 

民事案

件 
- 

金融

借款

合同

纠纷 

（2024）苏民终

1154 号 

江苏省高级

人民法院 

民事二

审 

48 

苏州百信智能科技有限公司

与上海世茂股份有限公司,

常熟世茂新发展置业有限公

司建设工程合同纠纷案件执

行的案件 

执行案

件 

财产保全

执行被保

全人 

建设

工程

合同

纠纷

案件

执行 

（2024）苏 0581 执

保 8912 号 

江苏省苏州

市常熟市人

民法院 

财产保

全执行 

49 

南京市消防工程有限公司常

熟第一分公司与上海世茂股

份有限公司,常熟世茂新发

展置业有限公司建设工程合

同纠纷案件执行的案件 

执行案

件 

首次执行

被执行人 

建设

工程

合同

纠纷

案件

执行 

（2024）苏 0581 执

2639 号 

江苏省苏州

市常熟市人

民法院 

首次执

行 

50 

上海敦远私募基金管理有限

公司与上海世茂股份有限公

司公司债券交易纠纷的案件 

民事案

件 
一审被告 

公司

债券

交易

纠纷 

（2024）沪 0101 民

初 7015 号 

上海市黄浦

区人民法院 

民事一

审 
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第十一章 与发行人偿债能力和增信措施有关的其他情况

及受托管理人采取的应对措施 

一、偿债能力和增信措施有关的其他情况 

根据 19 世茂 G3（H19 世茂 3）、20 世茂 G2（H20 世茂 2）、20 世茂 G3

（H20 世茂 3）、20 世茂 G4（H20 世茂 4）2022 年第二次持有人会议、20 世茂

G1（H20 世茂 1）2022 年第一次持有人会议审议通过的《关于进一步调整债券

本息兑付安排及提供增信措施的议案》，发行人承诺将在全部拟增信公司债券的

债券持有人会议召开完毕后 60 个工作日内完成上述第三方审计机构的聘请工

作，在兑付日调整期间内，该第三方审计机构将每半年度对“三亚月川项目”对应

的项目资产、项目公司上一期资金使用情况进行审阅及核查，并出具相关审阅报

告。发行人将在不晚于每年 3 月 31 日及 9 月 30 日将第三方审计机构出具的报告

发送至增信保障公司债券的受托管理人，并接受增信保障公司债券持有人的查阅

申请。 

中金公司已于 2024 年 5 月 20 日向发行人发送《关于要求上海世茂股份有限

公司尽快落实公司债券增信资产现金流管控措施相关工作的督促函》，于 2024

年 6 月 27 日向发行人发送《关于要求上海世茂股份有限公司尽快落实公司增信

资产现金流管控措施相关工作的督促函》，于 2024 年 9 月 20 日向发行人发送《中

金公司关于三亚翔合置业有限公司为公司子公司提供担保的问询函》，于 2024

年 9 月 24 日向发行人发送《关于请贵司提供增信措施最新情况及审计报告的提

示》，于 2024 年 10 月 14 日向发行人发送《关于要求公司尽快落实公司债券增

信资产现金流管控措施相关工作的督促邮件》，持续督促发行人履行债券持有人

会议规则及债券持有人会议决议项下约定的债券发行人的各项职责和义务。截至

目前，发行人尚未出具上述审阅报告并发送至中金公司。 

二、受托管理人采取的应对措施 

1、中金公司成立债券违约风险应急处置工作组，持续动态监测、了解和商

议发行人的信用风险及风险处置工作，目前工作组已按照制订的债券违约风险应

急处置预案开展相应工作。 
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2、中金公司于 19 世茂 G3（H19 世茂 3）、20 世茂 G1（H20 世茂 1）、20

世茂 G2（H20 世茂 2）、20 世茂 G3（H20 世茂 3）、20 世茂 G4（H20 世茂 4）

兑付前建立日报机制，对发行人日常情况、持有人会议召开情况等进行监测并向

上交所进行汇报。 

3、中金公司密切关注发行人所公示披露的重大事项及公告，并均及时出具

临时受托管理报告，对可能存在的风险向投资者提示风险。 

4、中金公司持续与发行人保持及时沟通，以电话、邮件等多种方式提请并

督促发行人履行相关义务，包括但不限于督促发行人履行本息偿付义务和偿债保

障措施，督促发行人积极配合受托管理人开展补充尽职调查，督促发行人履行信

息披露义务等。 

5、中金公司积极关注违约债券违约处置进展，与发行人开展沟通谈判，就

加速清偿救济措施、增信资产实际处置和信息披露等事宜进行讨论，要求发行人

尽快落实本次债券的兑付工作，尽快拿出市场化、可落地的公司债化解方案，积

极回应债券持有人的合法诉求，尽量保持目前债券的稳定局面，协调有关各方对

本次债券违约后续处置做出妥善安排。 

 



 

 
 

（此页无正文，为《上海世茂股份有限公司公司债券受托管理事务报告（2024 年

度）》之盖章页） 

 

 

 

 

 

 

中国国际金融股份有限公司 

2025 年 6 月     日 

 

 


