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	深圳市物业发展（集团）股份有限公司（以下简称“公司”）于2025年7月7日召开第十届董事会第36次会议、第十届监事会第30次会议，审议通过了《关于非公开发行公司债券的议案》。为进一步拓宽融资渠道，优化债务结构，降低融资成本，提高可持续发展能力，公司拟向深圳证券交易所申请面向专业投资者非公开发行公司债券，发行规模不超过人民币12亿元（含），发行期限不超过5年（含）。
	一、关于公司符合非公开发行公司债券条件的说明
	1.发行规模与发行方式
	本次公司债拟申请非公开发行总额不超过人民币12亿元（含），最终具体发行规模以公司在深圳证券交易所申请并获批的金额为准。本次公司债券面向专业投资者非公开发行。在取得深圳证券交易所无异议函批复后，在批复有效期内，统筹考虑资本市场环境、监管政策、公司资金使用需求、市场利率窗口等因素，自主安排发行时间，可分期发行。
	2.债券期限
	本次申请发行债券期限不超过5年（含）。
	3.发行利率
	发行利率根据公司信用评级情况及发行时的市场利率情况确定。
	4.募集资金用途
	募集资金拟用于偿还有息债务、股权投资、项目建设以及补充流动资金等合法合规的用途。
	5.发行时间
	在取得深圳证券交易所无异议函后12个月内，根据经营发展需要及市场利率水平择机发行。
	6.偿债保障措施
	（1）完善的公司治理结构和内部控制体系
	公司通过《公司章程》及其他管理制度规定了股东和股东会、董事会、监事会、经营管理机构、党委会等机构的职权和议事规则等内容，使各组织机构有序运行。
	公司严格遵守各项法律法规，在业务管控、财务管控、风险管控等方面，建立了有效的内部控制制度体系，以加强风险管理，确保公司的正常运营。
	（2）良好的财务状况和稳健的经营能力
	截至2024年末，公司资产总额152.93亿元，负债总额120.63亿元，所有者权益32.30亿元，财务状况良好。良好的财务状况和稳健的经营能力为申请发行公司债券还本付息提供了重要保障。
	（3）合理的资金使用计划
	本次公司债券获批成功发行后，公司将制定严格的募集资金使用计划，同时做好存量资金的现金管理。在本期债券付息日和到期日前，公司将统筹安排兑付资金，保证债券本息按时偿付。
	7.决议有效期
	本次发行事宜决议经公司股东会审议通过后，在本次公司债券注册、发行、存续的有效期内持续有效。
	三、本次非公开发行公司债券的授权事项
	四、本次非公开发行公司债券履行的审批程序

