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§1 重要提示 

基金管理人的董事会及董事保证本报告所载资料不存在虚假记载、误导性陈述或重大

遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

基金托管人招商银行股份有限公司根据本基金合同规定，于 2025年 7月 17日复核了本

报告中的财务指标、收益分配情况和投资组合报告等内容，保证复核内容不存在虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏。 

运营管理机构已对季度报告中的相关披露事项进行确认，不存在异议。确保相关披露

内容的真实性、准确性和完整性。 

基金管理人承诺以诚实信用、勤勉尽责的原则管理和运用基金资产，但不保证基金一

定盈利。 

基金的过往业绩并不代表其未来表现。投资有风险，投资者在做出投资决策前应仔细

阅读本基金的招募说明书及其更新。 

本报告中财务资料未经审计。 

本报告期自 2025 年 4月 1日起至 6月 30日止。 

§2 基金产品概况 

2.1 基金产品基本情况 

基金名称 
南方顺丰仓储物流封闭式基础设施证券投资

基金 

基金简称 南方顺丰物流 REIT 

场内简称 南方顺丰物流 REIT 

基金主代码 180305 

交易代码 180305 

基金运作方式 契约型封闭式 

基金合同生效日 2025 年 3 月 27 日 

基金管理人 南方基金管理股份有限公司 

基金托管人 招商银行股份有限公司 

报告期末基金份额总额 1,000,000,000.00 份 

基金合同存续期 43 年 

基金份额上市的证券交易所 深圳证券交易所 

上市日期 2025 年 4 月 21 日 

投资目标 

本基金主要投资于最终投资标的为基础设施

项目的基础设施资产支持证券，并通过资产

支持证券持有基础设施项目公司全部股权以

及相关债权，从而取得基础设施项目完全所
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有权或经营权利。本基金通过主动的运营管

理和投资管理，力求实现基础设施项目的平

稳运营，为基金份额持有人提供稳定及长期

可持续的收益分配。 

投资策略 

（一）基础设施项目投资管理策略 

1、初始投资策略 

2、运营管理策略 

3、扩募收购策略 

4、资产出售及处置策略 

5、融资策略 

6、权属到期后的安排 

（二）固定收益投资策略 

业绩比较基准 本基金不设置业绩比较基准。 

风险收益特征 

本基金为基础设施型基金，主要投资于基础

设施资产支持证券，获取基础设施运营收益

并承担标的资产价格波动。一般市场情况下，

本基金与投资股票或债券的公募基金具有不

同的风险收益特征，本基金的预期收益及预

期风险水平高于债券型基金和货币型基金，

低于股票型基金。 

基金收益分配政策 

在符合有关基金分红条件的前提下，本基金

每年至少进行收益分配一次。本基金应当将

不低于 90%的合并后基金年度可供分配金额

以现金形式分配给投资者；若《基金合同》

生效不满 6 个月可不进行收益分配。 

资产支持证券管理人 南方资本管理有限公司 

运营管理机构 

深圳誉惠管理咨询有限公司（运营管理统筹

机构 ）深圳市丰泰产业园管理服务有限公司

（运营管理实施机构） 

2.2 资产项目基本情况说明 

资产项目名称：深圳项目 

资产项目公司名称 深圳市顺丰航空产业地产管理有限公司 

资产项目类型 仓储物流 

资产项目主要经营模式 
提供仓储租赁、物业管理服务。主要通过租

赁及物业管理费收入获取经营现金流 

资产项目地理位置 广东省深圳市宝安区航站四路 1111 号 

资产项目名称：武汉项目 

资产项目公司名称 武汉丰泰电商产业园管理有限公司 

资产项目类型 仓储物流 

资产项目主要经营模式 
提供仓储租赁、物业管理服务。主要通过租

赁及物业管理费收入获取经营现金流 
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资产项目地理位置 
湖北省武汉市东西湖区走马岭街道东吴大道 

535 号 

资产项目名称：合肥项目 

资产项目公司名称 合肥市丰泰电商产业园管理有限公司 

资产项目类型 仓储物流 

资产项目主要经营模式 
提供仓储租赁、物业管理服务。主要通过租

赁及物业管理费收入获取经营现金流 

资产项目地理位置 安徽省合肥市蜀山区振兴路 666 号 

2.3 基金扩募情况 

无。 

2.4 基金管理人和运营管理机构 

项目 基金管理人 
运营管理统筹机

构 

运营管理实施机

构 

名称 
南方基金管理股

份有限公司 

深圳誉惠管理咨

询有限公司 

深圳市丰泰产业

园管理服务有限

公司 

信息披露事务负

责人 

姓名 鲍文革 伦惠诗 / 

职务 督察长 
投关合规部门负

责人 
/ 

联系方式 0755-82763888 0755-36393662 / 

注册地址 

深圳市福田区莲

花街道益田路

5999 号基金大

厦 32-42 楼 

深圳市前海深港

合作区南山街道

兴海大道 3076

号顺丰总部大厦

43 楼 4302 

深圳市前海深港

合作区南山街道

兴海大道 3076

号顺丰总部大厦

13 楼 1302 

办公地址 

深圳市福田区莲

花街道益田路

5999 号基金大

厦 32-42 楼 

深圳市前海深港

合作区南山街道

兴海大道 3076

号顺丰总部大厦

43 楼 4302 

深圳市前海深港

合作区南山街道

兴海大道 3076

号顺丰总部大厦

35 楼 

邮政编码 518017 518000 518000 

法定代表人 周易 李秋雨 冯晓平 

2.5 基金托管人、资产支持证券管理人、资产支持证券托管人和原始权益人 

项目 基金托管人 
资产支持证

券管理人 

资产支持证

券托管人 
原始权益人 1 原始权益人 2 

名称 
招商银行股

份有限公司 

南方资本管

理有限公司 

招商银行股

份有限公司

深圳嘉丰产

业园管理有

深圳市丰泰

电商产业园
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深圳分行 限公司 资产管理有

限公司 

注册地址 

深圳市深南

大道 7088 号

招商银行大

厦 

深圳市前海

深港合作区

前湾一路 1

号 A 栋 201

室（入驻深圳

市前海商务

秘书有限公

司） 

深圳市福田

区莲花街道

深南大道

2016 号招商

银行深圳分

行大厦 

深圳市福田

区沙头街道

新华社区新

洲十一街 138

号万基商务

大厦 17A 

深圳市前海

深港合作区

南山街道兴

海大道 3076

号顺丰总部

大厦 13 楼

1301 

办公地址 

深圳市深南

大道 7088 号

招商银行大

厦 

深圳市福田

区益田路

5999 号基金

大厦 39 楼 

深圳市福田

区莲花街道

深南大道

2016 号招商

银行深圳分

行大厦 

深圳市前海

深港合作区

南山街道兴

海大道 3076

号顺丰总部

大厦 35 楼 

深圳市前海

深港合作区

南山街道兴

海大道 3076

号顺丰总部

大厦 13 楼

1301 

邮政编码 518040 518017 518053 518000 518000 

法定代表人 缪建民 朱运东 
王兴海（负责

人） 
冯晓平 冯晓平 

§3 主要财务指标和基金运作情况 

3.1 主要财务指标 

金额单位：人民币元 

主要财务指标 
报告期（2025 年 04 月 01 日-2025 年 06 月 30

日) 

1.本期收入 60,927,564.17 

2.本期净利润 7,913,318.14 

3.本期经营活动产生的现金流量净额 43,155,021.77 

4.本期现金流分派率（%） 0.93 

5.年化现金流分派率（%） 3.73 

注：1、本期收入指基金合并利润表中的本期营业收入、利息收入、投资收益、资产处置收

益、营业外收入、其他收入以及公允价值变动收益的总和。 

2、本期现金流分派率指报告期可供分配金额/报告期末市值。 

3、年化现金流分派率指截至报告期末本年累计可供分配金额/报告期末市值/年初至今

实际天数*本年总天数。 

3.2 其他财务指标 

无。 
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3.3 基金收益分配情况 

3.3.1 本报告期的可供分配金额 

单位：人民币元 

期间 可供分配金额 单位可供分配金额 备注 

本期 37,605,939.29 0.0376 - 

本年累计 37,770,605.45 0.0378 - 

3.3.2 本报告期的实际分配金额 

无。 

3.3.3 本期可供分配金额计算过程 

单位：人民币元 

项目 金额 备注 

本期合并净利润 7,913,318.14 - 

   本期折旧和摊销 34,652,542.27 - 

   本期利息支出 156,472.34 - 

   本期所得税费用 -2,634,386.08 - 

本期息税折旧及摊销前利润 40,087,946.67 - 

调增项   

1.应收和应付项目的变动 9,154,728.39 - 

2.其他可能的调整项，如基础

设施基金发行份额募集的资

金、处置基础设施项目资产

取得的现金、金融资产相关

调整、期初现金余额等 

1,444,963,841.96 - 

调减项   

1.当期购买基础设施项目等

资本性支出 
-208,335,834.85 - 

2.偿还借款支付的本金 -1,041,520,000.00 - 

3.支付的利息、股利及所得税

费用 
-158,057,693.70 - 

4.未来合理相关支出预留 -48,522,383.02 - 

5.前期可供分配金额 -164,666.16 - 

本期可供分配金额 37,605,939.29 - 

1、本期“未来合理相关支出预留”，包括资本性支出（含合肥项目降噪改造工程资本

性支出）、基金管理人的管理费、资产支持证券管理人的管理费、基金托管费、运营管理机

构的运管服务费、租户押金保证金、待缴纳的税金等。 

2、此外，上述可供分配金额并不代表最终实际分配的金额。由于收入和费用并非在一

年内平均发生，所以投资者不能按照本期占全年的时长比例来简单判断本基金全年的可供

分配金额。 
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3.3.4 可供分配金额较上年同期变化超过 10%的情况说明 

无。 

3.3.5 本期调整项与往期不一致的情况说明 

无。 

3.4 报告期内基金费用收取情况的说明 

依据本基金基金合同、招募说明书、资产支持专项计划标准条款、运营管理服务协议

等相关法律文件的约定，本报告期内计提基金管理人管理费 820,246.70 元、计划管理人管

理费 820,246.70 元，基金托管人托管费 82,024.67 元，运营管理机构基础管理费

6,135,127.71元，本报告期本期净利润及可供分配金额均已扣减上述费用。 

§4 资产项目基本情况 

4.1 报告期内资产项目的运营情况 

4.1.1 对报告期内重要资产项目运营情况的说明 

南方顺丰物流 REIT 持有的三处基础设施项目，分别位于深圳市宝安区、武汉市东西湖

区和合肥市蜀山区，其中深圳项目已运营年限 10 年；武汉项目已运营年限 4 年；合肥项目

一期已运营年限 6年，合肥项目二期已运营年限 3年。 

截至 2025年 6月 30日，三处基础设施项目可租赁面积合计 465,231.18 平方米，实际

出租面积合计 448,031.40 平方米，出租率 96.30%，平均月末有效租金单价为 48.15 元/平

方米/月（含税），报告期末有效租金单价为 47.93 元/平方米/月（含税），加权平均剩余

租期为 931.53天，季度末租金收缴率为 97.35%。报告期内，基础设施项目公司各项工作运

行平稳，未发生安全生产事故。 

报告期内，深圳项目所在地深圳市宝安区，无高标仓新增供应；武汉项目所在地武汉

市东西湖区新增东百武汉东西湖物流中心建成入市，会一定程度分流东西湖区市场需求，

武汉项目去化承压；合肥项目所在地合肥市蜀山区无高标仓新增供应。 

注：三处基础设施项目可租面积与基准日 2024年 9月 30日数据存在差异，主要系合肥

项目租赁合同换签，对租赁面积进行调整所致。 

4.1.2 报告期以及上年同期资产项目整体运营指标 

序号 指标名称 
指标含义说明及

计算方式 
指标单位 

本期(2025 年 04

月 01 日至 2025

年 06 月 30 日)/

报告期末(2025
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年 06 月 30 日) 

1 
报告期末可供出

租面积 

基础设施项目期

末可供出租面积 
平方米 465,231.18 

2 
报告期末实际出

租面积 

基础设施项目期

末实际出租面积 
平方米 448,031.40 

3 报告期末出租率 

报告期末实际出

租面积/报告期

末可供出租面积 

百分比 96.30 

4 
报告期内租金单

价水平 

各月末租金单价

的平均值：含税

含管理费 

元/平方米/月 48.15 

5 
报告期末剩余租

期情况 

按租约租赁面积

与租约剩余期限

加权计算的平均

剩余租期 

天 931.53 

6 
报告期末租金收

缴率 

截至报告期末当

年的累计实收租

金/截至报告期

末当年的应收租

金 

百分比 97.35 

4.1.3 报告期及上年同期重要资产项目运营指标 

资产项目名称：深圳项目 

序号 指标名称 
指标含义说明及

计算公式 
指标单位 

本期（2025 年 04

月 01 日-2025 年

06 月 30 日）/报

告期末（2025 年

06 月 30 日） 

1 
报告期末可供出

租面积 

基础设施项目期

末可供出租面积 
平方米 74,219.10 

2 
报告期末实际出

租面积 

基础设施项目期

末实际出租面积 
平方米 74,219.10 

3 报告期末出租率 

报告期末实际出

租面积/报告期

末可供出租面积 

百分比 100.00 

4 
报告期内租金单

价水平 

各月末租金单价

的平均值：含税

含管理费 

元/平方米/月 98.41 

5 
报告期末剩余租

期情况 

按租约租赁面积

与租约剩余期限

加权计算的平均

剩余租期 

天 914.00 

6 报告期末租金收 截至报告期末当 百分比 100.00 
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缴率 年的累计实收租

金/截至报告期

末当年的应收租

金 

资产项目名称：武汉项目 

序号 指标名称 
指标含义说明及

计算公式 
指标单位 

本期（2025 年 04

月 01 日-2025 年

06 月 30 日）/报

告期末（2025 年

06 月 30 日） 

1 
报告期末可供出

租面积 

基础设施项目期

末可供出租面积 
平方米 182,878.43 

2 
报告期末实际出

租面积 

基础设施项目期

末实际出租面积 
平方米 173,100.36 

3 报告期末出租率 

报告期末实际出

租面积/报告期

末可供出租面积 

百分比 94.65 

4 
报告期内租金单

价水平 

各月末租金单价

的平均值：含税

含管理费 

元/平方米/月 39.41 

5 
报告期末剩余租

期情况 

按租约租赁面积

与租约剩余期限

加权计算的平均

剩余租期 

天 681.64 

6 
报告期末租金收

缴率 

截至报告期末当

年的累计实收租

金/截至报告期

末当年的应收租

金 

百分比 100.00 

资产项目名称：合肥项目 

序号 指标名称 
指标含义说明及

计算公式 
指标单位 

本期（2025 年 04

月 01 日-2025 年

06 月 30 日）/报

告期末（2025 年

06 月 30 日） 

1 
报告期末可供出

租面积 

基础设施项目期

末可供出租面积 
平方米 208,133.65 

2 
报告期末实际出

租面积 

基础设施项目期

末实际出租面积 
平方米 200,711.94 

3 报告期末出租率 

报告期末实际出

租面积/报告期

末可供出租面积 

百分比 96.43 

4 报告期内租金单 各月末租金单价 元/平方米/月 37.07 
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价水平 的平均值：含税

含管理费 

5 
报告期末剩余租

期情况 

按租约租赁面积

与租约剩余期限

加权计算的平均

剩余租期 

天 1,153.52 

6 
报告期末租金收

缴率 

截至报告期末当

年的累计实收租

金/截至报告期

末当年的应收租

金 

百分比 92.29 

4.1.4 其他运营情况说明 

报告期内，三处基础设施项目整体运营良好，截至报告期末，三处基础设施项目租户

共计 78个，租户结构主要以快递快运行业租户为主。 

报告期内，前五名租户租金及租金占比情况如下：租户 1,报告期内租金收入金额

1,269.40万元，占全部租金收入的 21.62%;租户 2,报告期内租金收入金额 1,254.30万元，

占全部租金收入的21.36%；租户3,报告期内租金收入金额1,165.61万元，占全部租金收入

的 19.85%；租户 4，报告期内租金收入金额 584.17万元，占全部租金收入的 9.95%；租户 5，

报告期内租金收入金额 387.47 万元，占全部租金收入的 6.60%。本段提及的“租金收入”

是指项目公司提供租赁服务而获取的租金及物业管理费等收入。 

报告期末，3 处基础设施项目的租金收缴率为 97.35%。其中，合肥项目在报告期内因

外部租户经营承压，收缴率出现阶段性波动的情况。4 月末、5月末及 6月末的项目整体收

缴率分别为 86.75%、89.60%、92.29%。报告期内运营管理机构通过成立催缴专班，制定到

日的催缴计划，持续与相关租户密切沟通，推动项目收缴率在报告期内持续上升。 

报告期内，合肥租户（简称“原租户”）存在租金欠缴行为，经项目公司合肥市丰泰电

商产业园管理有限公司（简称“合肥丰泰”）多次催告后，欠缴金额尚未完全清理。截至

2025 年 7 月 16 日，原租户扣除保证金后欠缴金额合计 140.96 万元（含租金、物管费和水

电费）。 

为维护基金份额持有人的合法权益，最大限度降低基金财产损失，合肥丰泰计划依据

租赁合同的约定主动发出合同解除通知，与该租户解除租赁合同。就原租户拖欠租金事宜，

合肥丰泰拟通过与原租户积极协商、提起诉讼（如需）等方式进行追缴，后续进展情况将根

据相关法规要求在定期报告等中进行披露。 

就上述解除租赁合同释放的可租赁面积 33,501.92 平方米，合肥丰泰已与顺丰控股关

联方深圳顺丰泰森控股（集团）有限公司（简称“顺丰泰森”）签署租赁合同，租赁面积

33,501.92 平方米，占本基金基础设施项目总可租赁面积的 7.20%；有效租金单价为 30.28

元/平方米/月（含税，含物管费），与原租户现执行租金单价一致。 
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顺丰泰森为顺丰控股股份有限公司的全资子公司，截至 2025 年 3 月末总资产为

2,094.02亿元，主要经营业务为物流及货运代理。 

面对持续加剧的市场竞争环境，运营管理机构将会持续发挥市场化经营优势，通过开

展专项招商活动，以及提供更具竞争力的租金方案，确保项目出租率稳定提升，同时持续

优化租户结构，以促进经营收益的可持续性。 

4.1.5 可能对基金份额持有人权益产生重大不利影响的经营风险、行业风险、周

期性风险 

无。 

4.2 资产项目运营相关财务信息 

4.2.1 资产项目公司整体财务情况 

序号 科目名称 报告期末金额（元） 

1 总资产 2,019,141,489.70 

2 总负债 1,286,136,224.51 

序号 科目名称 报告期金额（元） 

1 营业收入 60,704,592.04 

2 营业成本/费用 51,762,029.37 

3 EBITDA 43,969,320.79 

4.2.2 重要资产项目公司的主要资产负债科目分析 

资产项目公司名称：深圳市顺丰航空产业地产管理有限公司 

序号 构成 报告期末金额（元） 

主要资产科目 

1 货币资金 54,801,229.64 

2 投资性房地产 265,176,669.90 

主要负债科目 

1 长期应付款 106,653,750.00 

资产项目公司名称：武汉丰泰电商产业园管理有限公司 

序号 构成 报告期末金额（元） 

主要资产科目 

1 投资性房地产 787,765,337.73 

主要负债科目 

1 长期应付款 568,174,353.11 

资产项目公司名称：合肥市丰泰电商产业园管理有限公司 

序号 构成 报告期末金额（元） 

主要资产科目 

1 货币资金 90,241,754.82 

1 投资性房地产 671,790,085.13 

主要负债科目 
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1 长期应付款 503,813,548.33 

4.2.3 重要资产项目公司的营业收入分析 

资产项目公司名称：深圳市顺丰航空产业地产管理有限公司 

序号 构成 

本期（2025 年 04 月 01 日-2025 年 06 月 30

日） 

金额（元） 
占该项目总收入比例

（％） 

1 租赁收入 17,606,018.46 89.30 

2 物业管理和经营收入 2,110,373.73 10.70 

3 营业收入合计 19,716,392.19 100.00 

资产项目公司名称：武汉丰泰电商产业园管理有限公司 

序号 构成 

本期（2025 年 04 月 01 日-2025 年 06 月 30

日） 

金额（元） 
占该项目总收入比例

（％） 

1 租赁收入 13,392,299.74 67.71 

2 物业管理和经营收入 6,387,020.10 32.29 

3 营业收入合计 19,779,319.84 100.00 

资产项目公司名称：合肥市丰泰电商产业园管理有限公司 

序号 构成 

本期（2025 年 04 月 01 日-2025 年 06 月 30

日） 

金额（元） 
占该项目总收入比例

（％） 

1 租赁收入 16,097,611.25 75.90 

2 物业管理和经营收入 5,111,268.76 24.10 

3 营业收入合计 21,208,880.01 100.00 

4.2.4 重要资产项目公司的营业成本及主要费用分析 

资产项目公司名称：深圳市顺丰航空产业地产管理有限公司 

序号 构成 

本期（2025 年 04 月 01 日-2025 年 06 月 30

日） 

金额（元） 
占该项目总成本比例

（％） 

1 折旧及摊销费用 5,049,024.12 42.80 

2 物业管理成本 3,676,802.07 31.17 

3 财务费用 1,829,016.93 15.51 

4 税金及附加 1,156,575.91 9.80 

5 其他成本/费用 84,710.52 0.72 

6 营业成本/费用合计 11,796,129.55 100.00 
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注：1、本报告期财务费用主要为项目公司股东借款计提的利息费用，属于内部利息费用，

在基金合并层面抵消，不影响基金合并层面利润。2、物业管理成本主要包括运管服务费、

外包成本等。 

资产项目公司名称：武汉丰泰电商产业园管理有限公司 

序号 构成 

本期（2025 年 04 月 01 日-2025 年 06 月 30

日） 

金额（元） 
占该项目总成本比例

（％） 

1 折旧及摊销费用 4,935,494.69 23.96 

2 物业管理成本 3,781,355.32 18.35 

3 财务费用 9,763,846.98 47.39 

4 税金及附加 2,028,012.70 9.84 

5 其他成本/费用 94,395.28 0.46 

6 营业成本/费用合计 20,603,104.97 100.00 

注：1、本报告期财务费用主要为向基金合并范围内关联方借款计提的利息费用，属于内部

利息费用，在基金合并层面抵消，不影响基金合并层面利润。2、物业管理成本主要包括运

管服务费、外包成本等。 

资产项目公司名称：合肥市丰泰电商产业园管理有限公司 

序号 构成 

本期（2025 年 04 月 01 日-2025 年 06 月 30

日） 

金额（元） 
占该项目总成本比例

（％） 

1 折旧及摊销费用 4,694,698.73 24.25 

2 物业管理成本 3,642,166.02 18.81 

3 财务费用 8,649,236.89 44.66 

4 税金及附加 2,279,995.96 11.78 

5 其他成本/费用 96,697.25 0.50 

6 营业成本/费用合计 19,362,794.85 100.00 

注：1、本报告期财务费用主要为项目公司股东借款计提的利息费用，属于内部利息费用，

在基金合并层面抵消，不影响基金合并层面利润。2、物业管理成本主要包括运管服务费、

外包成本等。 

4.2.5 重要资产项目公司的财务业绩衡量指标分析 

资产项目公司名称：深圳市顺丰航空产业地产管理有限公司 

序号 指标名称 
指标含义说明及

计算公式 
指标单位 

本期（2025 年 04

月 01 日-2025 年

06 月 30 日） 

指标数值 

1 毛利率 
毛利润/营业收

入×100% 
% 55.98 
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2 
息税折旧摊销前

净利率 

（利润总额+利

息费用+折旧摊

销）/营业收入× 

100% 

% 75.10 

资产项目公司名称：武汉丰泰电商产业园管理有限公司 

序号 指标名称 
指标含义说明及

计算公式 
指标单位 

本期（2025 年 04

月 01 日-2025 年

06 月 30 日） 

指标数值 

1 毛利率 
毛利润/营业收

入×100% 
% 57.47 

2 
息税折旧摊销前

净利率 

（利润总额+利

息费用+折旧摊

销）/营业收入× 

100% 

% 70.51 

资产项目公司名称：合肥市丰泰电商产业园管理有限公司 

序号 指标名称 
指标含义说明及

计算公式 
指标单位 

本期（2025 年 04

月 01 日-2025 年

06 月 30 日） 

指标数值 

1 毛利率 
毛利润/营业收

入×100% 
% 63.55 

2 
息税折旧摊销前

净利率 

（利润总额+利

息费用+折旧摊

销）/营业收入× 

100% 

% 71.74 

4.3 资产项目公司经营现金流 

4.3.1 经营活动现金流归集、管理、使用以及变化情况 

1、收入归集和支出管理 

项目公司开立了收入户、支出户和基本户，账户均受到托管行的监管。基础设施项目

的所有现金流入由项目公司收入户统一接收。日常经营支出的划付流程为：运营管理机构

提起付款申请，经基金管理人复核确认后，提交相关资料至托管行，托管行复核无误后进

行划付。 

2、现金归集和使用情况 

深圳项目：本报告期内，累计资金流入 25,593,099.62 元；累计资金流出

10,783,038.95元。经营活动产生的现金流量净额为 14,810,060.67元，其中经营活动现金

流支出，包括物业管理费成本、税金及附加等。 
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武汉项目：本报告期内，累计资金流入 26,441,626.32 元；累计资金流出

11,671,489.19元。经营活动产生的现金流量净额为 14,770,137.13元，其中经营活动现金

流支出，包括物业管理费成本、税金及附加等。 

合肥项目：本报告期内，累计资金流入  24,004,891.43 元；累计资金流出 

11,689,733.73 元。经营活动产生的现金流量净额为 12,315,157.70 元，其中经营活动现

金流支出，包括物业管理费成本、税金及附加等。 

4.3.2 来源于单一客户及其关联方的现金流占比超过 10%的情况说明 

本报告期内经营性现金流流入贡献超过 10%的客户及其关联方包括深圳顺路物流有限

公司、湖北顺丰运输有限公司、安徽顺丰速运有限公司和顺丰航空有限公司，均为顺丰控

股子公司。 

深圳顺路物流有限公司承租深圳项目场地的分拨中心作为进出港操作区域，配套楼 3、

4层为其办公配套区域。深圳项目出港操作区域，即空侧区（大部分位于深圳机场空防管控

区内），主要处理由广东省内发往全国各地的航空类货物。货物经过场院卸货-前置安检-

自动分拣-货物打板四个作业环节在场内可实现快速过站中转，并通过顺丰自有的全货机及

外部包机进行发运。目前经营情况稳定，有效租金水平处于对应地区市场租金水平合理范

围内。 

湖北顺丰运输有限公司承租武汉项目分拨中心、配套宿舍及办公区域，承接华中地区

小件集散货转运场地。承租场地每天中转件量约 120 万-140 万件，业务高峰期日均处理件

量超 200 万件。目前经营情况稳定，有效租金水平处于对应地区市场租金水平合理范围

内。 

安徽顺丰速运有限公司承租合肥项目分拨中心及部分产业办公业态，作为安徽省快递

业务总部使用，其中办公区域容纳办公人员 300-500 人，分拨中心主要负责安徽省全省快

递中转场超 50%快件，场地日均处理件量约 120万件，高峰期约 200万件。目前经营情况稳

定，有效租金水平处于对应地区市场租金水平合理范围内。 

顺丰航空有限公司成立于 2009 年，是顺丰旗下货运航空公司，总部位于深圳，设有深

圳、杭州、北京、鄂州四大航空基地协同运行，致力为客户提供安全高效的快件空运服务

与定制化航空物流解决方案，同时也致力履行社会责任，服务社会应急救援运输。顺丰航

空是国内首家民营快递航空公司，目前国内机队规模最大的货运航空公司。该租户承租深

圳项目的辅楼作为航材仓库，存储保障飞机日常检修所储存的物资，使用配套楼 5-10 楼作

为办公配套使用。目前经营情况稳定，有效租金水平处于对应地区市场租金水平合理范围

内。 

4.3.3 对报告期内发生的影响未来项目正常现金流的重大情况与拟采取的相应措

施的说明 
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无。 

§5 除基础设施资产支持证券之外的投资组合报告 

5.1 报告期末基金资产组合情况 

序号 项目 金额（元） 

占基础设施资产支持

证券之外的投资组合

的比例（%） 

1 固定收益投资 - - 

 其中：债券 - - 

       资产支持证券 - - 

2 买入返售金融资产 - - 

 
其中：买断式回购的

买入返售金融资产 
- - 

3 
货币资金和结算备付

金合计 
8,402,031.53 100.00 

4 其他资产 - - 

 合计 8,402,031.53 100.00 

5.2 其他投资情况说明 

报告期内基金投资的前十名证券的发行主体未有被监管部门立案调查，不存在报告编

制日前一年内受到公开谴责、处罚的情形。 

§6 回收资金使用情况 

6.1 原始权益人回收资金使用有关情况说明 

原始权益人净回收资金为 190,758.09万元，拟将净回收资金金额中的 85.00%用于湖北

鄂州-MRO 机库项目以及顺丰智慧科技生态总部基地项目以及金华新区顺丰丰泰浙中供应链

总部基地项目的投资，剩余 15.00%用于补充流动资金。截至 2025 年 6 月 30 日，已使用公

募 REITs净回收资金 31,346.66万元，其中：补充流动资金 28,613.21万元，顺丰智慧科技

生态总部基地项目 2,159.36 万元，湖北鄂州-MRO机库项目 574.09万元。 

6.2 报告期末净回收资金使用情况 

金额单位：人民币元 

报告期末净回收资金余额 1,594,114,337.00 

报告期末净回收资金使用率（%） 16.43 
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6.3 剩余净回收资金后续使用计划 

剩余净回收资金的后续使用计划：拟用于湖北鄂州-MRO 机库项目、顺丰智慧科技生态

总部基地项目、金华新区顺丰丰泰浙中供应链总部基地项目的投资，剩余未使用净回收资

金将根据项目进度投入使用。 

6.4 原始权益人控股股东或者关联方遵守回收资金管理制度以及相关法律法规

情况 

顺丰控股已建立并落实回收资金管理制度，报告期内原始权益人及控股股东严格遵守

相关回收资金管理制度及监管要求。 

§7 基础设施基金主要负责人员情况 

姓名 职务 

任职期限 资产项目

运营或投

资管理年

限 

资产项目

运营或投

资管理经

验 

说明 
任职日期 离任日期 

唐潇 
本基金的

基金经理 

2025 年 3

月 27 日 
- 7 

自 2018 年

开始从 事

基础设 施

相关的 投

资管理 工

作，主要包

括南方 资

本 -一方永

熙系列 供

应链金 融

资产支 持

专项计划、

南方资 本

印力 -印象

3 号等资产

支持专 项

计划项 目

以及南 方

顺丰物 流

REIT 的投

资管理 工

作。主要涵

盖资产 支

持专项 计

女，重庆大

学金融 学

硕士，注册

会 计 师

（CPA），

特许金 融

分 析 师

（CFA），

具有基 金

从业资格、

法律职 业

资格。曾先

后就职 于

普华永 道

中天会 计

师事务所、

厦门国 际

金融有 限

公司、方正

证券股 份

有限公司、

南方资 本

管理有 限

公司。2023
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划、公 募

REITs 等项

目类型。 

年 11 月加

入南方 基

金基础 设

施基金 投

资管理部，

2025 年 3

月 27 日至

今，任南方

顺丰物 流

REIT 基金

经理，具有

5 年以上基

础设施 投

资管理 经

验。 

徐文妹 

本基金的

基金经理，

公司基础

设施基金

投资管理

部部门负

责人 

2025 年 3

月 27 日 
- 12 

自 2013 年

开始从 事

基础设 施

相关的 运

营管理 工

作，主要包

括保障 性

住房、市政

道路、污水

处理、水利

设施等 基

础设施 项

目以及 南

方顺丰 物

流 REIT 的

运营管 理

工作，主要

涵盖仓 储

物流、污水

处理、水利

设施等 基

础设施 类

型。 

女，对外经

济贸易 大

学会计 学

硕士，具有

基金从 业

资格。曾先

后就职 于

安永华 明

会计师 事

务所、北控

水务集 团

有限公司。

2020 年 9

月加入 南

方基金 基

础设施 基

金投资 管

理部，2025

年 3 月 27

日至今，任

南方顺 丰

物流 REIT

基金经理，

具有5年以

上基础 设

施运营 管

理经验。 

许炜 
本基金的

基金经理 

2025 年 3

月 27 日 
- 8 

自 2017 年

开始从 事

武汉理 工

大学环 境
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基础设 施

相关的 运

营、投资管

理工作，主

要包括 南

方顺丰 物

流 REIT 以

及数据 中

心、生态环

保、市政供

水等基 础

设施项 目

的运营、投

资管理 工

作。主要涵

盖仓储 物

流、数据中

心、生态环

保、市政等

基础设 施

类型。 

工程硕士，

具有基 金

从业资格。

曾就职 于

中国葛 洲

坝集团 水

务运营 有

限公司，曾

参与多 个

基础设 施

项目的 运

营管理 工

作 。 2022

年 12 月加

入南方 基

金基础 设

施基金 投

资管理部，

2025 年 3

月 27 日至

今，任南方

顺丰物 流

REIT 基金

经理，具有

5 年以上基

础设施 运

营管理 经

验。 

注：1、基础设施项目运营或投资管理年限根据基金经理参与基础设施相关行业的运营或投

资管理工作经历核算。 

2、本基金无基金经理助理。 

§8 基金份额变动情况 

单位：份 

报告期期初基金份额总额 1,000,000,000.00 

报告期基金份额变动情况 0.00 

报告期期末基金份额总额 1,000,000,000.00 

§9 基金管理人运用固有资金投资本基金情况 

无。 
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§10 备查文件目录 

10.1 备查文件目录 

1、中国证监会批准设立南方顺丰仓储物流封闭式基础设施证券投资基金的文件； 

2、《南方顺丰仓储物流封闭式基础设施证券投资基金基金合同》； 

3、《南方顺丰仓储物流封闭式基础设施证券投资基金托管协议》； 

4、基金管理人业务资格批件、营业执照； 

5、报告期内在选定报刊上披露的各项公告； 

6、《南方顺丰仓储物流封闭式基础设施证券投资基金 2025年第 2季度报告》原文。 

10.2 存放地点 

深圳市福田区莲花街道益田路 5999号基金大厦 32-42楼。 

10.3 查阅方式 

网站：http://www.nffund.com 
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