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证券代码：300966        证券简称：共同药业         公告编号：2025-043 

转债代码：123171        转债简称：共同转债 

 

湖北共同药业股份有限公司 

关于全资子公司购买资产暨关联交易的公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚

假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

 

一、关联交易概述 

湖北共同药业股份有限公司（以下简称“共同药业”或“公司”）全资子公司湖

北共同生物科技有限公司（以下简称“共同生物”）拟向湖北源科生物医药科技有限

公司（以下简称“源科生物”，系公司实际控制人控制下的另一企业）购买生产经营

所需的土地及地上附着物，用于新建 3000t/d 污水处理装置项目和甲类车间及配套设

施生产建设项目，交易各方履行审批程序后，将签署转让协议，转让价格合计不超

过 1,657.03 万元，本次交易资金来源为共同生物自筹资金。 

公司于 2025 年 8 月 5 日召开了第三届董事会第七次会议、第三届监事会第六次

会议，审议通过了《关于全资子公司购买资产暨关联交易的议案》，其中关联董事系

祖斌对本议案回避表决。该议案已经公司独立董事专门会议审议通过。 

根据《深圳证券交易所创业板股票上市规则》 《湖北共同药业股份有限公司章

程》等相关规定，该事项无需提交股东大会审议，亦不构成《上市公司重大资产重

组管理办法》规定的重大资产重组，无需经过有关部门批准。 

二、关联方基本情况 

（一）基本情况 

企业名称：湖北源科生物医药科技有限公司 

统一社会信用代码：91420381MA4932A 

企业类型：有限责任公司（自然人投资或控股） 

法定代表人：系祖斌 
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注册资本：1,000 万元 

成立日期：2018 年 2 月 27 日 

注册地址：丹江口经济开发区水都生物产业园区香莲路 1 号 

经营范围：离子交换树脂、聚合物材料的研发、生产、销售；货物进出口（法

律、行政法规禁止的项目除外；法律、行政法规限制的项目取得许可后方可经营）（涉

及许可经营项目，应取得相关部门许可后方可经营）。 

主要股东及持股比例：系祖斌持股 80%，江邦和持股 20%。 

（二）主要财务数据 

                                                单位：万元 

项目 2024 年 12 月 31 日（未经审计） 2025 年 3 月 31 日（未经审计） 

总资产  605.67   733.59  

净资产 503.13 498.11 

营业收入 0 0 

净利润  -30.18   -5.01  

（三）与本公司的关联关系 

共同药业董事长、总经理、研发总监系祖斌持有源科生物 80%股权，根据《深圳

证券交易所创业板股票上市规则》相关规定，公司及子公司与源科生物发生的交易构成

关联交易。 

（四）履约能力分析 

源科生物不是失信被执行人，依法存续且正常经营，财务状况正常，具备较好

的履约能力。 

三、关联交易标的基本情况 

本次交易标的类别为固定资产，主要有土地及地上附着物，该土地位于丹江口

市白果树沟工业园共同路，其中土地使用权面积为 36,731.40㎡，评估价 532.61万元；

该片土地上的在建工程建筑面积合计为 9,047.16 ㎡，评估价 1,124.42 万元；评估价

合计 1,657.03 万元。具体明细如下： 

序号 项目名称 结构 用途 
土地/建筑面

积（㎡） 

评估单价

（元/㎡） 

总价 

（万元） 
备注 

一 土地使用权  工业  36,731.40  145 532.61 出让性质 

二 在建工程    9,047.16   1,124.42   
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1 
甲类仓库 1

号 
钢混 工业  730.84   1,133.00   85.82  

建筑主体工程已完

工，完工率为 85%。 

2 
甲类仓库 2

号 
钢混 工业  624.04   1,133.00   70.36  

建筑主体工程已完

工，完工率为 85%。 

3 
动力站及成

品库 
钢混 工业  3,178.36   1,360.00   432.26  

建筑主体工程已完

工，完工率为 85%。 

4 综合仓库 钢混 工业  3,593.16   1,360.00   488.67  
建筑主体工程已完

工，完工率为 85%。 

5 研发楼 钢混 工业  817.76   480.00   39.25  
建筑主体工程已完

工，完工率为 30%。 

6 门卫室 混合 工业  106.00   1,045.00   11.08  已使用 

合计     1,657.03   

注 1：本次交易标的的价值评估，土地价值采用的评估方法是——基准地价系数

修正法。①源科生物于 2018 年 11 月与丹江口市国土资源局签订《国有建设用地使

用权出让合同》，出让宗地面积 36,731.40 ㎡，出让价格依据《2018 年丹江口市城镇

土地级别与基准地价表》IV 级工业用地基准地价进行核算，再按工业用地 70%的优

惠价格作为土地最终成交价格。②关于本次交易标的价值评估，评估机构通过与丹

江口市白果树沟工业园区内同类用地平均条件及园区周边太和大道同级别用地平均

条件相比较，结合区域条件、个别条件和价格期日等方面的差异，对照因素修正系

数表选取适宜的修正系数，得出被估宗地基准地价修正系数以及类比地段太和大道

主干道两侧宗地基准地价修正系数。③截至价值评估时点，丹江口市近五年未发布

《土地级别与基准地价更新技术报告》，结合类比地段太和大道主干道两侧宗地在评

估时点的交易价格，确定类比地段宗地的基准地价；截至价值评估时点，白果树沟

工业园区在评估时点无可交易宗地，被估宗地的基准地价参照类比地段太和大道主

干道两侧宗地的基准地价进行确认。④结合被估宗地基准地价修正系数、其他因素

修正系数（使用年期 6.49 年），对被估宗地的基准地价进行修正，获得被估宗地评估

价格为 145 元/㎡。 

注 2：本次交易标的的价值评估，在建工程价值评估方法是——成本法，具体估

价测算内容包括：①确定建安工程费（参考武汉市房地产估价协会《武汉市房屋重

置价格标准（2022 年）研究成果》并结合估价对象实际情况及咨询工程造价师）。②

确定基础设施费/装修费（因评估对象为在建工程，未考虑基础设施费用；评估对象

中门卫室已完工，计算室内装修费用）。③公共设施配套建设在附属设施中单独计算，

本次评估的公共设施配套费为 0 元。④前期工程费（专业费及开发期间规费），指项
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目开发过程中发生的相关专业咨询费用，以及项目报建和建设过程中应缴纳的有关

行政规费，结合估价对象实际情况予以确定。⑤确定开发期间税费为建安工程费的

2%。⑥确定管理费用按不含税建设成本的 2%计算（不含税建设成本=（①+②+③+

④+⑤）/1.09）。⑦确定投资利息按 1 年的建设期均匀投入，在价值时点按照 1 年期

贷款利率 3.1%计。⑧因本次估价对象属业主自建工程，未完工，不予计算未发生的

销售费用。⑨确定销售税费（含增值税（9%）、城建税（9%×7%）、教育附加费（9%

×3%）、地方教育附加（9%×2%）、印花税 0.5‰）。⑩因估价对象为在建工程，至

价值时点未完工，确定投资利润率为 0%。⑪房屋重置单价依据评估对象的不含税建

设成本+⑥+⑦+⑧+⑨进行确定。⑫根据委托人出具的《工程进度说明》，确定估价对

象的完工率。⑬房产单价以估价对象的重置单价×完工率进行确定。 

交易标的不存在抵押、质押或者其他第三人权利，不存在涉及有关资产的重大

争议、诉讼或仲裁事项、不存在查封、冻结等司法措施。 

四、关联交易的定价政策及定价依据 

本次交易标的定价由交易双方根据评估价值进行协商，交易价格最终按照评估

值确定，合计金额为 1,657.03 万元。本次交易的定价依据公正合理，不存在损害公

司和股东利益的情形。 

五、关联交易协议的主要内容 

交易双方履行审批程序后，拟共同签署《转让协议》，具体内容以双方实际签

署并生效的协议为准，拟签署协议主要条款如下： 

甲方（转让方）：湖北源科生物医药科技有限公司 

乙方（受让方）：湖北共同生物科技有限公司 

标的物名称、数量、金额：固定资产名称及数量见协议清单列表，总金额为

1,657.03 万元。 

标的物交付和所有权转移：协议签订之日起十个工作日内交付，甲方应在条件

成就时（满足监管机构办理不动产权证的条件），协助乙方办理标的物的过户登记

手续。 

六、涉及关联交易的其他安排 
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本次交易不涉及人员安置、土地租赁等情况，不存在与关联人产生同业竞争等

情况，交易的资金来源为共同生物自有资金，不存在公司股权转让或者高层人事变

动计划等其他安排。 

七、交易目的和对上市公司的影响 

（一）本次交易的必要性 

1、共同生物近年来新增“黄体酮及中间体 BA 生产建设项目”“甾体类产业链

升级建设项目”等多个项目，原有的污水处理设备设施已不能满足日益扩大的生产

所需，污水处理能力的扩增亟待解决；共同生物现有的土地已全部规划，暂无建设

污水处理项目的地段；经与所在地园区沟通征地事宜，开发区认为园区现阶段已无

现成平整后的土地，若需要新增土地，园区需另行向上报规划，通过后方能推山平

整土地（且该地不在化工园区边界线内，需要化工园区完成扩园申报成功后方能实

施），但期间耗时较长，不利于企业解决现实生产急需问题；通过实地考察，源科生

物地处共同生物正对面（源科生物与共同生物地处共同路两侧），在现有条件下，源

科生物是最符合且能满足公司经营所需的最佳选择。 

2、共同生物现有生产项目甲类溶剂回收车间满负荷运作，部分价值高、用量大

的溶剂公司暂无车间处理，目前是通过第三方机构进行回收后再利用。该运行模式

下，存在运营成本高，安全风险系数大（物料在运输途中的安全），合作第三方不稳

定等诸多不确定因素。为尽快满足共同生物生产经营所需，降低生产成本和安全风

险，共同生物规划新建甲类车间及配套设施生产建设项目。 

3、根据《中华人民共和国民法典》第三百五十六条、《中华人民共和国城市土

地管理法》第三十二条等有关法律法规的规定，遵循“房地一体”原则，共同生物

本次购买资产土地的同时须一并购买地上附作物。本次交易购买的资产地上附着物

（甲类仓库 1 号、甲类仓库 2 号、动力站及成品库、综合仓库）完工率已达 85%，

继续投入建设并达到可使用状态，可直接使用到共同生物已有项目（“甾体类产业链

升级建设项目”）以及拟建的新项目（新建 3000t/d 污水处理装置项目和新建甲类车

间及配套设施生产建设项目）上。 

（二）本次交易标的的规划用途 

本次交易标的包括土地及地上附着物，其中，土地面积为 36,731.40 ㎡，地上附

着物占地面积为 4252.4 ㎡，建筑面积为 9,047.16 ㎡。本次交易标的规划用途为： 
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1、土地： 

（1）新建3000t/d污水处理装置项目：项目占地面积9312.82㎡，包含循环水站、

初期雨水池、事故中转池、污水生化池、污水收集池等； 

（2）新建甲类车间及配套设施生产建设项目：项目占地面积 4959.54 ㎡，包含

甲类车间、溶剂精制车间、溶剂罐区、系统管廊、控制室等； 

（3）其他：占地面积为 18206.64 ㎡，主要系坡道、台阶、道路、停车场、绿地、

等。 

2、地上附着物（在建工程）：占地面积为 4252.4 ㎡，包含甲类仓库 1 号、甲类

仓库 2 号、动力站及成品库、综合仓库、研发楼、门卫室。 

（1）共同生物购买地上附着物甲类仓库 1 号、甲类仓库 2 号、动力站及成品库、

综合仓库后将继续投入建设并完工验收，根据原有规划许可的建筑物用途直接使用

到共同生物已有项目（“甾体类产业链升级建设项目”）以及拟建的新项目（新建

3000t/d 污水处理装置项目和新建甲类车间及配套设施生产建设项目）上。具体如下： 

    ①甾体类产业链升级建设项目 

A：共同生物“甾体类产业链升级建设项目”系在老厂区进行的升级建设项目，

目前正处在建设过程中，根据项目建设需求，应配套建设 3 个甲类仓库，其中 2 个

甲类仓库正在建设，另一个甲类仓库规划用地上原有建筑物尚未拆除，继续建设该

甲类仓库需要经过拆除、重建等过程，既需要长久时间，也需要投入大量资金。湖

北缘达化工设计有限公司给共同生物设计的《甾体类产业链升级建设项目规划设计

报告》中该尚未建设的甲类仓库长度为 66m，宽度为 16m，经计算，建筑面积为 1056

㎡。 

源科生物在建工程甲类仓库 1 号、甲类仓库 2 号建筑面积共 1354.88 ㎡，完工率

达 85%，继续投入少量资金和时间，建设并达到使用状态后，可直接作为共同生物

“甾体类产业链升级建设项目”甲类仓库使用。 

B：共同生物“甾体类产业链升级建设项目”酶转车间为两个产品生产线，根据

每批投料量、日投料批次、按照每月 20 天的存货周转速度，并考虑物料储存的跺距、

墙距、柱距等实际情况进行综合估算，该车间需要使用的综合仓库面积约 1500 ㎡。 

源科生物在建工程综合仓库总面积 3593.16 ㎡，完工率达 85%，继续投入建设并

达到使用状态后，不仅可满足共同生物正在建设的酶转车间配套综合仓库使用需求，

尚有多余空间作为共同生物临时储物间使用。 
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②拟建新项目（新建 3000t/d 污水处理装置项目和新建甲类车间及配套设施生产

建设项目） 

A：源科生物正在建设的动力站，包括高低压配电、冷冻机组、空压站、污水风

机、化验室及操作值班室，系生产建设项目的公用工程楼。共同生物拟在购买的土

地上新建 3000t/d 污水处理装置项目和甲类车间及配套设施生产建设项目，项目建设

内容含公用工程。 

源科生物在建工程动力站已完工 85%，继续投入建设并达到使用状态后，可直

接作为共同生物 3000t/d污水处理装置项目和甲类车间及配套设施生产建设项目的公

用工程使用。 

B：共同生物拟在购买的土地上新建甲类车间及配套设施生产建设项目，该项目

规划建设成品库。 

源科生物在建工程成品库总面积 1077.15 ㎡，完工率达 85%，继续投入建设并达

到使用状态后，可直接作为共同生物甲类车间及配套设施生产建设项目的成品库使

用。 

（2）其他 

①因共同药业已有多个生产基地的中试研发实验楼以及独立的研究院，故共同

生物在购买交易标的在建工程研发楼后将对其进行规划变更，规划将在建工程研发

楼变更为独立抗爆中央控制室，含 DCS、SIS 操作间及机柜间，用于新建甲类车间

及配套设施生产建设项目。 

②共同生物购买的地上附作物门卫室，完工率达 100%，已投入使用，共同生物

购买后将继续保留原有使用用途。 

（三）对上市公司的影响 

本次购买的标的资产所在位置与共同生物厂区相邻，交易后将用于新建 3000t/d

污水处理装置项目和甲类车间及配套设施两大核心项目。污水处理装置项目将显著

提升公司废水处理能力，有效应对公司产能增长带来的废水增量，确保排放达标，

同时符合国家绿色发展的政策导向，为公司可持续性发展奠定基础；甲类车间及配

套设施项目通过专业化仓储空间扩容，能解决现有仓库容量不足对生产的制约，优

化物流效率，同时专业仓库可大幅降低危化品存储风险，减少污染和事故隐患，保

障生产的连续性。本次交易完成后，不仅可以实现共同生物厂区资源的高效协同，
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降低综合运营成本，更将从环保合规、安全生产和成本控制三个方面提升共同生物

核心竞争力。 

本次交易的资金为共同生物自有资金，交易价格按照评估价值确定，符合市场

定价原则，不存在损害公司股东利益的情形。本次交易对公司本期以及未来财务状

况、经营成果、现金流量和会计核算方法不会造成不利影响，不影响上市公司独立

性。 

八、与关联人累计已发生的各类关联交易的总金额 

截至本公告披露之日，公司及子公司暂未与该关联人发生各类关联交易。 

九、独立董事过半数同意意见 

公司在召开董事会前，已将该议案提交独立董事专门会议审议，经核查，独立

董事认为，本次交易是为了满足共同生物生产经营规模扩大所需，定价原则遵循公

开、公平、公允的原则，以专业评估价值作为定价基础。本次关联交易不存在损害

公司及全体股东权益的情况，也不会对公司的独立性和持续经营能力造成不良影响，

独立董事一致同意该议案并将该事项提交公司董事会审议。 

十、备查文件 

1、第三届董事会第七次会议决议； 

2、第三届监事会第六次会议决议； 

3、独立董事 2025 年第三次专门会议决议； 

4、评估报告； 

5、评估技术说明（含评估价格计算明细）。 

特此公告。 

 

 

                                               湖北共同药业股份有限公司 

            董事会 

                                                     2025 年 8 月 6 日 
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