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冰山冷热科技股份有限公司 

关于购买冰山松洋冷链（大连）股份有限公司 

厂房设备的关联交易公告 

    本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没

有虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏。 

 

一、关联交易概述 

1、关联交易基本情况 

冰山冷热科技股份有限公司（“公司”）为完善生产布局，为公司

热泵、储能热管理等新产品创造生产空间，拟购买公司控股股东大连

冰山集团有限公司（“冰山集团”）子公司冰山松洋冷链（大连）股份

有限公司（“松洋冷链”）部分闲置厂房及配套构筑物和机器设备、电

子设备。 

本次拟购买松洋冷链厂房位于大连经济技术开发区东北八街 9号，

与公司子公司松洋制冷及松洋冷机相邻。购置该厂房后，公司将在开

发区松岚街形成第二个产业基地。公司子公司目前部分租用该厂房进

行热泵产品的生产制造；公司子公司松洋冷机储能产品目前面临着生

产空间和成品保管场地不足的问题，可以共同利用相邻的该厂房。 

2、由于松洋冷链是公司控股股东冰山集团的子公司，松洋冷链为

公司的关联法人，本次交易构成关联交易。 

3、公司于 2025年 8月 13召开的十届五次董事会议，以 4票同意、



0票反对、0票弃权的表决结果，审议通过了关于上述关联交易的议案。

关联董事纪志坚、徐委、宋文宝、木下步、西本重之在审议此项议案

时进行了回避。独立董事召开专门会议审议了本议案。 

4、本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定

的重大资产重组，不需经过股东大会批准，不需要经过有关部门批准。 

二、关联方基本情况 

企业名称：冰山松洋冷链（大连）股份有限公司 

企业性质：其他股份有限公司（非上市） 

注册地点：辽宁省大连经济技术开发区松岚街 6 号（经营场所:辽

宁省大连经济技术开发区东北八街 9 号、辽宁省大连经济技术开发区

铁山西路 93号） 

法定代表人：周华东 

注册资本：10,000 万元 

统一社会信用代码：91210213604816916M 

经营范围：许可项目：制冷、空调设备制造；制冷、空调设备销

售；商业、饮食、服务专用设备制造；商业、饮食、服务专用设备销

售；互联网销售（除销售需要许可的商品）；金属材料销售；合同能源

管理。 

松洋冷链股东构成：冰山集团持股 70%，大连中慧达制冷技术有限

公司持股 30%。 

2、关联方历史沿革、主要业务状况 

冰山松洋冷链（大连）股份有限公司成立于 1994 年 1 月 11 日，



主要从事商超冷链设备的研发、制造、服务，主要产品有超市陈列柜、

饮品展示柜、厨房饮食设备等。松洋冷链近年生产经营正常，非失信

被执行人。 

3、公司与关联方间存在的关联关系 

松洋冷链是公司控股股东冰山集团的子公司，松洋冷链为公司的

关联法人。 

三、关联交易标的基本情况 

1、交易标的概况 

（1）交易标的：松洋冷链所有的厂房共计19,660.60㎡ 及构筑物

和机器设备、电子设备。厂房分属两个不动产权证书，分别建成于2003

年和2006年。 

（2）根据辽宁华鼎房地产土地估价有限公司的评估，评估基准日

为2025年4月30日，拟购买厂房的账面原值为3,467万元，账面净值为

658万元，评估价值为4,360万元。增值的主要原因为：第一、从区域

状况上，该厂房位于大连市金州区马桥子街道东北八街9号，属于大连

经济技术开发区中心区域。所处区域地理位置较好，交通状况较好，

区域基础设施配套齐全，公共服务设施较齐全，良好的区位条件对工

业用房市场价值上涨起促进作用；第二、从实物状况看，该厂房建筑

结构良好，空间布局合理，房屋使用维护状况较好。目前房屋建筑物

基础牢固，主体结构保持完好，内部装修及水电设施及系统维护状态

良好，配套设施完备。该厂房维持现状持续合理使用有利于促进房地

产的保值增值；第三、从权益状况角度，该厂房已经办理完成《中华



人民共和国不动产权证书》，权属清晰。因此，估价人员采用成本法，

根据该厂房客观建设成本、管理费用、投资利息、利润评估测算出该

厂房重置成本，再扣除折旧，最终确定该厂房在价值时点的市场价值。 

根据北京中企华资产评估有限责任公司的评估，评估基准日为

2025年4月30日,拟购买设备的账面价值为507.37万元，评估价值为

440.95万元，减值率为13.09%。 

根据上述评估结果，确认公司购买松洋冷链厂房及构筑物和机器

设备、电子设备的交易价格为4,800.95万元。公司将以现金方式支付。 

四、关联交易的定价政策及定价依据 

本次厂房及构筑物和机器设备、电子设备购买，分别聘请了辽宁

华鼎房地产土地估价有限公司和北京中企华资产评估有限责任公司进

行评估，确定在评估基准日2025年4月30日，该厂房及构筑物和机器设

备、电子设备评估价值合计为4,800.95万元。双方协商一致以该评估

价值为合同交易价格。 

五、关联交易协议的主要内容 

1、成交金额：4,800.95万元。 

2、支付方式及期限：通过双方约定的期限，以现金方式支付。 

3、交易标的交付状态、交付和过户时间：双方完成厂房过户及设

备交接即为交付。 

4、协议生效条件及生效时间：签字盖章生效。 

六、涉及关联交易的其他安排 

本次厂房设备购买不涉及人员安置事宜。交易完成后不会出现同



业竞争。 

七、交易目的和对上市公司的影响 

公司本次购买厂房设备主要是为公司及子公司新产品生产提供生

产空间，有利于公司产品升级和长期发展。 

本次购买厂房所在土地目前租用自大连金普新区自然资源局，租

赁期限至 2029 年 10 月 23 日，经沟通，公司购买后可继续向金普新区

自然资源局租用该土地。同时，根据公司控股股东冰山集团出具的《承

诺函》：“除出现租赁合同约定的根据社会公共利益土地被收回的情况

外，如发生冰山冷热无法续租土地或者无法通过缴纳土地出让金的方

式取得该工业用地的情况，从而影响冰山冷热正常生产经营的，冰山

集团将积极与政府部门沟通土地租赁或取得该工业用地事宜。如仍无

法解决，冰山集团将承担冰山冷热因此受到的全部经济损失。” 

八、当年年初至披露日与该关联人累计已发生的各类关联交易的

总金额 

2025 年年初至披露日，公司与松洋冷链累计已发生的其他各类关

联交易的总金额为 11,010 万元。 

九、独立董事专门会议意见 

公司独立董事于 2025年 8月 1日召开专门会议对此议案进行了审

议，同意将其提交公司十届五次董事会议审议。他们认为：本次关联

交易公平，未损害公司及中小股东的权益，并有利于公司产品研发升

级；本次关联交易价格公允，系根据评估价格确定，符合相关法律法

规的规定，具有合理性。 



十、备查文件 

1、公司十届五次董事会议决议； 

2、独立董事专门会议会议记录； 

3、辽宁华鼎房地产土地估价有限公司评估报告； 

4、北京中企华资产评估有限责任公司评估报告； 

5、关联交易情况概述表。 

 

 冰山冷热科技股份有限公司董事会 

2025年 8 月 15日 
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