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证券代码：600088 证券简称：中视传媒 公告编号：2025-20

中视传媒股份有限公司

关于控股子公司中视广告出售房产的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。

重要内容提示：

 中视传媒股份有限公司（以下简称公司或中视传媒）的控股子公司上海

中视国际广告有限公司（以下简称中视广告）拟向陶某、梁某出售位于上海市大

沽路 398 弄 1 号 8 层 B 室的房产，出售价格为 1,340 万元。

 本次交易不构成关联交易，不构成重大资产重组。

 本次交易已经中视传媒股份有限公司第九届董事会第十九次会议审议通

过，无需提交股东大会审议。

一、交易概述

（一）本次交易的基本情况

1.本次交易概况

为盘活固定资产，补充经营现金流，公司的控股子公司中视广告拟出售位于

上海市大沽路 398 弄 1 号 8 层 B 室的房产，房屋建筑面积为 107.72m²。中视广

告通过将房产在上海联合产权交易所公开挂牌，征得意向方陶某、梁某（共同购

买）。买卖双方拟签署《上海市房地产买卖合同》，出售价格为 1,340 万元。

2.本次交易的交易要素

交易事项
■出售 □放弃优先受让权 □放弃优先认购权

□其他，具体为：

交易标的类型 股权资产 ■非股权资产

交易标的名称 上海市大沽路 398 弄 1 号 8 层 B 室
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是否涉及跨境交易 □是 ■否

交易价格
■ 已确定，具体金额（万元）：1,340 万元

 尚未确定

账面成本 112 万元

交易价格与账面值相比

的溢价情况
溢价 1,228 万元

支付安排

 全额一次付清，约定付款时点：

■ 分期付款，约定分期条款：买受人于签约前支付第

一期房款 300 万元；于合同签约生效后两日内支付第二

期房款102万元；以贷款形式支付第三期房款938万元，

具体放款时间以银行为准。

是否设置业绩对赌条款 是 ■否

（二）简要说明公司董事会审议本次交易相关议案的表决情况

公司第九届董事会第十九次会议以 9票同意，0票反对，0 票弃权，审议通

过了《关于控股子公司中视广告出售房产的议案》。会议同意中视广告出售上海

市大沽路 398 弄 1 号 8 层 B 室的房产，同意授权中视广告经营管理层在董事会决

议范畴内与意向方签署《上海市房地产买卖合同》，落实房产出售、房产过户、

资金回收等事宜。

（三）交易生效尚需履行的审批及其他程序

本次交易无需提交公司股东大会审议。

二、交易对方情况介绍

（一）交易买方简要情况

序号 交易买方名称 交易标的 对应交易金额

1 陶某、梁某 上海市大沽路 398 弄 1 号 8 层 B 室 1,340 万元

（二）交易对方的基本情况

姓名 陶某、梁某



3 / 6

是否为失信被执行人 是 ■否

买方已将购房保证金 300 万元支付至上海联合产权交易所指定账户。

（三）交易对方与上市公司之间存在产权、业务、资产、债权债务、人员等

方面的其它关系的说明

不涉及。

（四）交易对方的资信状况

陶某、梁某信用良好，不属于失信被执行人。

三、交易标的基本情况

（一）交易标的概况

1.交易标的基本情况

标的名称：上海市大沽路 398 弄 1 号 8 层 B 室

房地产权证号：静 2004003829

房屋类型：公寓

房屋建筑面积：107.72m²

2.交易标的的权属情况

交易标的产权为中视广告单独所有，不存在抵押、质押及其他任何限制转让

的情况，不涉及诉讼、仲裁事项或查封、冻结等司法措施，不存在妨碍权属转移

的其他情况。

3.相关资产的运营情况

中视广告于 2004 年 4 月购入该房产，购入成本为 199 万元。截至 2025 年 8

月，累计折旧为 87 万元，净值为 112 万元。

（二）交易标的主要财务信息

单位：万元

标的资产名称 上海市大沽路 398 弄 1 号 8 层 B 室

标的资产类型 非股权资产

标的资产具体类型
■房产及土地 □机器设备 □债权 □资产组

□其他，具体为：

项目 2023 年 12 月 31 日 2024 年 12 月 31 日
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账面原值 199 199

已计提的折旧、摊销 81 84

减值准备 0 0

账面净值 118 115

以上数据是否经审计 ■是 □否

四、交易标的评估、定价情况

（一）定价情况及依据

1.本次交易的定价方法和结果

2024 年 10 月 15 日，中视广告聘请上海立信资产评估有限公司（以下简称

立信评估公司）对该房产在 2024 年 10 月 15 日的市场价值进行评估。立信评估

公司出具了《上海中视国际广告有限公司拟资产处置所涉及的上海中视国际广告

有限公司静安区大沽路 398 弄 1 号楼 8层 B 室住宅资产评估报告》（信资评报字

(2024)第 040109 号），经评估，该房产在评估基准日的价值为 1,244 万元（市场

法）。评估结论的使用有效期为一年，即自 2024 年 10 月 15 日至 2025 年 10 月

14 日有效。

中视广告以立信评估公司出具的评估值 1,244 万元为基础，将房产在上海联

合产权交易所公开挂牌，最终与意向方确定的交易价格为 1,340 万元。

2.标的资产的具体评估、定价情况

标的资产名称 上海市大沽路 398 弄 1 号 8 层 B 室

定价方法

 协商定价

□ 以评估或估值结果为依据定价

■ 公开挂牌方式确定

 其他：

交易价格

■ 已确定，具体金额（万元）：1,340 万元

 尚未确定

（二）定价合理性分析

该房产公开挂牌成交价格为 1,340 万元，高于其账面值 112 万元、评估值
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1,244 万元，定价公允，不存在损害公司及股东特别是中小股东利益的情形。

五、交易合同的主要内容及履约安排

（一）主要条款

甲方（卖售人）：上海中视国际广告有限公司

乙方（买受人）：陶某、梁某

交易价格：1,340 万元

支付方式：现金

支付期限：买受人于签约前支付第一期房款 300 万元；于合同签约生效后两

日内支付第二期房款 102 万元；以贷款形式支付第三期房款 938 万元，具体放款

时间以银行为准。

过户时间安排：在 2025 年 10 月 14 日之前，卖售人、买受人双方共同向房

地产交易中心申请办理转让过户手续。房产权利转移日期以静安区房地产登记处

准予该房产转移登记之日为准。

合同的生效条件：中视广告尚待签署《上海市房地产买卖合同》。

主要违约责任：

1.买受人未按合同约定期限付款的，应当向卖售人支付逾期违约金，逾期违

约金按本次交易总价的日万分之四计算。逾期超过二十日后买受人仍未履行的，

除买受人应向卖售人支付二十日的逾期违约金外，卖售人有权单方解除合同。卖

售人单方解除合同的，应当书面通知买受人，买受人应当承担违约赔偿责任，违

约赔偿金额为本次交易总价的 20%。

2.卖售人未按合同约定期限交接房产的，应当向买受人支付逾期违约金，逾

期违约金按本次交易总价的日万分之四计算。逾期超过二十日后卖售人仍未履行

的，除卖售人应向买受人支付二十日的逾期违约金外，买受人有权单方解除合同。

买受人单方解除合同的，应当书面通知卖售人，卖售人应当承担违约赔偿责任，

违约赔偿金额为本次交易总价的 20%。

（二）交易涉及对方或其他方向上市公司支付款项的，董事会需要对付款方

的支付能力及该等款项收回的或有风险作出判断和说明

买方已将购房保证金 300 万元支付至上海联合产权交易所指定账户。



6 / 6

六、出售资产对上市公司的影响

中视广告出售房产有利于盘活固定资产，补充经营现金流，不会对中视传媒

的正常生产经营活动造成影响。中视广告将该房产在上海联合产权交易所公开挂

牌，最终与意向方确定的交易价格未低于评估值，以合法、公开、公平的方式实

现房产价值，不存在损害中视传媒及股东特别是中小股东利益的情形。

中视广告若按照 1,340 万元的售价卖出该房产，除去各项应缴税费外，预计

可回收货币资金 882 万元，预计可增加中视传媒净利润 499 万元。

特此公告。

中视传媒股份有限公司

董 事 会

二〇二五年八月二十九日


	OLE_LINK88
	OLE_LINK87
	OLE_LINK43
	OLE_LINK42
	OLE_LINK7
	OLE_LINK46
	OLE_LINK47
	OLE_LINK109
	OLE_LINK110
	OLE_LINK31
	OLE_LINK32
	OLE_LINK51
	OLE_LINK50
	OLE_LINK70
	OLE_LINK69
	OLE_LINK116
	OLE_LINK115
	OLE_LINK37
	OLE_LINK36
	OLE_LINK30
	OLE_LINK29
	OLE_LINK28
	OLE_LINK33
	OLE_LINK35
	OLE_LINK34
	OLE_LINK38
	OLE_LINK39
	OLE_LINK77
	OLE_LINK78
	OLE_LINK40
	OLE_LINK41
	OLE_LINK3
	OLE_LINK2
	OLE_LINK91
	OLE_LINK90
	OLE_LINK45
	OLE_LINK44
	OLE_LINK89
	OLE_LINK48
	OLE_LINK49
	OLE_LINK60
	OLE_LINK52
	OLE_LINK53
	OLE_LINK11
	OLE_LINK12
	OLE_LINK63
	OLE_LINK64
	OLE_LINK68
	OLE_LINK67
	OLE_LINK80
	OLE_LINK79
	OLE_LINK113
	OLE_LINK114
	OLE_LINK75
	OLE_LINK76
	OLE_LINK81
	OLE_LINK82
	OLE_LINK85
	OLE_LINK86
	OLE_LINK94
	OLE_LINK95
	OLE_LINK93
	OLE_LINK92
	OLE_LINK97
	OLE_LINK96
	OLE_LINK102
	OLE_LINK98
	OLE_LINK99
	OLE_LINK104
	OLE_LINK103
	OLE_LINK101
	OLE_LINK100
	OLE_LINK105
	OLE_LINK106
	OLE_LINK107
	OLE_LINK108
	OLE_LINK111
	OLE_LINK112
	OLE_LINK13

