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上海奉贤发展（集团）有限公司 2025 年 1-6 月财

务报表附注 
 

编制单位：上海奉贤发展（集团）有限公司金额单位：人民币元 

一、公司的基本情况 

（一）公司注册地、组织形式和出资情况 

上海奉贤发展（集团）有限公司（以下简称“本公司”）于2015年5月14日成立。于2018

年 6月 8日取得上海市工商行政管理局换发的营业执照。统一社会信用代码为

91310000342426247W。法定代表人:朱文忠。注册资本：人民币200,000.00万元，由上海市奉

贤区国有资产监督管理委员会出资。 

2018年4月，经上海市奉贤区国有资产监督管理委员会批复，同意将注册资本由12亿元增

资为20亿元。本次增资后公司股东仍为上海市奉贤区国有资产监督管理委员会，持股比例100%。

股权结构如下： 

股东名称 出资额（万元） 出资比例 

上海市奉贤区国有资产监督管理委员会 200,000.00 100.00% 

合计 200,000.00 100.00% 

2020年12月，经上海市奉贤区国有资产监督管理委员会批复，将本公司10%的股权由上海

市奉贤区国有资产监督管理委员会划转至上海市财政局，划转后股权结构如下： 

股东名称 出资额（万元） 出资比例 

上海市奉贤区国有资产监督管理委员会 180,000.00 90.00% 

上海市财政局 20,000.00 10.00% 

合计 200,000.00 100.00% 

 

（二）公司的主要经营活动 

主要经营范围为：房地产开发经营，实业投资，市政公用建设工程施工，公路路面建设工

程专业施工，公路路基建设工程专业施工，公路交通建设工程专业施工，园林古建筑建设工程

专业施工，绿化养护，投资管理，资产管理，从事环保科技领域内的技术开发、技术服务、技

术咨询、技术转让。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。 

二、合并财务报表范围 

1.本报告期纳入合并财务报表范围的子公司如下： 

子公司名称 子公司类型 级次 持股比例（%） 表决权比例（%） 

上海奉贤建设发展（集团）有限公司 全资子公司 一级 100.00 100.00 



上海奉贤发展（集团）有限公司 2025 年 1-6 月财务报表附注 

第 2 页共 10 页 

上海奉贤城乡建设投资开发有限公司 全资子公司 一级 100.00 100.00 

上海古华公园发展有限公司 控股子公司 一级 80.00 80.00 

上海洁海环境建设发展有限公司 全资子公司 一级 100.00 100.00 

上海景奉劳务派遣有限公司 全资子公司 一级 100.00 100.00 

上海建彧企业发展有限公司 全资子公司 一级 100.00 100.00 

上海奉贤置业（集团）有限公司 全资子公司 一级 100.00 100.00 

上海西渡农艺公园有限公司 控股子公司 一级 55.00 55.00 

上海奉贤南桥源建设发展有限公司 全资子公司 一级 100.00 100.00 

上海奉港置业有限公司 控股子公司 一级 51.00 51.00 

上海佳裕建设发展有限公司 全资子公司 一级 100.00 100.00 

上海城申置业有限公司 全资子公司 一级 100.00 100.00 

上海奉贤冷江雨巷建设发展有限公司 控股子公司 一级 80.00 80.00 

上海奉威商业管理有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海弘路建设发展有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海奉贤公路建设发展有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海振奉公路建设有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海奉祥公路工程养护有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海欣奉市政设施养护有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海鸿绿绿化工程有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海奉贤园林绿化工程有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海浦南绿地养护有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海新明绿化工程有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海虹凯市政建筑工程有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海奉贤建设发展集团市政公路工程有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海奉贤建筑安装有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海建瓴企业管理有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海弘枫建材有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海弘昊建材有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海古华山庄有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海建宏经济发展有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海奉稼物业管理有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海协城建设开发有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海丰祥装卸码头有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

西宁申宁房地产开发有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海贝能房地产开发有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海高屋置业有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海协卓置业有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海协勇置业有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海奉信物业管理有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

https://www.qcc.com/firm/1a55ff8047981a132a0b2ad3c656d949.html
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上海市奉贤公共租赁住房投资运营有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海镇海置业有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海奉佳置业有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海佳煜置业有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海全信房地产开发有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海贤鹏房地产开发有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海煜丰置业有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海煜全置业有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海煜来置业有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海虹凯劳务派遣有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海联琦房地产经纪有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海煜文置业有限公司 全资子公司 二级 100.00 100.00 

上海九棵树公园管理有限公司 控股子公司 二级 80.00 80.00 

上海弘奉劳务工程有限公司 全资子公司 三级 100.00 100.00 

上海建灏置业有限公司 控股子公司 三级 70.00 70.00 

上海建林置业有限公司 控股子公司 三级 60.00 60.00 

上海协德建设开发有限公司 全资子公司 三级 100.00 100.00 

上海建瀚置业有限公司 全资子公司 三级 100.00 100.00 

上海建熠置业有限公司 全资子公司 三级 100.00 100.00 

上海建泽置业有限公司 全资子公司 三级 100.00 100.00 

上表中公司名称下文将以简称说明，具体如下：“上海奉贤建设发展（集团）有限公司”简称为“建发集团”；

“上海奉贤城乡建设投资开发有限公司”简称为“城乡建设”；“上海古华公园发展有限公司”简称为“古华

公园”；“上海洁海环境建设发展有限公司”简称为“洁海环境”；“上海景奉劳务派遣有限公司”简称为“景

奉劳务”；“上海建彧企业发展有限公司”简称为“建彧企业发展”；“上海奉贤置业（集团）有限公司”简称

为“奉贤置业”；“上海西渡农艺公园有限公司”简称为“西渡农艺”；“上海奉贤南桥源建设发展有限公司”

简称为“南桥源建设”；“上海奉港置业有限公司”简称为“奉港置业”；“上海佳裕建设发展有限公司”简称

“佳裕建设”；“上海城申置业有限公司”简称为“城申置业”；“上海奉贤冷江雨巷建设发展有限公司”简称

“冷江雨巷”；“上海奉威商业管理有限公司”简称为“奉威商业管理”；“上海弘路建设发展有限公司”简称

为“弘路建设”；“上海奉贤公路建设发展有限公司”简称为“奉贤公路”；“上海振奉公路建设有限公司”简

称为“振奉公路”；“上海奉祥公路工程养护有限公司”简称为“奉祥公路”；“上海欣奉市政设施养护有限公

司”简称为“欣奉市政”；“上海鸿绿绿化工程有限公司”简称为“鸿绿绿化”；“上海奉贤园林绿化工程有限

公司”简称为“园林绿化”；“上海浦南绿地养护有限公司”简称为“浦南绿地”；“上海新明绿化工程有限公

司”简称为“新明绿化”；“上海虹凯市政建筑工程有限公司”简称为“虹凯市政”；“上海奉贤建设发展集团

市政公路工程有限公司”简称为“市政公路”；“上海奉贤建筑安装有限公司”简称为“建筑安装”；“上海建

瓴企业管理有限公司”简称为“建瓴企业管理”；“上海弘枫建材有限公司”简称为“弘枫建材”；“上海弘昊

建材有限公司”简称为“弘昊建材”；“上海古华山庄有限公司”简称为“古华山庄”；“上海建宏经济发展有

限公司”简称为“建宏经济发展”；“上海奉稼物业管理有限公司”简称为“奉稼物业”；“上海协城建设开发

有限公司”简称为“协城建设”；“上海丰祥装卸码头有限公司”简称为“丰祥装卸”；“西宁申宁房地产开发

有限公司”简称为“申宁房地产”；“上海贝能房地产开发有限公司”简称为“贝能房地产”；“上海高屋置业

有限公司”简称为“高屋置业”；“上海协卓置业有限公司”简称为“协卓置业”；“上海协勇置业有限公司”

简称为“协勇置业”；“上海奉信物业管理有限公司”简称为“奉信物业”；“上海奉贤公共租赁住房投资运营

有限公司”简称为“公租房公司”；“上海镇海置业有限公司”简称为“镇海置业”； “上海奉佳置业有限公

司”简称为“奉佳置业”；“上海佳煜置业有限公司”简称为“佳煜置业”；“上海全信房地产开发有限公司”

简称为“全信房地产”；“上海贤鹏房地产开发有限公司”简称为“贤鹏房地产”；“上海煜丰置业有限公司”

简称“煜丰置业”；“上海煜全置业有限公司”简称为“煜全置业”；“上海煜来置业有限公司”简称为“煜来

置业”；“上海虹凯劳务派遣有限公司”简称为“虹凯劳务”；“上海联琦房地产经纪有限公司”简称为“联琦

房地产”；“上海煜文置业有限公司”简称为“煜文置业”； “上海九棵树公园管理有限公司”简称为“九棵

树”；“上海弘奉劳务工程有限公司”简称为“弘奉劳务”；“上海建灏置业有限公司”简称为“建灏置业”；“上

海建林置业有限公司”简称为“建林置业”；“上海协德建设开发有限公司”简称为“协德建设”；“上海建瀚
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置业有限公司”简称为“建瀚置业”；“上海建熠置业有限公司” 简称“建熠置业”；“上海建泽置业有限公司”

简称“建泽置业”。 
 

2.报告期新纳入合并范围的子公司、特殊目的主体、通过受托经营或承担等方式形成控制

权的经营实体： 

名称 变更原因 

无 / 

三、财务报表的编制基础 

（一）财务报表的编制基础 

本公司根据实际发生的交易和事项，按照财政部颁布的《企业会计准则——基本准则》

和具体企业会计准则、企业会计准则应用指南、企业会计准则解释及其他相关规定（以下合称

“企业会计准则”）进行确认和计量，编制财务报表。 

（二）持续经营 

本公司对报告期末起 12个月的持续经营能力进行了评价，未发现对持续经营能力产生重

大怀疑的事项或情况。因此，本财务报表系在持续经营假设的基础上编制。 

四、合并财务报表主要项目注释 

（以下金额单位若未特别注明者均为人民币元） 

注释1． 应收账款 

（1）. 应收账款分类披露 

种类 

期末余额 

账面余额 坏账准备 
账面价值 

金额 比例（%） 金额 计提比例（%） 

单项计提坏账准

备的应收账款 
     

按信用风险特征组

合计提坏账准备的

应收账款 

1,580,147,201.89 100.00 15,676,189.71 0.99 1,564,471,012.18 

其中：      

账龄组合 40,348,814.27  15,676,189.71  38.85  24,672,624.56 

低风险组合 1,539,798,387.62    1,539,798,387.62 

合计 1,580,147,201.89 100.00 15,676,189.71 0.99 1,564,471,012.18 

续： 

种类 

年初余额 

账面余额 坏账准备 
账面价值 

金额 比例（%） 金额 计提比例（%） 

单项计提坏账准

备的应收账款 
     



上海奉贤发展（集团）有限公司 2025 年 1-6 月财务报表附注 

第 5 页共 10 页 

种类 

年初余额 

账面余额 坏账准备 
账面价值 

金额 比例（%） 金额 计提比例（%） 

按信用风险特征组

合计提坏账准备的

应收账款 

1,907,243,290.62  100.00  15,676,189.71 0.82  1,891,567,100.91 

其中：      

账龄组合 40,348,814.27  2.18  15,676,189.71  38.85  24,672,624.56 

低风险组合 1,866,894,476.35  97.88    1,866,894,476.35 

合计 1,907,243,290.62  100.00  15,676,189.71 0.82  1,891,567,100.91 

应收账款分类的说明： 

A、组合中，按账龄分析法计提坏账准备的应收账款 

账龄 
期末余额 

应收账款 坏账准备 计提比例（%） 

1 年以内 18,354,754.32 917,737.72  5.00  

1—2 年 8,223,553.65 1,644,710.73  20.00  

2—3 年 1,313,530.09 656,765.05  50.00  

3 年以上 12,456,976.21 12,456,976.21  100.00  

合计 40,348,814.27 15,676,189.71 38.85 

续： 

账龄 
年初余额 

应收账款 坏账准备 计提比例（%） 

1 年以内 18,354,754.32 917,737.72  5.00  

1—2 年 8,223,553.65 1,644,710.73  20.00  

2—3 年 1,313,530.09 656,765.05  50.00  

3 年以上 12,456,976.21 12,456,976.21  100.00  

合计 40,348,814.27 15,676,189.71  38.85 

注：公司以账龄分析法计提坏账准备的金额影响较小，于年末一次性调整。 

B、组合中，采用其他方法计提坏账准备的应收账款 

组合名称 
期末余额 

应收账款 坏账准备 计提比例（%） 

低风险组合 1,539,798,387.62   

合计 1,539,798,387.62   

续： 

组合名称 
年初余额 

应收账款 坏账准备 计提比例（%） 
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组合名称 
年初余额 

应收账款 坏账准备 计提比例（%） 

低风险组合 1,866,894,476.35   

合计 1,866,894,476.35   

（2）.计提、回收或转回的坏账准备情况 

项目 本期金额 

计提坏账准备金额  

收回或转回坏账准备金额  

合计  

（3）. 按欠款方归集的 2025 年 6 月 30 日余额前五名应收账款 

单位名称 期末余额 
占应收账款期末余额的

比例(%) 

上海市奉贤区柘林财政所 586,882,682.45 37.14 

上海奉贤新城建设发展有限公司 313,640,450.45 19.85 

上海市奉贤区柘林镇人民政府 148,241,751.14 9.38 

上海城投环城高速建设发展有限公司 119,567,606.00 7.57 

上海杭发经济发展有限公司 103,471,997.48 6.55 

合计 1,271,804,487.52 80.49 

注释2． 其他应收款 

项目 期末余额 年初余额 

应收股利 3,306,068.89 3,306,068.89 

应收利息   

其他应收款 2,125,878,203.66 2,119,289,833.24 

合计 2,129,184,272.55 2,122,595,902.13 

1. 其他应收款 

项目 期末余额 年初余额 

原  值 2,604,730,382.65 2,598,142,012.23 

减：坏账准备 478,852,178.99 478,852,178.99 

净  值 2,125,878,203.66 2,119,289,833.24 

其中：坏账准备计提情况 

坏账准备 

第一阶段 第二阶段 第三阶段 

合计 未来 12 个月预期

信用损失 

整个存续期预期

信用损失（未发生

信用减值） 

整个存续期预期信

用损失（已发生信用

减值） 
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坏账准备 

第一阶段 第二阶段 第三阶段 

合计 未来 12 个月预期

信用损失 

整个存续期预期

信用损失（未发生

信用减值） 

整个存续期预期信

用损失（已发生信用

减值） 

年初余额 478,852,178.99   478,852,178.99 

年初其他应收款账面余额

在本期： 
    

——转入第二阶段     

——转入第三阶段     

——转回第二阶段     

——转回第一阶段     

本期计提     

本期转回     

本期转销     

本期核销     

其他变动     

期末余额 478,852,178.99   478,852,178.99 

坏账准备的情况： 

类  别 年初余额 
本期变动金额 

期末余额 
计提 收回或转回 转销或核销 

坏账准备 478,852,178.99    478,852,178.99 

合  计 478,852,178.99    478,852,178.99 

本期实际核销的其他应收款情况： 

无。 

注释3． 存货 

1.存货分类 

项目 
期末余额 

账面余额 跌价准备 账面价值 

原材料 16,808,709.72  16,808,709.72 

库存商品 1,074,818,235.77  1,074,818,235.77 

开发成本 12,270,647,968.30  12,270,647,968.30 

合同履约成本 4,124,400.63  4,124,400.63 

合计 13,366,399,314.42  13,366,399,314.42 

续： 

项目 
年初余额 

账面余额 跌价准备 账面价值 
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项目 
年初余额 

账面余额 跌价准备 账面价值 

原材料 14,796,306.13  14,796,306.13 

库存商品 1,456,102,656.64  1,456,102,656.64 

开发成本 12,013,359,076.18  12,013,359,076.18 

合同履约成本 70,566,853.99  70,566,853.99 

合计 13,554,824,892.94  13,554,824,892.94 

注释4． 投资性房地产 

    1．采用公允价值计量模式的投资性房地产 

项目 土地及房屋建筑物 合计 

一、年初余额 18,229,580,000.26 18,229,580,000.26 

二、本期变动 1,190,086,687.37 1,190,086,687.37 

加：出资 301,268,602.41 301,268,602.41 

存货\固定资产\在建工程转入 888,818,084.96 888,818,084.96 

企业合并增加   

公允价值变动   

减：处置   

其他转出   

三、期末余额 19,419,666,687.63 19,419,666,687.63 

注释5． 在建工程 

项目 

期末余额 年初余额 

账面余额 
减值

准备 
账面价值 账面余额 

减值

准备 
账面价值 

西渡农艺公园 4,268,792.42  4,268,792.42 4,268,792.42  4,268,792.42 

建发集团装修与临时用房 8,501,498.26  8,501,498.26 8,501,498.26  8,501,498.26 

南桥源城市更新改造项目 812,052,483.39  812,052,483.39 1,191,394,282.20  1,191,394,282.20 

公租房装修工程 21,931,654.70  21,931,654.70 49,526,214.32  49,526,214.32 

其它零星工程 3,832,428.80  3,832,428.80 7,512,389.15  7,512,389.15 

保华广场项目 2,805,172,501.54  2,805,172,501.54 2,703,368,406.14  2,703,368,406.14 

建熠置业租赁房建设 402,265,270.94  402,265,270.94 396,630,150.15  396,630,150.15 

建泽置业租赁房建设 338,757,512.77  338,757,512.77 333,162,213.67  333,162,213.67 

煜会置业租赁房建设 397,623,278.35  397,623,278.35 393,899,565.64  393,899,565.64 

煜文置业租赁房建设 1,083,129,288.20  1,083,129,288.20 1,051,373,281.20  1,051,373,281.20 

合计 5,877,534,709.37  5,877,534,709.37 6,139,636,793.15  6,139,636,793.15 

注释6． 实收资本 

1． 报告期内各期末实收资本情况如下 

股东名称 期末余额 年初余额 
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股东名称 期末余额 年初余额 

上海市奉贤区国有资产监督管理委员会 1,800,000,000.00 1,800,000,000.00 

上海市财政局 200,000,000.00 200,000,000.00 

合计 2,000,000,000.00 2,000,000,000.00 

2． 实收资本变动情况 

股东名称 

年初余额 

本期增加 本期减少 

期末余额 

金额 
比例

（%） 
金额 

比例

（%） 

上海市奉贤区国有资产

监督管理委员会 
1,800,000,000.00 90.00   1,800,000,000.00 90.00 

上海市财政局 200,000,000.00 10.00   200,000,000.00 10.00 

合计 2,000,000,000.00 100.00   2,000,000,000.00 100.00 

注释7． 营业收入和营业成本 

1． 营业收入、营业成本 

项目 
本期金额 上期金额 

收入 成本 收入 成本 

主营业务 1,958,881,667.02 1,825,307,478.06 1,814,528,668.21 1,571,734,491.86 

其他业务 1,456,689.49 425,590.64 1,769,674.09 541,681.07 

合计 1,960,338,356.51 1,825,733,068.70 1,816,298,342.30 1,572,276,172.93 

2． 营业收入、成本构成 

项目 
本期金额 上期金额 

收入 成本 收入 成本 

工程建设业务 957,785,268.22 869,923,409.64 1,163,213,399.67 982,975,426.87 

市政服务业务 476,753,108.04 467,612,463.69 388,364,952.81 373,788,996.54 

商品销售业务 47,102,402.29 40,650,639.63 38,227,204.86 31,346,261.21 

租赁业务 116,125,837.95 34,956,717.49 91,830,981.89 24,944,459.78 

房地产业务 347,238,656.40 397,292,025.02 131,596,074.83 155,025,411.59 

景区经营业务 13,876,394.12 14,872,222.60 1,296,054.15 3,653,935.87 

其他 1,456,689.49 425,590.64 1,769,674.09  541,681.07  

合计 1,960,338,356.51 1,825,733,068.70 1,816,298,342.30 1,572,276,172.93 

注释8．  所有权或使用权受到限制的资产 

项目 期末余额 受限原因 




