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上海静安置业（集团）有限公司

2025 年 1-6 月财务报表附注

以下注释项目金额单位若未特别注明者均为人民币元；“本期”指 2025年 1-6月，“上期”指 2024

年 1-6月。

（一）货币资金

项目 2025年 6月 30 日 2024年 12 月 31日

库存现金 84,839.90 94,848.63

银行存款 1,855,809,984.30 2,059,112,084.37

其他货币资金 85,156,373.08 1,189,623.22

合 计 1,941,051,197.28 2,060,396,556.22

注：2025 年 6 月 30 日货币资金中因为抵押质押保证金等使用受限资金是 4,743,665.03 元，还有

152,089,270.82元是超过 3 个月以上的定期存款。

（二）存货

1、存货分类

项目

2025年 6 月 30日余额

账面余额 存货跌价准备/合同

履约成本减值准备

账面价值

原材料 2,315,653.75 2,315,653.75

库存商品 114,167,692.33 114,167,692.33

开发成本 128,765,761.46 128,765,761.46

周转材料 206,069.89 206,069.89

合同履约成本 0 0

合 计 245,455,177.43 245,455,177.43

项目

2024年 12 月 31 日余额

账面余额 存货跌价准备/合同

履约成本减值准备

账面价值

原材料

库存商品 90,541,403.69 90,541,403.69
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开发成本 126,555,986.37 126,555,986.37

周转材料 235,815.40 235,815.40

合同履约成本

合 计 217,333,205.46 217,333,205.46

2、存货跌价准备及合同履约成本减值准备

项 目
2024年 12 月

31 日余额
本期增加

本期减少 2025年 6 月 30

日余额本期转回数 本期转销数

库存商品

合 计 0 0

（三）投资性房地产

1、采用公允价值计量模式的投资性房地产

项目 房屋、建筑物 土地使用权 在建工程 合计

一、期初余额 10,892,811,500.00 7,662,401,405.79 18,555,212,905.79
二、本期变动 -4,800,000.00 272,157,282.42 267,357,282.42
加：外购 272,157,282.42 272,157,282.42
存货\固定资产\在
建工程转入

无偿划拨

企业合并增加

减：处置 158,965.72 158,965.72

其他转出

公允价值变动 -4,641,034.28 -4,641,034.28

三、期末余额 10,888,011,500.00 7,934,558,688.21 18,822,570,188.21

（四）一年内到期的非流动负债

项 目 2025年 6月 30日 2024年 12 月 31 日

一年内到期的长期借款 78,750,000.00 85,286,844.95

一年内到期的租赁负债 7,413,629.45 7,373,463.55

一年内到期的应付债券 924,535,002.52 891,095,053.74

合 计 1,010,698,631.97 983,755,362.24

（五）长期借款

1、长期借款分类
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项目 2025年 6 月 30日 2024年 12 月 31日

抵押借款 2,387,679,973.10 2,183,747,919.14

保证借款

信用借款 136,500,000.00 175,500,000.00

减：一年内到期的长期借款 78,750,000.00 84,700,000.00

其中：质押借款 39,750,000.00 45,700,000.00

抵押借款

保证借款

信用借款 39,000,000.00 39,000,000.00

合计 2,445,429,973.10 2,274,547,919.14

（六）应付债券

1、应付债券明细情况

项 目 2025年 6月 30 日 2024年 12 月 31日

普通公司债券 4,016,858,936.65 3,985,331,376.42

合 计 4,016,858,936.65 3,985,331,376.42

2、应付债券的增减变动（不包括划分为金融负债的优先股、永续债等其他金融工具）

债券名称 面值 发行日期 债券期限 发行金额
期初余额(重分

类后

21 静安 01 100 2021年 9 月 27 日 5 年 1,200,000,000.00 1,200,000,000.00

CMBS 国君-静安置业丰

盛里商业物业资产支

持专项计划

100 2022年 4 月 22 日 21 年 1,147,000,000.00 1,137,000,000.00

CMBS 国君-静安置业丰

盛里二期商业物业资

产支持专项计划

100 2025年 1 月 15 日 21 年 1,181,000,000.00

22 静安置业 MNT001 100 2022年 10月 20日 3 年 850,000,000.00

2024 静安置业 SCP004 100 2024年 11月 21日 2025 年 8 月 15 日 450,000,000.00

2024 静安置业 SCP005 100 2024年 11月 26日 2025 年 8 月 22 日 450,000,000.00

2024 静安置业 MTN001 100 2024年 4 月 26 日 2027 年 4 月 26 日 850,000,000.00 849,009,279.57

2024 静安置业 MTN002 100 2024年 10月 29日 2027年 10月 29日 800,000,000.00 799,322,096.85

合计 100 3,985,331,376.42
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（续）

债券名称 本期发生 溢折价摊销 本期偿还 期末余额
重分 1年内到期/

其他流动负债
重分类后

21 静安 01 1,200,000,000.00 1,200,000,000.00

CMBS 国君-静安置

业丰盛里商业物业

资产支持专项计划

1,137,000,000.00 0

CMBS 国君-静安置

业丰盛里二期商业

物业资产支持专项

计划

1,180,000,000 2,360,000.00 1,177,640,000.00 9,440,000.00 1,168,200,000.00

22 静 安 置 业

MNT001

850,000,000.00 850,000,000.00 -

2024 静 安 置 业

SCP004

450,000,000.00 450,000,000.00 -

2024 静 安 置 业

SCP005

450,000,000.00 450,000,000.00 -

2024 静 安 置 业

MTN001

784,997.27 849,215,002.73 849,215,002.73

2024 静 安 置 业

MTN002

556,066.08 799,443,933.92 799,443,933.92

合计 1,180,000,000 1,341,063.35 1,139,360,000.00 5,776,298,936.65 1,759,440,000.00 4,016,858,936.65

应付债券计提利息年末在 1 年内到期的长期负债列示；超短融融资券重分类到其他流动负债。

注：CMBS 国君-静安置业丰盛里二期商业物业资产支持专项计划本期实际发行 1,181,000,000.00 元，本集团购买 100

万元。

（七）营业收入和营业成本

1、营业收入和营业成本情况

项 目 本期发生额 重述上期发生额

一、营业收入 625,964,865.74 501,969,199.71

二、营业成本 451,048,173.20 293,359,875.91

营业利润 174,916,692.54 208,609,323.81
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