
























厦门禹洲鸿图地产开发有限公司

2025年半年度重要会计科目附注

（除特殊说明外，金额单位均为人民币万元）

1、货币资金

2025年 6月末货币资金情况

单位：万元

项 目 2025 年 6 月末 2024 年末

库存现金 20.82 19.69
银行存款 127,659.39 151,012.98
其他货币资金 63,739.90 68,410.04

合 计 191,420.11 219,442.71

2、预付款项

2025年 6月末预付款项按账龄分类情况

单位：万元、%
账 龄 2025 年 6 月末

金额 占比

1年以内 22,090.92 65.23
1 至 2 年 9,378.67 27.69
2 至 3 年 2,397.15 7.08

合 计 33,866.74 100.00

3、其他应收款

2025年 6月末其他应收款按性质分类情况

单位：万元、%
项目 账面价值 占比

经营性往来款 其他 828,645.72 55.70
应收合营/联营公司往来款 572,881.44 38.50
应收保证金 13,242.27 0.89

小计 1,414,769.43 95.09
非经营性往来 关联方往来款 73,096.52 4.91

小计 73,096.52 4.91
合计 1,487,865.95 100.00



4、存货

最近一年及一期末存货账面价值按性质分类情况

单位：万元

存货种类 2025 年 6 月末 2024 年末

开发成本 539,140.11 706,751.98
开发产品 748,437.89 807,032.76
合 计 1,287,578.00 1,513,784.74

5、长期股权投资

2025 年 6 月末长期股权投资情况

单位：万元

序号 项目公司 2025 年 6 月末余额

1 上海府茂置业有限公司 96,659.33
2 厦门港谊置业有限公司 86,881.52
3 扬州市美赞房地产发展有限公司 58,132.97
4 合肥瑞远置业有限公司 49,188.54
5 中山禹鸿房地产开发有限公司 31,206.61
6 唐山高屋房地产开发有限公司 29,745.23
7 合肥金玖房地产开发有限公司 24,178.95
8 南京博洲房地产开发有限公司 22,836.00
9 天津联禹置业有限公司 20,848.79
10 常州光裕房地产开发有限公司 18,630.94
11 天津禹洲润成置业有限公司 15,947.86
12 扬州集智房地产有限公司 14,590.17
13 苏州湖悦房地产开发有限公司 14,210.47
14 杭州禹泰贸易有限公司 7,586.80
15 苏州劲商房地产开发有限公司 7,217.94
16 深圳市金地远佳投资咨询有限公司 5,442.42
17 苏州湖玺房地产开发有限公司 5,171.61
18 深圳市深业明宏地产开发有限公司 4,694.79
19 天津佳意房地产开发有限公司 2,916.51
20 苏州新禹溪建设发展有限公司 2,073.52
21 苏州中锐禹华置业有限公司 1,701.81
22 南京弘灏房地产开发有限公司 1,471.14
23 合肥瑞鋆置业有限公司 1,425.24
24 厦门市万科马銮湾置业有限公司 1,422.91
25 南京嘉阳房地产开发有限公司 1,339.21
26 天津禹洲兴汉房地产开发有限公司 1,273.31
27 太仓禹洲益龙房地产开发有限公司 850.60



28 青岛乾景房地产开发有限公司 795.97
29 苏州禹鸿远盈置业有限公司 771.72
30 杭州舜泽企业管理有限公司 389.18
31 天津禹洲裕成房地产开发有限公司 326.01
32 天津轩溢房地产开发有限公司 221.50

合 计 530,149.57

6、合同负债

2025 年 6 月末合同负债构成情况

单位：万元

项 目 2025 年 6 月末 2024 年末

售房款 291,264.96 372,575.11
合 计 291,264.96 372,575.11

7、其他应付款

2025年 6月末其他应付款按性质分类情况

单位：万元、%
项 目 金额 占比

押金、定金及保证金 7,933.66 0.37
代收代付款 7,975.01 0.37
契税及房屋登记费 1,747.81 0.08
其他往来款 2,122,957.73 99.18
合计 2,140,614.21 100.00

8、一年内到期的非流动负债

2025 年 6 月末一年内到期的非流动负债的构成情况

单位：万元

序号 借款人 余额

1 厦门禹洲鸿图地产开发有限公司 91,419.16
2 合肥煦隆房地产开发有限公司 37,608.22
3 佛山市顺德区美禹盛房地产开发有限公司 7,500.00
4 深圳市善友股份有限公司 6,596.63
5 厦门翔洲房地产开发有限公司 5,050.07
6 武汉禹博房地产开发有限公司 4,892.74
7 上海康怡房地产开发有限公司 2,301.88

合计 155,368.70



9、长期借款

2025 年 6 月末长期借款构成情况

单位：万元

序号 借款人 余额

1 武汉禹博房地产开发有限公司 121,460.00
2 深圳市善友股份有限公司 95,600.00
3 厦门翔洲房地产开发有限公司 30,000.00
4 上海康怡房地产开发有限公司 26,000.00

合计 273,060.00

10、营业收入及营业成本

2025 年 1-6 月营业收入、营业成本和毛利率构成情况

单位：万元、%

业务名称
2025 年 1-6 月

营业收入 营业成本 营业毛利 毛利率

房地产销售 178,560.93 150,328.52 28,232.41 15.81
租赁收入 7,841.30 1,762.90 6,078.40 77.52

其他业务收入 721.69 186.21 535.48 74.20
合 计 187,123.92 152,277.63 34,846.29

2025 年 1-6 月房地产销售项目收入情况

单位：万元、%

区域 等线 项目名称
2025 年 1-6 月确认

收入

占当期营业收

入比重

唐山 三线 嘉誉樾湖 E 项目 49,103.30 27.50
开封 其他 开封禹洲嘉誉府 22,198.61 12.43
武汉 新一线 雍禧兰台 21,585.54 12.09
江门 三线 朗廷云墅 14,823.18 8.30
武汉 新一线 经开南太子湖 K2 朗廷元著 12,880.23 7.21
宁波 新一线 宁波北仑朗玥府 8,646.35 4.84
绍兴 二线 绍兴柯桥印樾府 7,372.80 4.13
新乡 三线 新乡嘉誉公元 7,246.97 4.06
上海 一线 浦东书院禹洲城市广场 6,098.03 3.42
佛山 二线 顺德朗廷湾项目 4,416.09 2.47
上海 一线 老城里 3,537.87 1.98
重庆 新一线 禹洲博学家二期 2,663.86 1.49
惠州 二线 嘉誉名邸一期 2,655.72 1.49
北京 一线 通州 6002 朗廷湾 1,728.45 0.97
泉州 二线 惠安 12 璟禾府-二期 1,666.57 0.93
重庆 新一线 雍锦府二期 1,450.37 0.81



南京 新一线 金茂逸墅-06 1,434.79 0.80
重庆 新一线 雍锦府一期 1,129.40 0.63
泉州 二线 惠安 12 璟禾府-一期 1,084.85 0.61
重庆 新一线 禹洲博学家一期 1,027.28 0.58
青岛 新一线 青岛朗廷湾一期 991.89 0.56
上海 一线 奉贤 3804 铂悦一期 663.47 0.37
漳州 三线 瑞祥花园（禹洲·城上城） 476.86 0.27
南京 新一线 金茂逸墅-0405 472.04 0.26
厦门 二线 中央海岸 390.91 0.22
武汉 新一线 经开南太子湖 K1 禹洲商业广场 387.43 0.22
上海 一线 酩悦都会一期 300.41 0.17
泉州 二线 嘉誉府一期 242.10 0.14
厦门 二线 卢卡小镇 234.58 0.13
上海 一线 天境璞悦 190.83 0.11
合肥 新一线 滨湖兰园 186.86 0.10
上海 一线 雍贤府 170.80 0.10
佛山 二线 南庄曦悦项目 107.12 0.06
合肥 新一线 新站嘉誉尚里 103.36 0.06
福州 二线 洋洽河 1601 金辉里 101.84 0.06
惠州 二线 嘉誉观澜 98.57 0.05
泉州 二线 惠安 07 唐宁湖郡 97.62 0.05
唐山 三线 嘉誉瀞湖 F 项目 81.79 0.05
苏州 新一线 高新 GW73 嘉誉山 81.26 0.05
泉州 二线 惠安 10 佐岸香筑-一期 74.28 0.04
福州 二线 玺湾 44.34 0.02
石家庄 二线 禹洲嘉誉山 40.77 0.02
漳州 三线 雍江府一期 38.49 0.02
龙岩 其他 禹洲城上城 37.47 0.02
泉州 二线 惠安 08、09 项目 31.90 0.02
泉州 二线 惠安 10 佐岸香筑-二期 27.95 0.02
泉州 二线 惠安 03 海德堡 23.06 0.01
泉州 二线 惠安 05 温莎美地 21.79 0.01
上海 一线 丁香里 18.35 0.01
漳州 三线 雍禧澜湾 18.35 0.01
苏州 新一线 嘉荟星岛 17.67 0.01
南京 新一线 映月溪山 14.62 0.01
南京 新一线 上东逸境 13.45 0.01
上海 一线 青浦 4402 虹桥金茂悦 4.77 0.00
合肥 新一线 新站 176 天河茂一期 3.67 0.00

合计 178,560.93 100.00



2025 年 1-6 月房地产销售收入按城市等级统计情况

单位：万元、%

等线 区域 金额 占比

一线 上海 10,984.53 6.15
一线 北京 1,728.45 0.97

一线城市小计 12,712.98 7.12
新一线 武汉 34,853.20 19.52
新一线 宁波 8,646.35 4.84
新一线 重庆 6,270.91 3.51
新一线 南京 1,934.90 1.08
新一线 青岛 991.89 0.56
新一线 合肥 293.89 0.16
新一线 苏州 98.93 0.06

新一线城市小计 53,090.07 29.73
二线 绍兴 7,372.80 4.13
二线 佛山 4,523.21 2.54
二线 泉州 3,270.12 1.83
二线 惠州 2,754.29 1.54
二线 厦门 625.49 0.35
二线 福州 146.18 0.08
二线 石家庄 40.77 0.02

二线城市小计 18,732.86 10.49
其他 唐山 49,185.09 27.55
其他 开封 22,198.61 12.43
其他 江门 14,823.18 8.30
其他 新乡 7,246.97 4.06
其他 漳州 533.70 0.30
其他 龙岩 37.47 0.02

其他小计 94,025.02 52.66
总计 178,560.93 100.00
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