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重要声明 

 

本报告依据《公司债券发行与交易管理办法》《公司债券受托管理人执业行

为准则》、广州市天建房地产开发有限公司就存续公司债券与受托管理人签署的

受托管理协议（以下简称“《受托管理协议》”）及其它相关信息披露文件以及

广州市天建房地产开发有限公司（以下简称“发行人”或“公司”）出具的相关

说明文件和提供的相关资料等，由受托管理人中信建投证券股份有限公司（以下

简称“中信建投证券”或“受托管理人”）编制。中信建投证券编制本报告的内

容及信息均来源于广州市天建房地产开发有限公司提供的资料或说明。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为中信建投证券所作的

承诺或声明。在任何情况下，未经中信建投证券书面许可，不得将本报告用作其

他任何用途。 

  



 

 
 

中信建投证券作为 H16 天建 2 的受托管理人，根据《公司债券发行与交易

管理办法》《公司债券受托管理人执业行为准则》等相关规则，与发行人《广州

市天建房地产开发有限公司关于新增未能清偿到期债务等事项的公告》，现就公

司债券重大事项报告如下： 

一、 重大事项 

根据发行人 2025 年 8 月 28 日披露的《广州市天建房地产开发有限公司关于

新增未能清偿到期债务等事项的公告》，发行人发生的重大事项如下： 

“（一）新增未能清偿到期债务 

截至 2025 年 7 月 30 日，广州市天建房地产开发有限公司（以下简称“发行

人”）合并范围内部分子公司存在新增未能偿还 1000 万元以上到期债务的情况，

新增超 1000 万以上逾期债务信息如下表所示： 

单位：万元 

债务名称 债务人 
债权人类

型 
逾期类型 逾期原因 

前次公告时

点逾期金额 

截至目前

逾期余额 

新增逾期

规模 

银行借款 
广州市弘韬房地产

开发有限公司 
银行 本息逾期 未按期偿付 - 8,125.89 8,125.89 

（二）涉及重大诉讼或仲裁 

截至本公告出具日，发行人合并范围内存在涉案金额超过 5000 万元且超过

发行人上年末净资产 5%的重大诉讼或仲裁，具体情况如下： 

单位：亿元 

原告 被告 
标的

金额 

案件

阶段 
主要诉讼请求 

山东阳光新

天地小额贷

款有限公司 

昭通憬欣房地产开发有限公司 

昭通臻远房地产开发有限公司 

广州市弘韬房地产开发有限公 

司合景泰富集团控股有限公司 

7.15 
执行

中 

1、偿还借款本金及违约金 714,812,100

元； 

2、承担公证费 1072194 元及诉讼费、

保全费。 

中国银行股

份有限公司

广州东山支

行 

广州市弘韬房地产开发有限公司 

合景泰富集团控股有限公司第 

广州市弘朗房地产开发有限公司 

6.90 
仲裁

中 

1、裁决确认申请人与第一被申请人签署

的《固定资产借款合同》及《固定资产

银团贷款合同》项下属于申请人贷款份

额的借款提前到期。 

2、裁决第一被申请人立即向申请人偿还

属于申请人贷款份额的借款本金、利息、

罚息、复利等合计 690,296,167.75 元。 

3、裁决第二被申请人对第一被申请人在

上述第二项仲裁请求中的全部应付款项

承担连带清偿责任。 



 

 
 

原告 被告 
标的

金额 

案件

阶段 
主要诉讼请求 

4、裁决申请人对被第一申请人名下并已

提供抵押的在建工程房产、对第三被申

请人持有并已提供质押的第一被申请人

100%股权的拍卖、变卖所得价款享有优

先受偿权。 

5、裁决本案仲裁受理费、仲裁处理费、

财产保全费由三被申请人共同承担。 

中国长城资

产管理股份

有限公司浙

江省分公司 

杭州惠烜有限公司 

广州合景控股集团有限公司 

太仓弘韬房地产开发有限公司 

上海朗合房地产开发有限公司 

上海泓誉房地产开发有限公司 

合肥市融泽房地产开发有限公司 

广州新恒昌企业发展有限公司 

苏州市凯誉房地产开发有限公司 

江苏隽达房地产开发有限公司 

3.55 
一审

中 

1、归还借款本金及利息 355,466,114.28

元； 

2、原告有权对已提供的抵押物享有优先

受偿权； 

3、保证人承担连带清偿责任； 

4、被告承担本案全部诉讼保全费用。 

（三）股权冻结等资产受限情况 

截至本公告出具日，发行人的股权存在被冻结的情形，具体情况如下： 

冻结股权标的企

业 
股权数额 执行法院 

冻结日期起

始日 

冻结日期结

束日 
执行通知书文号 

广州市天建房地

产开发有限公司 
20,611 

广东省广州市天

河区人民法院 
2025-02-20 2028-02-19 

（2024）粤 0106 执

保 16277 号 

广州市天建房地

产开发有限公司 
40,640 

广东省广州市天

河区人民法院 
2024-08-02 2027-08-01 

（2024）粤 0106 执

保 6634 号 

广州市天建房地

产开发有限公司 
15,077 

广东省广州市天

河区人民法院 
2024-07-20 2027-07-19 

（2024）粤 0106 执

保 6376 号 

广州市天建房地

产开发有限公司 
24,423 

广东省广州市天

河区人民法院 
2024-07-20 2027-07-19 

（2024）粤 0106 执

保 6377 号 

” 

二、 影响分析和应对措施 

上述发行人未能清偿到期债务、涉及重大诉讼/仲裁、股权冻结的情况将对

发行人产生一定的负面影响，受托管理人提示持有人关注本期债券偿债风险。 

中信建投证券作为上述存续债券的受托管理人，为充分保障债券投资人的利

益，履行债券受托管理人职责，在获悉相关事项后，及时与发行人进行了沟通，

根据《公司债券受托管理人执业行为准则》的有关规定出具本临时受托管理事务

报告。 

https://www.qcc.com/case/e20b7711e9d6449810ebb8bed74749fa.html?anno=（2024）粤0106执保16277号_GqdjList&source=export
https://www.qcc.com/case/e20b7711e9d6449810ebb8bed74749fa.html?anno=（2024）粤0106执保16277号_GqdjList&source=export
https://www.qcc.com/case/94691e26146dfd6a049956b14de2a543.html?anno=（2024）粤0106执保6634号_GqdjList&source=export
https://www.qcc.com/case/94691e26146dfd6a049956b14de2a543.html?anno=（2024）粤0106执保6634号_GqdjList&source=export
https://www.qcc.com/case/f28d39c6229b6d343ae1584abe9b9132.html?anno=（2024）粤0106执保6376号_GqdjList&source=export
https://www.qcc.com/case/f28d39c6229b6d343ae1584abe9b9132.html?anno=（2024）粤0106执保6376号_GqdjList&source=export
https://www.qcc.com/case/5155ac5939ec58065c631c08598a30d2.html?anno=（2024）粤0106执保6377号_GqdjList&source=export
https://www.qcc.com/case/5155ac5939ec58065c631c08598a30d2.html?anno=（2024）粤0106执保6377号_GqdjList&source=export


 

 
 

中信建投证券后续将密切关注发行人关于上述存续债券本息偿付及其他对

债券持有人有重大影响的事项，并严格按照《公司债券受托管理人执业行为准则》

《受托管理协议》等规定或约定履行债券受托管理人的职责。 

特此提请投资者关注上述存续债券的相关风险，并请投资者对相关事项做出

独立判断。 

（以下无正文）  



 

 
 

（此页无正文，为《关于广州市天建房地产开发有限公司新增未能清偿到期债务

等事项的临时受托管理事务报告》之盖章页） 

 

 

 

 

 

 

中信建投证券股份有限公司 

 

年   月   日 


